Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung und Ergénzung
Gebiet: OT Mollhagen, &stlich des Wendehammers Berodts Hof und
sUdwestlich HauptstraBe, rockwdartig Grundstick Hauptstr. 29



Text (Teil B)

s

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht zul@ssig gem. § 1 (6)
BauNVO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1 sind nur sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Nr. 4 BauNVO ein-
schlieBlich einer dazugehdérigen Wohnung fUr Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter zuldssig gem. § 1 (5)
BauNVO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 2 sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefGhrten Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstétten nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO. Einzelhandelsbetriebe sind
gem. § 1 (5u.9) BauNVO nur zuléssig, soweit sie der Versorgung des Gebietes dienen.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet und dem MI-Gebiet mit dem Index 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zu-
lassigen Grundfl&échenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 80 % zuldssig
gem. § 19 (4) BauNVO. Die Fl&dche des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist hierbei nicht
mitzurechnen.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1 sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflache
durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,7 zuldssig gem. § 19
(4) BAuNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet und dem MI-Gebiet mit dem Index 2 ist je angefangene 600 gm GrundstUcksfla-
che nur eine Wohnung zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden.

Der festgesetzte Gewdsserschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Vorhandene uferbe-
gleitende Gehélze sind zu erhalten. MaBnahmen zur Gewdasserunterhaltung sind zulassig.

In dem WA-Gebiet und dem MI-Gebiet mit dem Index 2 sind die Fldchen des festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts, GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen auf dem Baugrundstick
wasserdurchldssig herzustellen.

In dem WA-Gebiet und dem MI-Gebiet mit dem Index 2 ist der natUrlich gewachsene Geldndever-
lauf zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zur Einflgung baulicher Anlagen im Um-
fang von max. 0,80 m zul&ssig.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1 sind StUtzmauern nur bis zu einer Hoéhe von max. 1 m zul&ssig. B&-
schungsneigungen sind mind. im Verhdaltnis von 1:1,5 herzustellen.



Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

In dem WA-Gebiet und dem MI-Gebiet mit dem Index 2 ist je Baugrundstick ein Obstbaum einer al-
ten Kultursorte mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen sind mind. 8 hochstGmmige Obst-
b&ume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von 12-14 cm in einem gleichmdaBigen
Pflanzabstand zu pflanzen.

H&henlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zulassigen Firsthéhen beziehen sich in dem WA-Gebiet und dem MI-Gebiet
mit dem Index 2 jeweils auf die Oberkante der StraBe Berodts Hof im Bereich der Zufahrt zum Flurstock
45/30.

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsthhen beziehen sich in dem MI-Gebiet mit dem Index 1 auf die
Oberkante der HauptstraBe im Bereich der Zufahrt zum FlurstGck 45/30.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 LBO

WA-Gebiet und MI-Gebiet mit dem Index 2:

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 30-48° auszufUhren. FOr
die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.
Grasdécher sind auch mit geringerer Dachneigung bis mind. 10° zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukérper
auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Alle Baugebiete:

Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind fir die AuBenwandgestaltung und Dacheinde-
ckung nicht zul&ssig. Solaranlagen sind zul&ssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erléuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

 , wA Aligemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet
0,25 Grundfl&chenzahl
GR Max. zulassige Grundfldche in gm

| Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthéhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zul&ssig

e Bcugrenze

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronflachen

w Privates Grin- und Weideland

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

G Gewadsserschutzstreifen



Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&ichen
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

L Leitungsrecht

Sonstige Planzeichen
oOOOOOO
[

?(,) g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen gem. § 9 (1) 25a BauGB
Q0000

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

o—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvVO

30, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (4) BauGB

ECECECEC Knicks gem. § 25 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdaude

3
o '3L o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstOcksbezeichnung

O—x o KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

— — Flurgrenze

o H&henlinien

Im Vorhandene Béschungen

A A Lage der Schnittdarstellung



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2007/
07.04.2008. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck den LO-
becker Nachrichten und dem Stormarner Tageblatt am 26.08.2009 erfolgt.

2. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.10.2009
durchgefUhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.10.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.09.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.10.2009 bis 23.11.2009 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 07.10.2009 in den LUbecker Nachrichten und dem Stormamer
TageblattortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.10.2009 zup/\bg@be eLs\Sfellungnahme aufgefordert.
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7. Der katasterm&Bige Bestand am 20 WL mmssowie die geomefnschen stlegungen der neuen stad-

tebaulichen Planung werden dls richtig bescheinigt.

Ahrensburg, 19 114 2w




8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange am 07.12.2009 gepriUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 07.12.2009 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt. , SE S /‘;--h
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10. (Ausfertigung:) Die BebauungsplonsatuMend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes duréhdéﬁememdeverfretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErklGrung auf Daver wéhrend der Sprechstunden
von ollen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

L. 0f.2021 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdangel der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&g-
lichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-

wiesen. Die Satzung ist mithinam 2 8.0 g.-o44 in Kraft getreten.
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