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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Steinburg erfasst einen Bereich des Ortsteil Mollhagens
westlich des Fasanenweges. Der Bereich &stlich des Fasanenweges ist sehr gleichm&Big durch
Finzelhausbebauung auf relativ einheitichen GrundstUcken gepragt. Die westliche Seite des
Fasanenweges hingegen ist locker und unregelmdBig bebaut. Sie soll durch diese Bebauungs-
planaufstellung stédtebaulich geordnet und die unbebauten Bereiche fOr den ortlichen Bau-
landbedarf genutzt werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Steinburg liegt nach den Zielsetzungen des Regionalplanes | innerhallb des Ord-
nungsraumes um Hamburg. Die Gemeinde liegt im Achsenzwischenraum. Danach soll sich die
Siedlungstatigkeit am értlichen Bedarf orientieren. Der Umfang der geplanten baulichen Ent-
wicklung erscheint relativ gering und ist bereits weitgehend Gber eine Zulassigkeit nach § 34
BauGB abgedeckt. Insofern geht die Gemeinde von einer Ubereinstimmung der Planung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung aus.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Steinburg wurden fir die ehemaligen selbsténdigen Gemeinden Mollhagen,
Sprenge und Eichede getfrennte Fldchennutzungsplane aufgestellt. FUr den OT Mollhagen gilt
der vom Innenminister genehmigte Flchennutzungsplan mit seinen Anderungen. Der nordliche
Teil des Plangebiets ist als Gemischte Baufladche ausgewiesen. Die Ubrigen Bereiche sind als FI&-
chen fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Eine behutsame sté&dtebauliche Entwicklung westlich des Fasanenweges wird aus Sicht der
Fachplanungen Landschaftsplan und Siedlungsentwicklungskonzept fir vertretbar angesehen.
Die Gemeinde hat daher die 7. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes fur den Ortsteil Mollhagen
beschlossen. Hierin werden im StraBenrandbereich des Fasanenweges Fiéichen fUr die Landwirt-
schaft in Wohnbauflache gedndert. Die Abweichung zu einem nordlichen Teilgebiet (Gemischte
Bauflache) wird im Rahmen der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes gedndert in Wohnbau-
flache. Diese Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemdB § 8 (3)
BauGB aufgestellt. Die Gemeinde geht davon aus, dass der Bebauungsplan aus den Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplanes entwickelt wird.

d. Plangebiet

Der Bebauungsplan beinhaltet einen Bereich im Ortsteil Mollhagen westlich des Fasanenweges.
Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete, die Grin- und MaBnahmenfléchen sowie eine
Feldzufahrt als Fldche fur die Landwirtschaft. Der StraBenrandbereich wird bereits Uberwiegend
baulich genutzt. Ein zweiter Teil des Plangebietes liegt ca. 150 m westlich, an der westlichen
Grenze des Flurstiicks 2/8, und umfasst eine Fléiche fir AusgleichsmaBnahmen. Die Gesamtfla-
che betragt ca. 2,3 ha. Der Geltungsbereich wird wir folgt begrenzt:
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im Norden: sUdliche Grenze des FlurstUckes 69/2

im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie Fasanenweg
im SUden: noérdliche StraBenbegrenzungslinie Heckkaten
im Westen: tlw. die Flursticke 62/3, 62/5 und 62/6, sUdliche

Grenze des FlurstUckes 2/8, die westliche Grenze
des FlurstUckes 62/5 nach Norden fortsetzend (tiw.
Flurstick 2/1), die westliche Grenze des FlurstUckes

2/7 nach Norden fortsetzend (tlw. Flurstick 2/8),
Ostliche Grenze des FlurstUckes 1/4 und tiw. 1/4.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Der Plangeltungsbereich erstreckt sich entlang der westlichen Seite des sidlichen Fasanenwe-
ges. Der Gstliche Bereich des Fasanenweges ist ausschlieBlich durch eingeschossige Einfamilien-
h&user gepragt. Die Bebauung und die GrundstUckszuschnitte sind relativ gleichmdBig und er-
reichen eine GRZ von bis zu 0,2. Ein Planungserfordernis wird hier zur Zeit nicht gesehen. Die west-
liche StraBenseite stellt sich vielféltiger dar. Aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind Geb&ude
entstanden, die bereits ein eigenstdndiges Gewicht besitzen. Baugenehmigungen fUr beste-
hende Licken sind bereits erteilt worden. DarUber hinaus besteht Erweiterungsbedarf fir einen
ortsansassigen Betrieb. Durch den Bebauungsplan sollen die Baumdglichkeiten geordnet und
fortentwickelt werden.

FOr ein Grundstick ist eine Uberbaubare Fidche im rUckwdrtigen Grundsticksteil vorgesehen
worden. Diese Fidche dient der Erweiterung eines auf der gegentberliegenden Seite des Fasa-
nenweges befindlichen Betriebes. Dazu soll eine Halle zur Lagerung von Antiquitdten und Kom-
munikationsbedarf errichtet werden. Das HineinrGcken der Halle in den rickwartigen Grund-
stOcksbereich stellt orts- und landschaftsplanerisch einen nicht optimalen Standort dar. Die Er-
weiterung hdlt jedoch noch einen vertretbaren Rahmen ein, der durch die ehem. Hofstelle be-
reits Oberpragt ist. Diese Baumoglichkeit wird spetzifisch auf den vorhandenen Betrieb abgestellt.
Eine Wohnbebauung soll an diesem Standort deshalb nicht zugelassen werden.

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht der Ziel-
setzung der Gemeinde, entsprechend der gegenUberliegenden Bebauung eine Wohnnutzung
fortzuentwickeln. Nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen zugelassen werden. Tankstellen wer-
den ausgeschlossen, um der Kleinteiligkeit und ErschlieBungssituation gerecht zu werden. Fir die
rOckwartige Baumoglichkeit (WAT1) werden Wohngebdude ausgeschlossen. Hier soll lediglich fUr
den bestehenden Betrieb eine Entwicklungsmoglichkeit eingerdumt werden. Wohngebdude
sollen nicht in der zweiten Reihe und in dieser GréBenordnung entstehen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflédchenzahl von 0,2 festgesetzt. Eine unge-
wollte Verdichtung am Ortsrand wird damit verhindert. Die GRZ entspricht dem MaB der 6stlich
des Fasanenweges liegenden Baugrundsticke, so kann ein homogen bebautes Gebiet entste-
hen. Im WAT1-Gebiet wird die Uberbaubare Fi&iche mit einer max. Grundflédche von 500 gm be-
grenzt, um den MaBstab der Ubrigen Bebauung nicht zu sprengen. Die Obergrenze der Baunut-
zungsverordnung wird eingehalten.
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Die zuldassige Einzelhausbebauung in Verbindung mit der maximal zuldssigen First- und Sockelho-
he gewdhrleistet die Einfogung der Neubebauung in die Umgebung. Dabei wurde darauf ge-
achtet, dass sich die Halle nicht Uber die Ubrige Bebauung heraushebt. Die Uberbaubaren FIG-
chen werden durch einzelne Baufenster vorgegeben, die eine untypische Bebauung mit Reihen-
oder Kettenh&usern verhindert.

Um die bestehende Bebauungsstruktur zu erhalten und typische Mehrfamilienhausarchitektur zu
vermeiden, wird die hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden auf zwei Woh-
nungen beschrankt. Eine Ausnahme fUr das erhaltenswerte Gebdudewird vorgesehen, um eine
vernunftige Grundlage fUr die Nutzung des sehr groBen Gebdudes sicherzustellen.

Gestaltungsvorschriffen werden vorgesehen, um einen gestalterischen Bezug der Neubebauung
zum Gebdudebestand zu erreichen und sie harmonisch in das Landschaftsbild einzufigen. Dazu
werden Regelungen zur Ausbildung von D&chern, zu Fassaden und Einfriedungen getroffen.

Im SUden des Plangebietes ist ein Gehdlzbereich vorhanden, der in Verbindung mit dem an-
grenzenden Teich von &kologischer und ortsgestalterischer Bedeutung ist und deshallb gemdaB
§ 92 (1) Nr. 25b BauGB zu erhalten ist. Nérdlich und 6stlich davon befindet sich eine schUtzenswer-
te private Gartenanlage, die als Uberleitung zum bebauten Bereich als private Grinfléche fest-
gesetzt wird. Die vorhandenen Knicks stehen nach § 15b LNatSchG unter Schutz, sie werden mit
einem 2 bzw. 3 m breiten Knickschutzstreifen versehen. Entlang der westlichen Plangebietsgren-
ze wird zur freien Landschaft hin ein ca. 7 m breiter Grinstreifen zur Abschirmung zum nicht be-
bauten Bereich festgesetzt. Eine Grundstickseingrinung soll hier mit heimischen Gehdlzen vor-
genommen werden. Bauliche Anlagen oder Lagerplatze sollen hier am Siedlungsrand nicht ent-
stehen. Die geplante Halle wird mit groBkronigen, heimischen Laubb&umen zur Landschaft (Wes-
ten) hin eingegrint. Die heimischen Grinstrukturen sollen einen klaren Ubergang zur Landschaft
gewdhrleisten. Der Ausgleich fUr die Knickentfernungen sowie die Halle im rGckwdartigen Bereich
wird ca. 150 m weiter westlich verwirklichf.

b. Naturschutz und Landschaftspflege
Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan (September 1998) hat fUr das Plangebiet und die ndhere Umge-
bung keine Darstellungen. Lediglich im Nordosten der Ortslage ist ein Baudenkmal verzeichnet,
im Westen beginnt in einer Entfernung von ca. 500 m ein Landschaftsschutzgebiet, der Viehbach
als Nebenverbundachse im Biotopverbundsysten verlGuft ebenfalls dort.

Der Landschaftsplan fUr die Gemeinde Steinburg zeigt als wertvolle Landschaftsbestandteile im
Bestand die vorhandenen Knicks und die landschaftsbildbestimmenden Einzelb&ume an der
westlichen und sUdwestlichen Plangebietsgrenze. Fidchig wird das Plangebiet am Fasanenweg
als Wohnbaufldche aufgefUhrt. Den im Plangebiet liegenden GrundstUcken wird in bezug auf
das Arten- und Biotopschutzpotential keine Wertigkeit zugeschrieben. Der Entwicklungsplan zeigt
fUr das Plangebiet selbst keine landschaftsplanerischen Entwicklungsziele auf.

Eine landschaftspflegerische Beurteilung hinsichtlich potentieller Baufldéchen kommt zu dem Er-
gebnis, dass die zu erwartenden Beeintrichtigungen bedingt ausgleichbar sind, empfohlen wird
eine Eingrinung nach Westen hin sowie der Erhalt von Knicks und B&Gumen.
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Unter BerUcksichtigung der Aussagen des Landschaftsplanes widerspricht die geplante Bebau-
ung entlang des Fasanenweges den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle grundsatzlich
nicht. Die rUckwartige Baumoglichkeit fUr die Halle nimmt den von der ehem. Hofstelle gepr&g-
ten Grundsticksbereich ein. Eine Siedlungserweiterung in den AuBenbereich erfolgt nicht.

Auf eine formelle Aufstellung eines GrUnordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsflidche um intensiv als Hof- und Gartenfldche gnutzte Bereiche handelt und der Ein-
griffsbereich relativ klein ist. Die StraBenrandbebauung des Plangebietes wird nach § 34 BauGB
beurteilt, so dass die Wahrung der stadtebaulichen Ordnung durch die Ausweisung von Baufens-
tern in diesem Bereich keinen Eingriff darstellf. Direkt am Fasanenweg werden zwei Baufl&dchen
ausgewiesen, die durch einen Knickdurchbruch erschlossen werden sollen. Diesem Knickdurch-
bruch wird in der Eingriffsbilanzierung ebenfalls eine Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme (Knick-
neuanlage) zugeordnet. Durch die Plazierung eines Baufensters direkt sidlich des Flursticks 1/5
wird eine Knickentfernung von knapp 11 m erforderlich, die ebenfalls auf der externen Aus-
gleichsfldche durch eine Knickneuanlage von 22 m ausgeglichen werden soll.

Umfangreiche MaBnahmen zur GrUnordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen nicht erfor-
derlich, auf die Knicks wird entsprechend ihrer SchutzwUrdigkeit RUcksicht genommen. Eine quo-
lifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt deshalb im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes durch einen Landschaftsplaner.

Bestand

Das Plangebiet (ca. 2,3 ha) umfasst hauptsdchlich bereits bestehende Wohnbebauung sowie
eine abgdngige Hofstelle westlich des Fasanenweges. Zum Plangebiet gehdrt zudem eine Bau-
lUcke zwischen den Nummern Fasanenweg 1 und 5, die z. Zt. als GrUnland genutzt wird sowie
eine Teilfldiche des FlurstUcks 2/8. Im SUden des Plangebietes auf dem Flurstick 62/3 befinden
sich neben einem Wohnhaus und einem Gartenbereich auch wertvolle Grinstrukturen (Klein-
gewdsser, Geholz, extensive Gartenbereiche). Angrenzende Nufzungen sind im Norden, Suden
und Osten Wohnbebauung und im Westen landwirtschaftliche Nutzfldchen.

GrdBere, extensive Bereiche finden sich im Plangebiet nicht, Knicks nach § 15 b LNatSchG kom-
men im Plangebiet im sUdlichen Bereich entlang des Fasanenweges und als sidéstliche und
nordwestliche Begrenzung des FlurstUcks 2/8 vor. Es handelf sich dabei um Schlehen-Hasel-
Knicks. Der Knick entlang des Fasanenweges weist nur einen Uberhdlter im Bereich des bebau-
ten Grundsticks (62/3) auf, ist Uberwiegend dicht und 2-reihig ausgepragt. Der Knickwall ist als
intakt zu bezeichnen, insgesamt kann ihm eine mittlere Wertigkeit zugeordnet werden.

Der zweite Knick ragt von Stidwesten her in das Plangebiet hinein und weist keine Uberhélter im
Plangeltungsbereich auf. Der Knickwall ist intakt, jedoch abschnittweise degradiert. Die Bepflan-
zung ist zweireihig und Uberwiegend dicht, das Arteninventar ist durchschnittlich. Insgesamt ist
der Knick als intakt zu bewerten, eine mittlere Gesamtwertigkeit liegt vor.

Der dritte Knick (nordwestliche Begrenzung des Flurstiicks 2/8) hat ebenfalls keine Uberhdlter, der
Knickwall ist intakt, die Bepflanzung ist dicht bis sehr dicht und zweireihig ausgeprdgt. Stérungen
liegen im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen durch zu dichtes Heranpfligen vor, im
Bereich der ehemaligen Hofflache kommt es zu Stérungen durch die Lagerung von Bau- und
sonstigen Materialien direkt am sudlichen KnickfuB. Dieser Knick besitzt eine besondere raum-
gliedernde Funktion, seine Wertigkeit ist trotz der Stérungen als mittel bis hoch einzustufen.

Im gesamten Plangebiet ist von wirtschaftsbedingten Vorbelastungen (Zier- und Nutzgdrten)
hinsichtlich der SchutzgiUter Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften in bescheide-
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nem Umfang auszugehen. Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fidchen sind wesentlich
stérker durch Bodenverdichtung und N&hr- und Schadstoffeintrége vorbelastet.

Gehdlzfliichen und GroBgehdlze kommen im Plangebiet selbst, mit Ausnahme einiger groBerer
Einzelbdume in den Randbereichen nicht vor. Auf dem FlurstUck 62/3 stehen einige, auch im
Landschaftsplan als landschaftsbestimmend eingestufte, B&ume. Erhaltenswerte und heimische
Gehdlze werden mit einem Erhaltungsgebot versehen. In einem Fall wird von einem Erhaltungs-
gebot abgesehen (FS 62/1, direkt an der Garage), die vorhandene Rotbuche gefdhrdet die
Bausubstanz. Ein Erhaltungsgebot an dieser Stelle wird als unmaBstéblich erachtet, der Eigentt-
mer hat in der Vergangenheit eigene PflanzmaBnahmen durchgefOhrt.

FUr das gesamte Plangebiet bleibt festzustellen, dass es sich um eine Fldche mit geringen, in den
landwirtschaftlich genutzten Bereichen erheblichen, nutzungsbedingten Vorbelastungen han-
delt, so dass ihr hinsichtlich einer Wertigkeit fUr den Naturschutz nur eine allgemeine Bedeutung
beigemessen werden kann. Eine besondere Bedeutung besitzen die Knicks im Bestand.

Im Plangebiet finden sich auBer den beschriebenen Knicks keine historischen Kulturlandschafts-
teile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1, Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG. Ein historischer Kulturland-
schaftsbestandteil, allerdings ohne eine besonders charakteristische Eigenart, befand sich am
Fasanenweg zwischen dem Fasanenweg Nr. 5 und Nr. 7 in Form einer alten Steinmauer, die mitt-
lerweile entstandenen Bauten zwischen den o.g. Hausnummern haben diese Struktur jedoch bis
auf Reste verdrangt.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Steinburg wird nur in einem Teil des Gel-
tungsbereiches ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Der Bebauungsplan orientiert sich in
der Festschreibung der bestehenden Bebauung in Art und MaB der Nutzung am Bestand und
fUhrt hier zu keiner weitergehenden Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft. Die Eingriffsbi-
lanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG beschrankt sich also auf die geplante Halle sowie im Be-
reich am Fasanenweg auf die Knickentfernungen. Der direkt vom Eingriff betroffene Raum um-
fasst somit etwa 1.300 gm. Die geplante Bebauung mit einer Halle im rOckwdartigen Grund-
stUcksteil stellt fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhaltigen Ein-
griff dar.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung! davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige Beeintréach-
tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Fidchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei den vom Eingriff betroffenen
Bereichen um intensiv genutzte landwirtschaftliche Fliichen, die einen geringen Wert als Lebens-
raum fUr Flora und Fauna besitzen. Insgesamt stellt sich so der vom Eingriff betfroffene Raum nach
den Hinweisen der MNU als Fidiche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz dar. Auf
solchen Fléchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszuglei-
chenden Beeintréchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier also nur

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in

Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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fUr betroffene Landschaftsbestandteile wie wertvolle Einzelb&dume oder Knicks durchzufUhren.
Die erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und
Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbildes zu erwarten. Das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften wird durch eine Knickentfernung von etwa 8,5 m Gesamtbrei-
te im Bereich der Zufahrt fUr die neuen Baugrundsticke und etwa 11 m im Bereich des Baufens-
ters sUdlich des FlurstUcks 1/5 betroffen.

Boden

Die vom Eingriff betroffene Fl&iche ist heute weitgehend unversiegelt, die Nutzung der Fléiche ist
als intensiv hof- und gdrtnerisch einzustufen, d. h., dass von einer nutzungsbedingten Beeintréich-
tigung des Bodens durch Verdichtung, Nahr- und Schadstoffeintrdge in unbekanntem Umfang
ausgegangen werden muss und der Boden diesbeziglich zum Teil erheblich vorbelastet ist. Die
geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusdtzliche Versie-
gelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich Anordnung auf der bestehenden Hof- und Gar-
tenfliche sowie durch die Begrenzung der max. zul@ssigen Grundfléche auf 500 gm beigetra-
gen. Neben der fléchenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Aussagen zu zuldssigen
Oberfldchenmaterialien dafir Sorge zu tragen, dass der Eingriff durch die zusatziiche Versiege-
lung minimiert wird. So sind Stellpldtze und Wege mit wasserdurchl@ssigem Unterbau und als
groBfugig verlegte Pflasterung, wassergebundene Decke oder dhnlich herzustellen. Eine Beein-
trachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase
(Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist le-
diglich in sehr begrenztem Umfang mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von
Fidchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich FiGdchen fUr
eine Entsiegelung nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des
Bodenhaushaltes fast immer auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fUr das
hier zu begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fi&iche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfldchenbeldge in einem Verhdlinis von mind. 1 :
0.3 und wasserdurchl@ssige Oberfldchenbel&ge von mind. 1 : 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfldche:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE m? IN m?
Uberbauung 500 - 150
zusQtzl. Versiegelung - 250 50
GFL-Recht 160 32
SUMME 500 410 232
BEGRONDUNG GEMEINDE STEINBURG, BEBAUUNGSPLAN NR. 12

SEITE 8 PLANLABOR STOLZENBERG



Durch die Ausweisung einer mindestens 232 am groBen, intensiy genutzten Fléche, die in einem
rdumlichen Bezug zu dem Plangebiet steht, und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser
Flache ist ausreichend Ersatz geleistet,

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt im Westen an den AuBenbereich. Ein Eingriff in das
Landschaftsbild ist zy erwarten. Minimierend wurde die max. zul&ssige Grundfidche auf 500 gm
begrenzt, eine Firsfhc'jhenbegrenzung von 7. m wurde festgesetzt.

sind nichi notwendig.

rten und Lebensgemeinschaften
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Wie schon zu Beginn erl@utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FI&-
chen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintréch-
figungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fi&ichen
an sich, nicht zu erwarten. Nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehende Knicks kommen im
Plangebiet vor, sie werden vom Eingriff betroffen. Ein Knickdurchbruch von 8,5 m ist am Fasa-
nenweg notwendig, im Bereich stdlichdes Flursticks 5/1 wird durch die Ausweisung eines Bau-
fensters an der StraBe eine Knickentfernung von mind. 10 m erforderlich.

Nach § 15a LNatSchG geschitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor, an der sdlichen

Grenze liegt jedoch ein Teich mit Geholzsaum, dieser Bereich ist mit einem fl&chigen Erhaltungs-
gebot versehen.

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist im Plangebiet durch die Entfer-
nung von ca. 19 m Knick gegeben.

Nach den Hinweisen der MNU ist ein Ausgleich fir die Uberplanung von Knicks maglich, wenn im
Verhdltnis 1:2 ausgeglichen wird. Den Knickentfernungen wird eine Knickneuanlage von mind.
41 m auf der externen Ausgleichsfléiche (ca. 200 m westlich des Fasanenweges) zugeordnet.

Durch die Neuanlage von mind. 41 m Knick westlich kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften kompensiert werden.

Allgemeine MaBnahmen zur Grinordnung

Wé&hrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff betroffenen Raum beschrénken, sind
grinordnerische MaBnahmen fUr den gesamten Geltungsbereich relevant. Da es sich bei dem
Gebiet groBtenteils um bereits bestehende Bebauung handelt, wird der Spielraum fUr grinord-
nerische MaBnahmen eingeschrankt.

Es werden allgemein grinordnerisch Knickschutzstreifen festgesetzt, fir die Nutzungsbeschran-
kungen gelten. Durch die anderen geplanten MaBnahmen, die im Rahmen von Festsetzungen
in den Bebauungsplan eingehen, beispielsweise die Vorgabe, nur heimische Gehdlze auf dem
Abschirmungsstreifen anzupflanzen, wird die Grinordnung fir dieses relativ kleine Plangebiet
vollst&ndig abgedeckt. DarUber hinausgehende grUnordnerische MaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Der EigentUmer des FlurstUcks 2/8 plant auf der Fi&iche neben einer extensiven Weidenutzung
weiterhin eine gréBere Obstwiese, diese MaBnahmen ergdnzen die grinordnerischen Festset-
zungen voraussichtlich sinnvoll.

Ausgleichsfléche:

Die Gemeinde Steinburg bzw. der GrundeigentUmer modchte die sich aus der Beeintrdchtigung
des Schutzgutes Boden ergebende Ausgleichsfldche von mindestens 232 gm ca. 150 m westlich
der geplanten Halle redlisieren. Geplant ist hier die SchlieBung einer KnicklUcke von ca. 41 m
Lange und die Ausweisung von Knickschutzstreifen, diese MaBnahme ist Ersatz/Ausgleich fUr die
Eingriffe in die Knicks am Fasanenweg. Die sich aus der Bodenversiegelung im Zusammenhang
mit der geplanten Halle ergebende Ausgleichsfldchenforderung von mind. 232 gm wird direkt
an der Knickneuanlage (6stlich) in Gestalt einer Streuobstwiese mit alten Kultursorten erfillt. Die
Fiiche ist etwa 425 gm groB, als etwas gréBer als der geforderte Mindestausgleich. Eine Reduzie-
rung auf 232 gm ist jedoch nicht sinnvoll, da Streuobstwiesen erst ab einer gewissen GroBe eine
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eigensténdige Biotopqualitét entwickeln kdnnen. Der Bebauungsplan ist aus diesem Grunde
zweigeteilt, ein naturrdumlicher und sté&dtebaulicher Zusammenhang besteht zudem.

c. Immissionen/Emissionen

Regelungen betreffend Immissionen durch Intensivtierhaltung sind nicht notwendig, da zum be-
stehenden landwirtschaftlichen Betrieb ein ausreichend groBer Abstand besteht.

Larmbel&stigungen durch die geplante Halle werden voraussichtlich nicht entstehen, da die
Halle gréBtenteils Lagerzwecken dienen soll. Da eine Einzelhandelsnutzung nicht zuldssig ist,
bleibt das Verkehrsaufkommen Uberschaubar. LarmschutzmaBnahmen zur L 296 werden auf-
grund des groBen Abstandes der Bebauung nicht erforderlich.

d. ErschlieBung

Alle GrundstUcke werden direkt Uber den Fasanenweg erschlossen. Die landwirtschaftlichen
Fidchen auf dem Flurstick 62/6 sind Uber einen ca. 5 m breiten Stichweg, der zum Flurstick ge-
hort, bereits gesichert. Lediglich hintere geplante Halle wird Uber ein 3,20 m breites Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht angebunden. Die daraus resultierende Verkehrsbeldstigung wird fUr gering
erachtet.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird durch die zentralen Einrichtungen der
Gemeinde Steinburg Uber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land sichergestellt.

Die Oberflachenentwdésserung im Oristeil Mollhagen erfolgt im Trennsystem. Die bestehenden
Vorflutsysteme sind ausreichend. Es wird festgesetzt, unbelastetes Dach- und Oberflachenwasser
auf den Baugrundstlcken zu versickern, nicht versickerbares Wasser kann den bestehenden
Knickgraben und Grinflachen auf dem Grundstick sowie der zentralen Oberfldchenentwdsse-
rung zugefUhrt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Anlage der Gemeinde Steinburg im OT
Mollhagen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kao-
bellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch die Deut-
sche Telekom AG.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zZung geregelt.
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4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 12 der Gemeinde Steinburg wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 09.10.2000 gebilligt.
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