Text (Teil B)

I

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

In den MI-Gebieten sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zul&ssig, die der Versorgung des
Gebietes dienen, gem. § 1 (5 und 9) BauNVO.

In den Mi-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefihrten Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und VergnUgungsst&tten nicht zul&ssig gem. § 1 (5) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul&ssigen Geb&udeh&hen beziehen sich auf
die Oberkante der zugehdrigen &ffentlichen Verkehrsflache.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem Baugebiet mit festgesetzter zulGssiger 1 Wohnung je Wohngebé&ude ist bei einer Ein-
zelhausbebauung eine gegeniiber der Hauptwohnung um mind. 30 % kleinere Einlieger-
wohnung zul@ssig.

In den Baugebieten mit festgesetzten zul@ssigen 2 Wohnungen je Wohngebdude k&nnen
ausnahmsweise in bestehenden Geb&uden max. 4 Wohnungen zugelassen werden.

Gronflaéchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten Grinfldchen ist die Emichtung baulicher Anlagen unzul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 8 BNatSchG vorgenommen
werden missen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt dem Eingriffsbereich mit der Fest-
setzung “"E" zugeordnet:

Baugrundstick mit der Festsetzung “E": Knickneuanlage mit der Festsetzung "E1" und 40 m
Knickneuanlage auBerhalb des Plangebietes

Innerhalb der festgesetzten Fidche zum Schutz der Landschaft ist das vorhandene Biotop
(Feuchtgrinland mit Nasswiesenbereich) zu erhalten. Drainagen sind unzuldssig.

Die Fldche der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Grundstiickszufahrten und die
befestigten FiGichen auf den Baugrundsticken (Stellplétze, Wege) sind mit Materialien ho-
her Wasserdurchl@ssigkeit (mindestens 10+ bis 10¢ m/s, nach DIN 18131, Tl. 1) Uber einem
ebenfalls gut wasserleitf&Ghigen Unterbau herzustellen.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Die Neuanlage des Knicks ist mit einem 1 m hohen, im FuB 2,50 m und in der Krone 1,50 m
breiten Wall und einem Knickgraben in den Arten des Schlehen-Hasel-Knick durchzufUhren
(s. Darstellung).

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Hauptgeb&ude
ZulGssig sind nur gleichwinklig geneigte D&cher mit einer Neigung von 35-51° in den Farben
rot, braun und anthrazit. Glasierte Eindeckungen sind unzul&ssig.

Dachflachenfenster und Dachgauben auf StraBenseitigen Dachfléchen sind im oberen
Drittel der Dachfléchen nicht zulGssig. Der Fidchenanteil fUr Dachfldchenfenster und Dach-
gauben darf max. 20 % der Dachfléche betragen.

Glanzende Fassadenmaterialien (z. B. Spiegelfassaden, metallfarbene Blechfassaden) sind
nicht zul@ssig.

Doppelh&user sind in Bezug auf Dach- und Fassadenausbildung jeweils einheitlich zu ge-
stalten.

Nebengebd&ude und Garagen
Nebengebdude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukdrpern anzupassen.
Flachddcher sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind in Form von Hecken (heimische Laub-
gehdlze, keine Nadelgehdlize), Natursteinmauern oder Z&unen mit senkrechter Ausrichtung
bis zu einer H&he von 0,90 m Uber dem angrenzenden StraBenniveau zuldssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB
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Sonstige Planzeichen

Von der Bebauung freizuhaltender Leitungsschutzstreifen
gem. § 9(1) 10 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § § 1 (3), 16 BauNVO
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Darstellung

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

Schnitt Knickaufbau
Schlehen-Hasel-Knick mit Mantel aus
humosem Boden

Heimische Arten mit den angegebenen Antei-
len sind zu verwenden:

Stieleiche (2 %), Eberesche (3 %), Hainbuche,
PfaffenhUtchen, Schwarzer Holunder, Faul-
baum und Schneeball (jeweils 5 %), WeiBdorn,
Hundsrose und roter Hartriegel (jeweils 10 %),
Hasel und Schlehe (jeweils 20 %).

Bepflanzung: 2-reihig mit einem Pflanzabstand
von 0,50-1,00 m auf Licke

Pflanzzeit: Sp&therbst oder Frihjahr

Auf der Wallkrone ist zur besseren Ausnutzung
des Niederschlagwassers eine ca. 10 cm tiefe
Pflanzmulde auszubilden.
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Darstellung ohne Normcha-
rakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Pflege der bestehenden und neu anzupflanzenden Knicks
ist nach § 15b LNatSchG “besondere Vorschriften for Knicks”
bzw. nach dem Knickerlass des Ministeriums for Umwelt, Natur
und Forsten des Landes Schleswig-Holstein durchzufGhren. Er-
hebliche oder nachhaltige BeeintrGchtigungen dieser Land-
schaftsbestandteile, z. B. DUnger und/oder Biozideinsatz, sind
nach § 15b LNatSchG verboten.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten
Grundsticken nicht ausgebracht werden. Die Anwendung
von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und minerali-
schen DOngern ist zu unterlassen.

Geeignet fUr wasserdurchidssige Beldge sind: groBfugig ver-
legte Pflasterungen, Befestigung nur der Fahrspuren mit Plat-
ten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine
mit hoher Durchlassigkeit/Wasserspeicherféhigkeit oder dhnli-
che Oberflachenmaterialien Uber einem Unterbau mit guten
WasserleitfGhigkeiten (z. B. Kies).



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
16.12.1997. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den LUbecker Nachrichten und im Stormarner Tageblatt am 04.02.1998 erfolgt.

2. Die frOhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 26.01.1999 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.02.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.10.1999 bis 29.11.1999 wé&h-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von
14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen w&hrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.10.1999
in den LUbecker Nachrichten und i Tagebilatt ortsUblich bekannt gemacht.

Steinburg, (6 1. 03
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6. Der katasterméBige Bestand am & 9 (2owie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werde ichtig bescheinigt.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebraek Anregungen sowie dig Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 10.07.2000/05.03.2001 geprift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.10.2000 bis 27.10.2000 wé&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00
bis 17.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 04.10.2000/05.10.2000
in den Libecker Nachrichten und im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.03. 2001 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. TER

Steinburg, 0 6. 1. 03
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit cusgeferhgt u@d ls’r bekonn’r zZu machen.

Steinburg, 06 1. 03

Urgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauver wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 75+ 7%.01.c3 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abw&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithinam 72¢7 C;}-‘“""C:‘“'“quﬁ gefireten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.03.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 fUr das Gebiet

OT Mollhagen, &stlich Fasanenweg, stdlich HauptstraBe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



