Tex’r (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefthrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In den MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefthrten Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Vergnigungsst&tten nicht zuléssig gem. § 1 (5) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zul&ssigen Grundflachenzahl
durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen um 75% zulGssig gem. § 19 (4) Bau-
NVO.

In den WA-Gebieten kann die in der Planzeichnung festgesetzte max. zul&ssige Grundfla-
che fur Wintergarten um max. 30 gm Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Geb&udehdhen beziehen sich auf
die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstraBe.

Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

In den WA-Gebieten ist fur Wintergd@rten, Windfénge und untergeordnete Anbauten ein
Vortreten vor die festgesetzten Baugrenzen um max. 3,00 m zulassig gem. § 23 (3) BauNVO,
wenn zur StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 3,00 m eingehalten wird.

Stellplaitze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Auf den an die HauptstraBe und PoststraBe angrenzenden Baugrundsticken ist die Erich-
tung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports zwischen straBenseitiger Baugrenze ein-
schlieBlich seitlicher Verlangerung zur Grundsticksgrenze und StraBenbegrenzungslinie un-
zuldéissig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Auf den Ubrigen BaugrundstUcken ist die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und
Carports innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzu-
I&issig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten ist nur eine Wohnung je 130 gm Grundfl&che und eine gegeniber der
Hauptwohnung um mind. 30 % kleinere Einliegerwohnung zuldssig.

In den MI-Gebieten sind max. vier Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fl&chen sind bauliche Anlagen unzulds-
sig. Bewuchs und Einfriedungen sind nur bis zu einer Hdhe von max. 0,70 m zuldssig.

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten Grinfldchen ist die Errichtung baulicher Anlagen unzul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 2 (1) 20 BauGB

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 8 BNatSchG vorgenommen
werden mussen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt dem Eingriffsbereich mit der Fest-
setzung zugeordnet:

Baugrundsticke mit der Festsetzung ®: 3.220 gm externer Ausgleich auBerhalb des Plan-
gebietes

Die Fl&che des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts, Grundstickszufahrten und die
befestigten Fiichen (Stellplétze, Wege) der Eingriffsbereiche sind wasserdurchlassig herzu-
stellen.

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe im festgesetzten Larmpegelbereich IV ist
for Aufenthaltsr&ume/Burordume gem. DIN 4109 ein resultierendes SchalldGmm-MaB von
R'w,res= 40/35dB einzuhalten. Fir larmabgewandte Gebdudefronten gilt Larmpegelbe-
reich lll.

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zu HauptstraBe und PoststraBe im festgesetzten Larmpe-
gelbereich il ist for Aufenthaltsr&ume/BUror&iume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schall-
d&mm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrumen einschlieBlich Kinderzimmern im Larmpegelbereich Il und IV sind
mit schallgeddmmten LUftungen auszustatten, sofern eine ausreichende LUftung zu 1&rm-
abgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist.

10. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

11.

BauGB

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelo&ume sind hochstdmmige heimische
standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abg&nge sind in
gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, muss die Dachneigung fUr Hauptdd-
cher mind. 15° betragen. Hauptddcher sind gleichwinklig geneigt auszufthren. Fir die
Dacheindeckung der Hauptd&cher sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zu verwenden. Glénzende und glénzend glasierte Materialien sind unzuldssig.

FUr Hauptbaukdrper ist rotes bis rotbraunes Mauerwerk oder Putz in hellen (Mischungsver-
h&ltnis 80 % weiB, 20 % Abtdnfarbe) Farben zuldssig. In den WA-Gebieten sind auch Holzfas,

‘'saden zuldssig.

Doppelh&user sind in Bezug auf die Fassaden- und Dachgestaltung jeweils einheitlich zu
gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufihren. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfiedungen zu ffentlichen Verkehrsflédchen sind als geschnittene Hecken aus Laubge-
hélzen, Natursteinmauern oder Z&unen mit senkrechter Ausrichtung bis zu einer Hohe von
max. 0,90 m Uber dem angrenzenden StraBenniveau zuldssig.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechisgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Ml | Michgebiet
0,35 Grundfldchenzahl, z.B. 0,35
180 Max. zulassige Grundfidche
Geschossfldchenzahl, z.B. 0,7
| Max. zuléissige Zahl der Volligeschosse, z.B. |
FH Max. zul@ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldiche gem. § 9 (1) 2 BauGB
F Nur Einzelh&user zul&ssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

o e ¢ Baugrenze

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 Bau

Sichtfeld

Pavavay

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Gronfldchen gem. 9 (1) 15 BauGB

Grunfladchen

e Privater Garten

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

% Umgrenzung von Fi&ichen for MaBnahmen/Larmpegelbereich

Sonstige Planzeichen

Pumpstation gem. § 9 (1) 12, 14 BauGB
Eingriffsbereich gem. § 9 (1) 20 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Anpflanzen von B&umen gem. § 9 (1) 25a BauGB

88-48 Zulassige Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92LBO

[:J Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
-—0—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BQuNVO

-— VermaBung in m

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

KUOnftig fortfallende Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

1 08

In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
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A__A Lage der Schnittdarstellungen
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Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die vorgesehenen Einzelb&dume im StraBenraum sollten in den Arten Feldahorn, Stieleiche,
Hainbuche oder Eberesche als Hochst&imme mit einem Stammumfang von 14-16 cm (gemes-
sen in 1 m H8he Uber Geldnde) angepflanzt werden.

Geeignet fir wasserdurchi@ssige Belége sind: groBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur
der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher
Durchldssigkeit/Wasserspeicherféhigkeit oder &hnliche Oberfldéchenmaterialien Uber einem
Unterbau mit guten Wasserleitf&higkeiten (z. B. Kies).

Die vegetationsf&higen Flachen/Baumscheiben werden gegen Uberfahren von- Fahrzeugen
gesichert. Eine geniigend mdachtige Humusschicht mit natUrichem Unterboden muss vorhan-
den sein. Der offene Wurzelbereich solite entweder mit Mulchmaterial bedeckt oder mit geeig-
neten Unterpflanzungen versehen werden.

Bei BGumen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen
oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, ge-
messen in 1 m Hdhe, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, bei schwachwichsigen Arten 8-
10 cm je begonnene 40 cm Stammumfang.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischem
DUnger sollte dringend unterbleiben.



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
16.06.1998. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den Libecker Nachrichten und im Stormarner Tageblatt am 24.06.1998 erfolgt.

2. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 05.02.2001 durch-
gefihrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2001/15.10.2001 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2001 bis 11.07.2001 w&h-
rend folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.30 bis
17.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift geltend gemagcht werden kdnnen, am 30.05.2001 in den
Libecker Nachrichten und im Stormp(f@? Tp&%ﬁ@@: ortsUblich bekannt gemacht.

8y
(oo

-

e
"cfi_
4
af

Steinburg, 0 6. 1. 03 Bfrgertheister

—_—

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 14.05.2001/15.10.2001/03.12.2001 geprUft. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung ge&ndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.11.2001 bis 23.11.2001 wdhrend
folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.30 bis 17.30
Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 31.10.2001 in den LUbecker Nachrichten
und im Stormarner Tageblatt ortsUiblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.12 Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am.[1¢.1.0%ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am/1%.4.0%n Kraft eten. ;
j Bijrgrmeis%er
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2002 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 fUr das Gebiet

OT Mollhagen, nordwestlich PoststraBe, sUdwestlich HauptstraBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



