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Bebauungsplan Nr. 16 Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 die in-
nere Entwicklung durch ErschlieBung und Bebauung der rickwdartigen GartenflG-
chen sowie eines kleinen GrUnlandabschnitts im Bereich sUddstlich der PoststraBe im
Ortsteil Mollhagen. Die Gemeinde mdchte damit der nach wie vor hohen &rtlichen
Nachfrage nach Bautand nachkommen. Die Fldiche bietet sich aufgrund ihrer Lage
im Ortsgefige fir eine Bebauung an und ist im Siedlungsentwicklungskonzept als
Entwicklungsbereich mit der 1. Prioritat dargestellt. Weiteres Planungsziel ist die Ora-
nung der StraBenrandbebauung entlang der PoststraBe.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der moglichen Grundfidche betragt
mit ca. 1.100 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulds-
sigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprofung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berGhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist im Nordosten als gemischte Baufldche und im Std-
westen als Wohnbauflache dargestelit. Die Entwicklung aus dem Fléchennutzungs-
plan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage Mollhagens ostlich der PoststraBe,
nordiich des Sprenger Wegs und umfasst Flursticke der Flur 3, Gemarkung Mollha-
gen. Das Plangebiet présentiert sich als innerortliche Grinlandflache bzw. im Stra-
Benrandbereich der PoststraBe als Gartengrundstiicke der Bebauung PoststraBe. Die
GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,69 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:
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Im Norden: SUddstliche StraBenbegrenzungslinie der PoststraBe.

Im Osten: SUdwestliche GrundstUcksgrenzen der FlurstGcke
24/43,24/44, 24/57, 24/56, 24/59, 25/30 und Teilungsli-
nie durch das Fist. 24/54.

Im SUden: Nordwestliche GrundstUcksgrenze des FlurstUckes
25/27.
Im Westen: Norddstliche GrundstOcksgrenzen der FiurstUcke

24/36, 27/24, 27/26, 27/28 und 27/30.

2, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Steinburg beabsichtigt, auf den tiefen Grundsticken der PoststraBe
sowie dem daran anschlieBenden Grinland eine zusatziche Bebauung zuzulassen.
Diese soll sich in den Siedlungscharakter mit vorwiegend eingeschossigen Einfamili-
enhdusern einfigen. Die Planung entspricht damit den Vorgaben des § 1a BauGB
zum schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch Nachver-
dichtung. Die Inanspruchnahme freier Landschaft kann dadurch vermieden werden.
Wesentliche Auswirkungen werden nicht erwartet.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Fest-
setzungen in Anlehnung an den nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 15.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung im Fldchennut-
zungsplan entlang der PoststraBe ais Mischgebiet festgesetzt. An den HauptstraBen
im Ort sollen wegen der guten ErschlieBung auch gewerbliche Nutzungen bzw.
Dienstleistungen mdglich sein. Zur Wahrung des dorflichen Erscheinungsbildes wer-
den in diesem Bereich Gartenbaubetriebe, Tankstellen und VergnUgungsstatten
ausgeschlossen. FUr die rickwdrtigen Bereiche wird die Art der baulichen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet entsprechend dem Planungswillen der Gemeinde fUr
eine Weiterentwicklung der Wohnnutzung festgesetzt. Daher sind dort auch die Aus-
nahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzu-
I&ssig. Diese Festsetzung dient auBerdem der Wahrung der Wohnruhe.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung Iésst fir die Bebauung an der Poststra-
Be mit einer GRZ von 0,25 ausreichenden Erweiterungsspielraum auch fir Nutzungs-
anderungen. FUr den rockwartigen Bereich wird die GRZ auf 0,2 reduziert, um eine zu
groBe Verdichtung zu vermeiden. UnterstUtzend ist eine MindestgrundsticksgréoBe
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festgesetzt. FUr Wintergdrten ist eine geringfigige Anhebung der GRZ zuldssig. Ent-
sprechend dem Bestand wird die Zahi der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss be-
grenzt. In Verbindung mit der Beschréinkung der Firsthéhe kann so die Einflgung der
Bebauung in das Ortsgefige sichergestellt werden.

Die festgesetzte Bauweise ermdglicht fur die geplante Neubebauung Einzelh&user
bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes. Die Uberbaubaren Fidchen werden
zusammengezogen festgesetzt, um einen ausreichenden Spielraum bei der Teilung
der GrundstUcke und Platzierung der Baukérper auf dem Grundstick zu gewdhrleis-
ten. Entlang der PoststraBe dient die Festsetzung nur zuldssiger Einzelhduser in Ver-
bindung mit einzelnen Uberbaubaren Fi&ichen der Erhaltung der dort typischen Par-
zellenstruktur bei Sicherung der vorhandenen Bauformen. Untypische Mehrfamilien-
hduser oder Hausgruppen sollen dort nicht entstehen.

FOr die geplante Neubebauung sind aufgrund der gewdhlten sparsamen Erschlie-
Bung nur Einzelh&user mit einer restriktiven Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
vorgesehen, um ungewinschte Verdichtungen zu vermeiden. Die restriktive Festset-
zung der Beschrankung der Wohnungen dient dazu, ideell geteilte Grundsticke mit
optisch wie Hausgruppen wirkenden Baukdrpermn zu verhindern, da diese Bauformen
im landlichen Raum nicht typisch sind.

Um den StraBenraum der PoststraBe nicht durch eine Vielzah! von Nebengebduden
Zu zergliedern, erfolgt eine Festsetzung zum Ausschluss von Garagen, Carports und
Nebengebduden im Vorgarten. Unter Nebengebduden sind hier Gartenh&user,
Schuppen und dhnliche hochbauliche Anlagen zu verstehen. Unterirdische und e-
benerdige Anlagen wie Stellplatze o. &. sind zuldssig.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen ge-
stalterischen Bezug der Bebauung zu erreichen und sie harmonisch in das Land-
schaftsbild einzufUgen, werden Regelungen zur Ausbildung von Dé&chern (Dachnei-
gung und -farbe), Fassaden und zu Nebengebduden (Gestaltung in Aniehnung an
Hauptbaukérper) sowie zu Einfriedungen getroffen. Zur Betonung besonderer Bautei-
le wie z. B. Friesengiebel, Gauben u. a. sind Abweichungen in Material und Dach-
neigung zuldssig. Anlagen zu Solaranlagen auf den D&chern sind zuldssig.

Im Plangebiet sind zurzeit keine archdologischen Denkmale bekannt. Wenn wdh-
rend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverzUglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten,
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3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Ober eine Zufahrt zur PoststraBe. Aufgrund der
beengten GrundstUcksverhdlinisse und des schwierigen Baugrundes wurden bereits
Abstimmungen mit dem StraBenbaulasttréger Uber die Ausbildung der EinmUndung
gefuhrt. Eine Fahrbahnbreite von 5 m ist in diesem Fall ausreichend. Hinsichtlich der
Wendemoglichkeit wurden ebenfalls Gespréiche mit der Abfallwirtschaft und der
Feuerwehr gefihrt. Die festgesetzte Wendeanlage entspricht diesen Abstimmungen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Offentliche Parkplatze werden in die PlanstraBe integriert. Zum nérdlich angrenzen-
den Baugebiet wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde vor-
gesehen. Steinburg ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen
Verkehrsiéirm

Das Plangebiet ist durch Verkehrsl&rm der PoststraBe (L 296) belastet. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 westlich der PoststraBe wurde ein Gutach-
ten zur Immissionsproblematik erstellt {Masuch u. Olbrisch 1999). Die Ergebnisse des
Gutachtens unter BerUcksichtigung des Prognosehorizonts sind beachtet und die
notwendigen Festsetzungen getroffen.

Schulgelédnde und Sportidrm

Iwei Grundsticke im Plangebiet grenzen an das Schulgelénde an. Die Bauherren
werden darauf hingewiesen, dass aufgrund der schulischen Nutzungen Larmimmissi-
onen moglich sind. Das Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen erfordert ge-
genseitige RUcksichtnahme. Hinsichtlich der SchulakfivitGgten (spielende Kinder und
Schulsport) ist Larm sozialad&quat und nicht ais Larmbeeintr&chtigungen zu werten.
Der Sportplatz wird auch von Freizeitsportiern und Sportvereinen mitgenutzt. Zu den
Larmauswirkungen ist eine gutachterliche Stellungnahme eines SachverstdndigenbO-
ros {(Lairm Consult) eingeholt worden.

Es wurde untersucht, in welcher GréBenordnung eine beurteilungsrelevante Nutzung
des benachbarten Sportplatzes auf dem Schulgeldnde mdglich ist, ohne dass Schall-
schutzmaBnahmen oder Einschrénkungen der Sportnutzung erforderlich werden.
GemdB Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV) ist im vorliegenden Fall
die Nutzung durch Sportvereine beurteilungsrelevant. Die t&gliche schulische Nut-
zung ist nicht beurteilungsrelevant, die Beurteilungszeit der Sportanlage ist jedoch um
die Zeit der schulischen Nutzung zu verkUrzen. In der gutachterichen Stellungnahme
wurde eine Nutzung von taglich bis zu 3 Stunden zum Training ausgegangen. Gele-
gentlich finden auch Punkispiele statt. Alle Nutzungen durch Sportvereine finden
tags auBerhalb der Ruhezeiten statt.
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Im Ergebnis der gutachterichen Stellungnahme ist festzustellen, dass ein Trainingsbe-
trieb auBerhalb der Ruhezeiten zeitlich uneingeschrénkt mit der benachbarten Be-
bauung vertraglich ist. Ein (Punkt-)Spiel mit etwa 40 Zuschauern ist ebenfalls méglich.
Sofern der Platz gelegentlich fUr Turniere und/oder Saisonabschlussveranstaltungen
genutzt wird (nicht 6fter als 18 Mal im Jahr}, ist diese Nutzung als seltenes Ereignis im
Sinne der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) einzustufen. Nach Auf-
stellung der Schule betragt die tagliche Nutzungszeit des Sportplatzes auBerhalb des
Schulbetriebes nur 2 Stunden jeweils auBerhalb der Ruhezeiten.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Ober die vorhandenen Einrichtungen.
Soweit erforderlich, werden notwendige Erweiterungen vorgenommen. Die im Siden
des Gebietes verlaufende Regenwasserleitung wird im Rahmen der ErschlieBung
erneuert und in die PlanstraBe verlegt. Ein Leitungsrecht wird vorgesehen.

Die Entsorgung des anfallenden Oberfldchenwassers ist Uber das vorhandene Re-
genrUckhaltebecken geplant. FUr die durch die Erweiterung hinzukommenden Fl&-
chen ist ein hydraulischer Nachweis des bestehenden Regenrickhaltebeckens
rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn vorzulegen. Ggf. ist das RRB anzupassen.

Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung kann durch den Wasserbeschaffungs-
verband Bad Oldesloe-Land sichergestellt werden. Bei der Entwurfsplanung sind die
Forderungen des Wasserbeschaffungsverbandes bezogen auf Lage, Dimension,
Material und Ausstattung der Leitungen zu berUcksichtigen. Hierzu ist rechtzeitig Kon-
takt mit dem Verband aufzunehmen.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
24.08.1999 — IV =334 - 166-701.400 —in dem Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

Eine daverhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stelit
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
gemdB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsen-
kung regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog.
"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Aligemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldr&na-
gen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fOh-
ren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauvantragstellung zur Entscheidung einzurei-
chen. Ggf. vorgesehene Versickerungsanlagen sind erlaubnis- bzw. anzeigepflichtig.
Der Erlaubnisantrag / die Anzeige ist vom GrundstickseigentUmer bei der Unteren
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Wasserbehdrde des Kreises Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten informiert die
Untere Wasserbehodrde.

FUr die Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundsticke sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung Mulltonnenstandpl&tze an der Einmindung in die
PlanstraBe vorzusehen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten. Die ErschlieBung erfolgt durch die Grundstickseigentimer.

6. Naturschuiz und Landschaftspflege

Das Vorhaben initiert gem&B § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Jedoch sind die Artenschutz-
belange nach Bundesnaturschutzgesetz zu bericksichtigen.

Auf der innerdrtlichen, intensiv genutzten GrUnlandfldche werden keine Brutvdgel
erwartet. Geholzstrukturen werden nicht in Anspruch genommen. Der durch die Er-
schlieBung des Plangebietes in Anspruch genommene Garagenschuppen an der
PoststraBe konnte potenziell von Fledermdusen als Quartier aufgesucht werden.
Auch gebdudebritende Vogel wie Schwalben sind mglich.

UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse werden nicht erwartet. Um die
Zugriffsverbote des § 42 (1), 1-3 BNatSchG nicht zu berGhren, muss vor Abriss des Ga-
ragenschuppens eine fachlich qudlifizierte Profung erfolgen. Sind Gebd&udebriter
vorhanden, muss zur Vermeidung des Tétungsverbotes des § 42 (1), Nr. 1 BNatSchG
der Abriss auBerhalb der Brut- und Jungenaufzucht zwischen Anfang Oktober und
Mitte Marz vorgenommen werden. Wird der Schuppen auch von Flederm&usen als
Quartier genutzt, schrankt sich der Zeitraum fOr den Abriss ggf. weiter ein.

Auch aus dem Veriust der potenziellen Fortpflanzung- und Ruhestétten ergeben sich
keine unUberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse. Wird eine Nutzung des
Garagenschuppens an der PoststraBe als Fledermausquartier und Brutplatz von Ge-
baudebriternn nachgewiesen, kdnnen zur Vermeidung der Verletzung der Verbots-
tatbestdnde des § 42 (1), Nr. 2 BNatSchG vorgezogene (CEF-MaBnahmen) kinstliche
Quartiere im Umfeld des Eingriffs schaffen, so dass die Funkfionalitét der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Artenschutz-
rechtlich relevante Stérungen im Sinne des § 24 (1) Nr. 2 BNatSchG sind durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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im Rahmen der allgemeinen Grinordnung werden Festsetzungen gem. § 9 (1)
25a+b BauGB getroffen. So sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldche mind.
2 hochstdmmige, heimische, standortgerechte Laubbaum zu pflanzen. Zum Schutz
des Bodens und des Grundwassers sind die Fldchen der festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte, GrundstUckszufahrten und die befestigten Fiichen der Bau-
grundsticke (Stellpldtze, Wege) wasserdurchldssig herzustellen.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Steinburg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 14.09.2009 gebilligt.

Steinburg, L3.03,2040
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