Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 14
Gebiet: OT Mollhagen, PoststraiBe / Sprenger Weg



TexT (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In dem MI-Gebiet sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefUhrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnugungsstatten nicht zuléssig gem. § 1 (5) BauNVvO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zul@ssigen Grundfléichenzahl durch die
in § 19 (4) BauNVvVO aufgefUhrten Anlagen um 75 % zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

In den WA-Gebieten sind Wintergdrten bis zu einer Grundfldche voin max. 30 m? auf die in der Plan-
zeichnung festgesetzte GRZ nicht anzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Gebdaudehdthen beziehen sich auf N.N.

3. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 500 m? betragen.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Auf den an die PoststraBe angrenzenden BaugrundstOcken ist die Errichtung von Nebengebd&uden,
Garagen und Carports zwischen straBenseitiger Baugrenze zur PoststraBe einschlieBlich seitlicher Ver-
l&dngerung zur GrundstUcksgrenze und StraBenbegrenzungslinie unzull&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.
Zur Planstrasse hin ist die Erichtung von Nebengebdauden, Garagen und Carports innerhalb eines
3,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzul&ssigy gem. §§ 12 (), 14 BauNVO.

Auf den Ubrigen BaugrundstUcken ist die Erichtung von Nebenge:b&uden, Garagen und Carports
innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzumgslinie unzulssig gem. §§ 12 (6),
14 BauNVvO.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) ¢ BauGB
In den WA-Gebieten ist je angefangene 1.000 m? GrundstUcksflaches nur eine Wohnung zuldssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Flache der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, GrundistUckszufahrten und die befestig-
ten Fl&dchen der BaugrundstUcke (Stellplatze, Wege) sind wasserdurc:hl@ssig herzustellen.

7. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe im festgesetzten Lé&rmpegelbereich il ist fUr Aufent-
haltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalld&dmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB ein-
zuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern im Ladrmpeagelbereich |l sind mit schallge-
déammten LUftungen auszustatten, sofem eine ausreichende LUftumg zu IGmabgewandten Gebdau-
deseiten nicht méglich ist.

8. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

In der PlanstraBe sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache miind. 2 hochst@mmige, heimische,
standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Hauptdacher sind gleichwinklig geneigt auszufUhren. FOr die Dacheiindeckung der Hauptdacher sind
rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Gldnzende und glénzend gla-
sierte Materialien sind unzuldssig.

FUr Hauptbaukdrper ist rotes bis rotbraunes Mauverwerk oder Putz in hellen (Mischungsverhaltnis 80 %
weiB, 20 % Abtdnfarbe) Farben zuléssig. In den WA-Gebieten sind auch geschidmmtes Mauerwerk
und Holzfassaden zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie «der zugehdérige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als geschnittene: Hecken aus Laubgehdlzen, Na-
tursteinmauermn oder Z&unen mit senkrechter Ausrichtung bis zu eimer Héhe von max. 0,90 m Uber
dem angrenzenden StraBenniveau zul&ssig.

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet

0,2 Grundflachenzahl, z. B. 0,2
| Max. zulGssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zul&ssige Firsthdhe, bezogen auf N.N.
Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldiche gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zulGssig

—— . — Baugrenze

Gronflachen gem. § 9 (1) 5 BauGB

Grunflache

Privates Abstandsgrin

Verkehrsflaichen gem. § 2 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

s ] Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich




Sonstige Planzeichen

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung von Fladchen for MaBnahmen mit Ladrmpegelbereich
gem. § 9 (1) 24 BauGB

38-48 Lulassige Dachneigung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVvVO
3,20 VermaBung in m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebd&ude

Vorhandene FlurstOcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

g T S KUnftig fortfallende GrundstOcksgrenzen

Y — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

3 ﬂ[ﬂ Vorhandene B&schungen
46.98 Héhenpunkte
o Sonstige vorhandene Baume
(M) MuUlltonnenstandplatz
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A A Lage der Schnittdarstellung



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.09.2008. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker Nachrich-
ten und dem Stormarner Tageblatt am 13.05.2009 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.03.2009 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz2 / § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 02.03.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.05.2009 bis 22.06.2009 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 13.05.2009 in den LUbecker Nachrichten und dem Stormarner Tageblatt
ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.05.2009 zur Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die S’rellungndhmhn .de( Offenﬂlchkel’r und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 14.09.2009 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 14.09.2009 als Satzung bes en und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt.
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Steinburg, 19.03.2040

. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bes'rehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Tex’r (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bewmachen
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. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch d#elGemeIndever’rrefung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung }und—weammemessender—&klerung} auf Daver wahrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

07. 0% 2010  ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwé&-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&g-
lichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-

wiesen. Die Satzung ist mithinam O &-0Y4, 2010 in Kraft getreten.
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