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Bebauungsplan Nr. 18, 1. Anderung Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Steinburg ist rechtskraftig. Die GrundstUcke
im geplanten Neubaugebiet wurden parzelliert und die ErschlieBungsplanung fertig-
gestellt. Hieraus ergeben sich geringfigige Verschiebungen der Verkehrsfldchen, die
nunmehr korrigiert werden. Im Zuge der Vermarktung der Grundsticke hat sich ge-
zeigt, dass die Winsche der potenziellen Bauherren bei der Wahl inres GrundstUcks
fiw. aufgrund der dort geltenden Festsetzungen nicht umsetzbar waren. Die Ge-
meinde hat sich daher entschieden, einige Regelungen neu zu formulieren, ohne
dass die Gesamtkonzeption des Baugebietes wesentlich tangiert wird. Dies betrifft im
Wesentlichen die Zuldssigkeit von Doppelh&usern, eine geringfigige Anhebung des
MaBes der baulichen Nutzung bei Doppelhausbebauung sowie die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht
berthrt werden, erfolgt die Aufstellung nach § 13 BauGB. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfOhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgi-
ter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berthrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als Wohnbaufléiche dargestellt. Die Entwickiung aus
dem Fdchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Orislage Sprenges westlich der Bahnhofstra-
Be. Die GréBe des Plangebietes betréigt ca. 1,7 ha. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:
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Im Nordwesten: s0ddstliche Grenze des Flursticks 185.
Im SUdosten: nordwestliche Grenze der Flursticke 33/31,33/28 u.

36/2.
Im SUdwesten: Norddstliche Grenze der FlurstGcke 40/12, 153 u. 152.
Im Nordosten: sudwestliche StraBenbegrenzungslinie

der BahnhofstraBe.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde mdchte mit der Anderung des Bebauungsplanes geringfigig den
Spielraum der Bauherren fir eine Bebauung der Grundsticke erweitern. Die Grund-
konzeption einer Gruppierung der geplanten Gebdude um zwei StichstraBen wird
dadurch nicht berihrt. Wesentliche Auswirkungen werden nicht erwartet.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Anderungen des Bebauungsplanes umfassen im Wesentlichen die Neuordnung
der Uberbaubaren Fléchen, die Erweiterung der Zuldssigkeit von Doppelh&usern und
eine Anhebung der Grundflachenzahl um 5 % bei Doppelhausbebauung. AuBerdem
wird die Verkehrsfléiche an die inzwischen vorgenommene Vermessung angepasst.
Mit den getroffenen Anderungen wird der Spielraum der Bauherren bei der Ausges-
taltung der GrundstUcke erweitert, wodurch die Vermarktung der Grundsticke er-
leichtert wird.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Belange der verkehrlichen ErschlieBung sind durch die Anderung nicht betroffen.

3.3. Immissionen

Immissionen der Todendorfer StraBe (K 37) sind aufgrund des Abstandes nicht zu er-
warten. Beziglich des ggf. zu erwartenden Verkehrsidrms von der B 404 hat die Ge-
meinde im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes eine Uberschldgige Larmbe-
rechnung vorgenommen. Demnach sind bei einer anzunehmenden Steigerung des
Verkehrs von 15 % bis zum Jahr 2015 im Bestand (B 404) Immissionen zu erwarten, die
im Larmpegelbereich Il liegen. Auch noch bei einer Beurteilung als BAB mit deutlich
hdherem LKW-Anteil bei Nacht und einer Hochstgeschwindigkeit von 120 km/h sowie
bei einer 60 %igen Steigerung des Verkehrs werden die Beurteilungsldrmpegel des
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LPB Il eingehalten. Daher wird auf ein umfangreiches und kostspieliges Larmschutz-
gutachten zu Immissionen ausgehend von der B 404 verzichtet.

4, Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Enfsorgung sind durch die Anderung nicht betroffen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Naturschuiz und Landschaftspflege

Aus der Erweiterung der Zuld@ssigkeit von Doppelhdusern ergeben sich keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Auch in den ergénzenden Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB beim Bau eines Dop-
pelhauses sieht die Gemeinde keine erheblichen Beeintr&chtigungen. Durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbe-
stnden nach § 42 BNatSchG zu rechnen.

7. Biligung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18, 1. Anderung der
Gemeinde Steinburg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am

09.06.2009 gebiligt.
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