Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 18, 1. Anderung
Gebiet: OT Sprenge, sUd&stlich und stlich der Bahnhofstr.,

westl. des ehem. Bahndammes, ndrdlich der Toden-
dorfer StraBe / K 37



Tex’r (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zuléssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundfldchenzahl kann bei Doppelhausbebau-
ung auf eine GRZ von max. 0,3 angehoben werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Firsthhen beziehen sich auf die Oberkante der jeweils
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

3. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 muss die GréBe der BaugrundstUcke mind. 580 m? bei Einzel-
hausbebauung und 290 m? bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte betragen.

4. Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebd&ude sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie unzuldssig gem. § 12 (6) BauNVO.

5.  Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind max. zwei Wohnungen je 1.000 m? GrundstUcksflache zu-
I&ssig.

6. FUhrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs ist das FGhren von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zuld&ssig.



/. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

K Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwi-
ckeln.

standortgerechte Laubb&ume mit einem Stammumfang von 16-18 cm und einem Maxi-

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fldche sind linear als Baumreihe heimische
malabstand von 10 m zueinander anzupflanzen.

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen auf
den BaugrundstUcken (Stellplatze, Wege) mit Materialien hoher Wasserdurchl@ssigkeit Uber einem
ebenfalls gut wasserleitfGhigen Unterbau herzustellen.

8. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

In den PlanstraBen in den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind mind. 10 Laubb&ume zu pflanzen.

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 ist je BaugrundstUck mindestens ein hochstGmmiger Obost-
baum einer alten Kultursorte anzupflanzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Hauptgebd&ude

FOr Wohngebdude ist das Hauptdach nur mit einer Neigung von 20-50° in den Farben rot, braun
und anthrazit zuléssig. Giebel sind auch mit anderen Dachneigungen, Grasddcher mit einer Nei-
gung von mind. 25° zul&ssig. Solaranlagen sind zuldssig. Mansarddécher auch mit abweichenden
Dachneigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die Ubrigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Nebengebd&ude und Garagen
Nebengebdude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukdérpem anzupassen. Flach-
ddcher sind zul&ssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dach- und Fassadenausbildung jeweils einheitlich zu gestalten.




Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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0.25 Grundfladchenzahl
9

EH Max. zul@ssige Firsthohe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche
gem. § 9 (1) 2BauGB
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Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB
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Sonstige Planzeichen
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Steinburg, 04.973 02,009

7. Der katasterm&Bige Bestand am { 2 M

Bad Oldesloe, 29, JUNI 2009

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2008. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
18.02.2009 erfolgt. Tl ene L3

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.12.2008 wurde nach § 13a Abs.2 Nr. 1 i.v.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a
Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ge-
geben.

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i.v.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ge-
billigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.02.2009 bis 27.03.2009 w&hrend folgender Zeiten je-
weils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kénnen, am 18.02.2009 im Stormarner Tageblatt orfsUblich bekannt gemacht.
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Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 24.02.2009 dMogape einer Stellungnahme aufgefordert.
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st&dtebaulichen Planung werden als rich&g bescl einigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 09.06.2009 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauun
dem Text (Teil B) am 09.06.2009 als Satzungye
schluss gebilligt. %

estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
5!59 und die Begrindung durch (einfachen) Be-
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10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bek hen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stellle, bei der der Plan
mit Begrundung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 45,03.2009 ortsublich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von M&angel der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkumgen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
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