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Bebauungsplan Nr. 18 Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundiagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Auswei-
sung eines Neubaugebietes am westlichen Ortsrand von Sprenge. Die Flidiche bietet
sich aufgrund ihrer Lage im Orts- und Landschaftsgeflge fir eine Bebauung an und
ist durch vorhandene Knicks bereits gut zur freien Landschaft hin eingegrint. Vorge-
sehen sind insgesamt rund 20 Baugrundsticke. Die Gemeinde hat die FlGiche bereits
erworben und wird den ortlichen Baulandbedarf durch eine abschnittsweise Realisie-
rung fUr die n&chsten Jahre berOcksichiigen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen eines Siedlungsentwicklungskonzepts bereits mit
geeigneten Standorten fir zukinftige Wohnbebauung auseinander gesetzt. In die-
sem Siedlungsentwicklungskonzept ist auch eine Flache &stlich des ehemdligen
Bahndamms (RosenstraBe) als mdgliche Entwicklungsfldche aufgezeigt. Die Ge-
meinde sieht fir eine kurzfristige Realisierung von Wohnbebauung an diesem Stand-
ort jedoch keine Moglichkeiten, da aufgrund des nahe gelegenen Schie3platzes
gesunde Wohnverhdltnisse nicht gewdhrieistet sind. Die Einstellung des SchieBbetrie-
bes ist nicht absehbar. Aufgrund der aufgezeigten Problematik soll daher die Fliéiche
westlich des ehemaligen Bahndamms zunéichst einer Bebauung zugefUhrt werden,

Das Planverfahren wird nach dem BauGB 1997 aufgestellt. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich,

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumeordnungsplan {1998) ordnet die Gemeinde Steinburg dem Ord-
nungsraum um Hamburg zu. Das siddstliche Gemeindegebiet wird von einem std-
lich liegenden, vergleichsweise groBen Raum mit "besonderer Eignung fir Fremden-
verkehr und Erholung” berlhrt. Dieser erstreckt sich nach Siden bis etwa auf die HE-
he Geesthachts. Das Plangebiet selbst liegt direkt am Rande des 10-Km Umkreises
um das Mittelzentrum GroBhansdorf, Textlich wird den Gemeinden auBerhalb der
Siedlungsachsen ein Entwicklungsspielraum von 20 % bis zum Jahre 2010 auf der Basis
des Wertes vom 01.01,19925 zugestanden.

GemdB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998} liegt Steinburg als Gemeinde
ebenfalls im Ordnungsraum um Hamburg auerhallo der Siedlungsachsen. Der sUdli-
che Gemeindebereich, etwa sidlich von Sprenge und auch dstlich der Ortslage, ist
als regionaler Grinzug aufgezeigt. Kleinere Bereiche sGdlich von Steinrade und
norddstlich von Sprenge sind als Gebiete "mit besonderer Bedeutung fOr Natur und
Landschaft" gekennzeichnet. Fir das Plangebiet ist lediglich die Zugehfrigkeit zum
Nahbereich Bad Oldeslices aufgezeigt. Textlich werden die Entwicklungsziele des
Landesraumordnungsplanes wiedergegeben. Der Ortstell Mollhagen wird aufgrund
seiner guten Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen erwihnt, dies soll bei weite-
ren gemeindlichen Entwicklungen berUcksichtigt werden.
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Das Landschaftsprogramm (Mai 1999) ordnet das gesamie Gemeindegebiet Stein-
burgs einem Bereich mit "besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft,
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie als Erholungsraum” zu. Weitere Darstel-
lungen finden sich flr den Bereich nicht. Die Sonderkarte fUr Férderungsgebiete der
Biotop-Programme im Agrarbereich zeigt fir groBe Bereiche sGdlich und dstlich von
Sprenge sowie &stlich von Mollhagen Forderungsgebiete auf.

Der Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum | {Stand: September 1998} zeigt
fUr das Plangebiet und seine ndhere Umgebung folgende Darstellungen: Lage am
Rande eines sUdlich liegenden GroBbereichs mit besonderer Erholungseignung sowie
bestehendes Landschafisschutzgebiet. Weiterhin ist eine Nebenverbundachse im
Zusammenhang mit Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems aufgezeigt. Diese Nebenverbundachse fOhrt durch
das bestehende Siedlungsgefige Sprenges, durch das Plangebiet und weiter Ober
den nordwestlich liegenden, feuchten Wald parallel zur B 404 Richtung Nordwasten
bis hin zur Siderbeste. Der durch Sprenge laufende Bahndamm ist durchgangig als
Trockengebiet aufgezeigt.

Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan {2001) zeigt fOr das Plangebiet eine ge-
eignete Flache for Siedlungsentwicklung. Dis im Landschaftsrahmenplan durchgéin-
gig dargestellte Nebenverbundachse ist quf gemeindlicher Ebene im Bereich der
Ortsiage Sprenges nicht dargestellt. Nérdlich des Plangebietes ist sie im Bereich des
nach Nordwesten verlaufenden Redders wiederum als linear zu entwickelnde Achse
dargestelit. Weiterhin ist eine Entlassung der Flichen aus dem Landschaftsschutz
aufgezeigt, dies betrifft auch die Fi&che westlich an das Plangebiet angrenzend. FOr
das Plangebiet trifft der Text zudem die Aussage, dass einer neuen Ausbildung des
Ortsrandes besonderes Augenmerk geschenkt werden sollte,

Die geplante Bebauung widerspricht nicht den Obergeordneten Flanungsvorgaben.
Die Siedlungsentwicklung liegt im regionalplanerisch vorgesehenem Rahmen von
max. 20% Wohnungszuwachs bis 2010. Die Gemeinde entspricht der bekannten
ortsteilspezifischen Nachfrage in Sprenge, Der Schwerpunkt der Siediungsentwick-
lung liegt weiterhin im Ortsteil Mollhagen.

1.3.  Eniwicklung aus dem Fléichennutzungspian

FOr die Gemeinde Steinburg wurden fir die ehemaligen selbsténdigen Gemeinden
Mollhagen, Sprenge und Eichede gefrennte Fidichennutzungspléne aufgestellt. FOr
den OT Sprenge gilt der genehmigte Fi&ichennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Im Rahmen der 5. Anderung des Fléichennutzungsplanes wurden die Voraussetzun-
gen for das Neubaugebiet geschaffen. Die Anderung wurde am 29.06.2005 bekannt
gemacht.
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1.4,  Plangebiet

Der Bebauungspian umfasst die fir eine Neubebauung vorgesehene Fidiche und die
an der BahnhofstraBe vorhandenen Grundsticke. Die Gesamigrofie des Plangebie-
tes betrgt ca. 3 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch das Flurstick 36/3.
Im Osten: Westliche bzw. dstliche StraBenbegrenzungslinie der

Bahnhofstraie,
Im SUden: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Todendorfer

StraBe / K 37, sUdliche Grenze des Flursticks 34/3.

Im Westen: Ostliche Grenze des Flurstiicks 40/4.

Das Bebauungsplangebiet wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt (ca. 2,15 ha). Im Plangebiet liegt auch ein Teill der vorhandenen Wohnbe-
bauung mit Hausgdrten an der BahnhofstraBe und an der Todendorfer StraBe
{ca. 0,52 ha). Iwischen den Baugrundsticken liegt eine gemeindliche Lagerfiiche
mit Zufahrt von S0den {ca. 0.20 ha) sowie ein Kleingewdsser nach § 15a LNatSchG
mit Gehdlzsaum und kleiner Grinlandfiiche (ca. 0,14 hqQ). Angrenzende Nutzungen
sind im Westen und Nordwesten intensive Landwirtschaft, im Norden, Osten und S0-
den vorhandene Wohnbebauung der Crislage Sprenges.

2. Planinhalt
2.1. Stadtebav

Die fir das Neubaugebiet vorgesehene Fifiche im Westen von Sprenge wird z. 1.
landwirtschaftlich genutzt. Die Ausdehnung des Baugebietes in westlicher Richtung
ist durch die nérdlich der BahnhofstraBe vorhandene Bebauung vorgegeben. Das
Baugebiet ist durch die vorhandenen Knicks bereits gut eingegrint und damit zur
Landschaft hin weitgehend abgeschirmt,

Der Gemeinde ist eine abschnittsweise Redlisierung der Bebauung wichtig, Dadurch
soll der driliche Baulandbedart der n&ichsten Jahre schrittweise berOcksichtigt wer-
den. Das Bebauungskonzept ermbglicht eine ErschlieBung und Bebauung in Ab-
schnitten.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der angestrebten wohnbaulichen
Nutzung der Grundstiicke als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zur Wahrung der
Wohnruhe und Vermeidung ObermdéBigen Verkehrsautkommens sind die Ausnahmen
des § 4 {3) BauNVvO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.
Die Bebauung entlang der BahnhofstraBe wird ebenfalls als Allgemeines Wohnge-
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biet analog zu den dort vorhandenen Nutzungen mit Ausschluss der Ausnahmen
festgesetzt.

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung bleibt fUr das Neubaugebiet mit einer
Grundflchenzahl von (.25 deutilich unter der im § 17 BauNvO vorgegebenen O-
bergrenze von 0.4 und ermdbglicht bei angestrebten GrundstUcksgroBen von ca.
600 gm die gewlnschte kleinteilige Bebauung. GriBere Baukdrper sind am Orisrand
nicht erwinscht. Fir die vorhandene Bebauung an der BahnhofstraBe ist ebenfalls
eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Geringfigige Erweiterungen der vor-
handenen Gebdude sind damit méglich. Die Beschréinkung der Firsthdhe auf ¢ m
erfolgt, um die Bebauung in die Umgebung einzufigen.

Die festgesetzte Bauweise ermdglicht fir die geplante Neubebauung Einzelhuser
und Doppelhduser, die jeweils gruppenweise zusammengefasst festgesetzt sind. FOr
den Bestand an der BahnhofstraBe werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen,

Die Uberbaubaren Fldchen werden fir die geplante Neubebauung zusammenge-
Zogen festgesetzt, um einen ausreichenden Spielraum bei der Platzierung der Bou-
kdrper auf dem Grundstick zu gewdhrleisten. Untergeordnete Anbauten (Wintergar-
ten, Windfénge, Erker u. &.) kdnnen vor der Baugrenze emichtet werden, wenn ein
ausreichender Abstand zur Strae eingehalten wird.

Um den StraBenraum nicht durch eine Vielzah! von Nebengebduden zu zergliedern,
erfolgt eine Festsetzung zum Ausschluss von Garagen, Carports und Nebengebdu-
den innerhalb eines 3 m breiten Sireifens hinter der StraBenbegrenzungslinie. Unter
Nebengebduden sind hier Gartenhfiuser, Schuppen und &hnliche hochbauliche
Anlagen zu verstehen. Tiefbauten sowie unterirdische Anlagen wie Stellplatze, o. 4.
sind zuldssig.

Generell erfolgt eine Festsetzung zur Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in
wohngebduden. Zur Unterstreichung des Planungswillens der Gemeinde, ein Bau-
gebiet mit Einzel- und Doppethdusemn zu entwickein, sind nur zwei Wohnungen je
1.000 gm GrundstOcksfidiche zuléssig. Die Umsetzung des Planungswillens der Ge-
meinde erfclgt in Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 08.10.19%98. Dort wird
ausgeflhrt, dass die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdéuden nicht
nur durch eine absolute Zahl festgesetzt werden kann, sondem cauch durch eine
Verhd&itniszahl. Die restriktive Festsetzung der Beschréinkung der Wohnungen dient
dazu, Hausgruppen und Mehrfamilienh&user zu vermeiden, da diese Bauformen im
l&ndlichen Raum nicht typisch sind. AuBerdem ist die ErschlieBung des Gebietes
(StraBenquerschnitt, Parkpi&ize, Ver- und Entsorgung) auf eine Bebauung mit Einfa-
milienhdusern ausgelegt. Die Enistehung faktischer Hausgruppen und Mehrfamilien-
héuser wirde hier aufgrund der deutlich hdheren Einwohnerzahl und den entspre-
chenden infrastrukturellen Anforderungen zu nicht vertretbaren BeeintrGchligungen
fUhren,

6 www_planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 18 Gemeinde Steinburg

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umifang vorgesehen. Um einen ge-
stalterischen Bezug der Neubebauung zum Gebdudebestand zu erreichen und sie
harmonisch in das Landschaftsbild einzufigen, werden Regelungen zur Aushildung
von Ddachern {Dachneigung und -farke) getroffen. Zur Betonung besonderer Bautei-
le wie z. B. Friesengiebel, Gauben u. &. sind Abweichungen in Material und Bach-
neigung zul&ssig.

2,2, Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet liegt an der K 37 und wird von Verkehrslé&rm ber0hrt, Eine Oberschla-
gige Ermittiung des Beurfeilungspegels nach der DIN 18005 hat ergeben, dass der
Orienfierungswert fir Allgemeine Wohngebiete am ndchstgelegenen Baufenster
zwar geringfOgig Oberschritten wird (tagsUber 55,7 dB{A), nachts 46 dB{A)). Der sich
daraus ergebende maBgebliche AuBenl&rmpegel (58.7 dB(A) entspricht jedoch nur
L&drmpegelbereich il. Die Anforderungen an die BauousfUhrung im L&rmpegelbe-
reich Il werden in der Regel bereits durch die Wirmeschutzanforderungen erreicht,
so dass Festsetzungen nicht erforderlich sind.

Bezlglich des ggf. zu erwartenden Verkehrslirms von der B 404 hat die Gemeinde
eine Uberschitigige Larmberechnung vorgenommen. Demnach sind bei einer anzu-
nehmenden Steigerung des Verkehrs von 15 % bis zum Jahr 2015 im Bestand {B 404)
Immissionen zu erwarten, die im L&rmpegelbereich Il liegen. Auch noch bei einer
Beurteilung als BAB mit deutlich héherem LKW-Anteil bei Nacht und einer Hochstge-
schwindigkeit von 120 km/h sowie bei einer 60 %igen Steigerung des Verkehrs wer-
den die Beurteilungsldrmpegel des LPB Il eingehalten. Daher wird auf ein umfangrei-
ches und kostspieliges Larmschutzgutachien zu Immissionen, ausgehend von der
B 404 verzichtet.

2.3. Verkehtliche ErschiieBung

Die Anbindung des Neubaugebietes an das bestehende StraBennetz erfolgt durch
zwei StichstraBen von der BahnhofstraBe. Dadurch wird die beabsichtigte Redalisie-
rung in Abschnitten erleichtert, Die vorhandene Bebauung ist Ober Todendorfer Stra-
Be und BahnhofstraBe erschiossen. Sprenge ist an das Liniennetz des OPNV ange-
bunden.

In die Planzeichnung ist als Darstellung ohne Normcharakter eine mégliche Auftei-
lung der VerkehrsfiGchen aufgenommen. Denkbar kdnnte zumindest in Abschnitten
auch eine Ausgestattung als verkehrsberuhigter Bereich mit entsprechender Beschil-
derung sein. Auf die Festsetzung einer Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestim-
mung gem. § ¢ (1} 11 BauGB Verkehrsberuhigter Bereich wird jedoch bewusst ver-
zichtet, da die Gemeinde sich im Rahmen des Bauleitplanvertahrens noch nicht ab-
schiieBend festegen mdbchte und die Ausbauplanung in Abstimmung mit dem Er-
schlieBungsplaner vornehmen wird. Wendeméglichkeiten fUr MUllfahrzeuge sind un-
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ter BerUcksichtigung der Aussagen der EAE 85 durch zwel Wendekreise mit einem
Gesamtdurchmesser von jeweils 22 m gegeben,

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Aufgrund
der Erfahrungen der Gemeinde wird die Anlage von mind. 2 Stellpldtzen je Wohnung
fUr erforderlich gehalten. Fir die Besucher der Neubebauung werden die erforderli-
chen Parkpl&tze im Rahmen der ErschiieBungsplanung in den StraBenraum integriert.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Stein-
burg Uber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land sichergestellt.

Die Oberfl&chenentwdsserung der Gemeinde Steinburg im Ortsteil Sprenge erfolgt
Uber das in der Orislage vorhandene Regenriickhaltebecken. Die Kapazitét ist aus-
reichend. Die zus&tzliche Einleitung wurde am 06.08.2001 beantragt und am
01.10.2001 von der zusténdigen Wasserbehdrde genehmigt.

Die Schmufzwasserbeseitigung erfolgt (iber die zentrale Anloge der Gemeinde
Steinburg im OT Mollhagen.

Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch das bestehende Versorgungslei-
tfungssystem des Versorgungstriigers Eon Hanse sichergestellt. Vor Beginn von Tief-
bauarbeiten ist die genave Kabellage bei der zusténdigen Betriebsstelle zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichfungen des Femmeldenetzes erfolgt durch
die Telekom. Fir die neue Bebauung ist das Verlegen von neuen Leitungen erforder-
lich, vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist zwecks Koordinierung der Leitungsarbeiten
frOhzeitig eine Einbindung der Telekom AG erforderlich.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn dls Tréiger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

4, Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschléigig folgende Kosten zu erwar-
ten:
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ErschiieBung: 325.000 €.
Grinplanung: 4,000 €.
Ausgleichsfiache: 15.000 €.

Die Grunderwerkskosten sowie die Plonungskosten sind in der Kostenschétzung nicht
enthalten, Die Gemeinde wird rechizeitig die notwendigen Haushaltsmittel zur Ver-
figung stellen. Eine Umlegung séimtlicher entstehender Kosten auf den Baugrund-
stOckspreis wird vorgenommen.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die geplante Bebauwung widerspricht im Grundsatz den Ubergecordneten Zielen des
Naturschutzes an dieser Stelle nichtf, Die Darstellung der Nebenverbundachse im
Biotopverbundsystem ([Landschaftsrahmenplan) steht dem Vorhaben planerisch
zwar entgegen. Bei einer QOrisbesichtigung konnte die dkologische Werligkeit der
Darstellung des Landschaftsrahmenplans allerdings nicht bestétigt werden. Ein Ab-
stimmungsgesprach mit dem Verfasser des Landschafisplanes ergab fir den Bereich
ebenfalls, dass die Darstellung des Landschafisrahmenplans zu weit in diesem Be-
reich generalisiert worden ist. Der grunds&izichen Thematik wird frofzdem in der
weiteren Planung Rechnung getragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf der Ackerfliche ein Eingriff
nach § 18 BNatSchG vorbereitet. Es werden Wohnbaufldchen (netto] von rund
1.4 ha geschaffen, die Erstellung von rd. 20 Einzelh&usern wird somit ermaglicht. FOr
das Gebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Die Flédchen sind intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Hinsichilich der Wertigkeit flir den Naturschutz sind die Eingriffsflé-
chen nur allgemein bedeutsam. Der Bereich des Kleingewdssers im weiteren Gel-
tungsbereich des B-Flanes ist als natumah mit bestehenden Beeintréichtigungen
durch Verlandung und Ablagerungen anzusehen, ein Schutzstatus nach § 15a
LNatSchG besteht. In den Randbereichen finden sich Knicks nach § 15b LNatSchG.

Durch den geplanten Eingriff werden neben der Neubebauung ErschlieBungsfla-
chen in Form zweier StichstraBen mit FuBwegen ndtig. Die Fiichenausdehnung wird
mit rd. 2.250 gm vergleichsweise gering gehalten, da das Plangebiet direkt an der
BahnhofstraBe liegt. Weiterhin werden im Plangebiet drei Ausgleichsfidchen unter-
gebracht, die fast den gesamten anfallenden Ausgleich aufnehmen kénnen.

Parallel zum Bebauvungsplan wird gemdB § é Landesnaturschutzgesetz und dem Er-
lass ,, Verhaltnis der naturschutziachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vorm 3. Juli
1998 ein Grinordnungsplan aufgestellt, der neben dem Bebauungsplan eingesehen

www planiabor.de 4




Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr, 18

werden kann. Darin werden die naturschutzfachlichen Belange detailliert abgear-
beitet, im Folgenden werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst.

Ein Eingriff entsteht bei den SchutzgUtern Boden, Wasser, Landschaftsbild und im Be-
reich der Arten und Lebensgemeinschaften durch drei Knickdurchbriche und die
Beeintréichtigung von Knicks.

Das Schutzgut Klima erfdhrt keinen erheblichen und/oder nachhaltigen Eingriff, da
es sich nicht um Kaltluftentstehungsgebiete handelt und die zu erwartenden Nut-
zungen und Fléchennutzungséinderungen eher eine positive mikroklimatische Bilanz
erwarten lassen.

Vermeidend wird ein bereits stark verlandetes Kleingewdsser nach § 15a LNatSchG
in der Planung deutiich von genutzten Fidchen abgetrennt. Im Weiteren wird es sa-
niert, die anrechnungsfdhigen Flachen werden dabei auf den fdligen Ausgleich
angerechnet.

An MinimierungsmaBnahmen fOr die betroffenen Schutzgiter ist folgende Liste vor-
gesehen: Geringe GRZ, Einzelhausbebauung (hinsichtlich der Vermeidung grofier,
zusammenhdngender Versiegelungen), gestalterische Festsetzungen, Grundkonzep-
tion mit GrOnzug, wasserdurchi@ssige Beldge fUr zuséizliche Versiegelungen, Knick-
schutzstreifen, Flichenoptimierung bei der ErschlieBung. Eine Minimierung durch fi&-
chensparendes Bauen, beispielsweise durch Mehrfamilienhduser, wurde nicht vor-
genommen, da es aufgrund der stGdtebaulichen Situation in Sprenge eine dorfun-
typische Bebauungsform darstellen wirde,

Als Ausgleich kommen folgende MaBnahmen zur Anwendung: Gebietsnahe Regen-
rOckhaltung, Ausgleichsfléchen fir Bodenversiegelung, Ersatz fir Knickentfemungen.
Als Mindestausgleich sind rd. 3.000 gm Ausgleichsfldche sowie eine Knickneuanlage
von 63 m Lange ermittelt worden. Die Ausgleichsfliche wird fast géinzlich innerhalb
des Bebauungsplangebietes auf drei verschiedenen Fldchen positioniert: Auf einem
Pllanzstreifen (1.030 am) werden im Nordwesten des Plangebietes Bume ange-
pflanzt, es kommt dadurch zu einer Knickvernetzung. Gleichzeitig kann dort das Ab-
schirmungserfordernis zur freien Landschaft erfillt werden. Im SUdwesten des Plan-
gebietes wird auf einer Flache von 3.850 gm eine Baumreihe zur Abschirmung ange-
legt, an der sGdwestlichen Grenze ein dichter Pflanzstreifen mit Arten des Schlehen-
Hasel-Knicks und der Rest der Fifiche wird in Extensivgrintand UberfUhrt, Weiterhin
erhdlt das bestehende Kleingewisser einen Pufferbereich und wird saniert (733 gm
anrechenbar, auf Grund der nicht intensiven landwirtschaftichen Nutzung werden
nur 350 gm als anrechenbar angesehen). Der innergebietliche Ausgleich umfasst rd.
2.900 gm und kann den erforderiichen Ausgleich fast ganz abdecken. Die fehlenden
rd. 100 gm Ausgleichsfiiche sowie die 63 m Knickneuanlage werden im gemeindli-
chen Ausgleichsfldchenpool Nr. 1 am ndérdlichen Orfsrand von Eichede unterge-
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bracht. Die Gemeinde sichert den Ausgleich durch sonstige geeignete Mainahmen
auf von der Gemeinde bereitgestellten FiGichen gemai § 1a (3) BauGB.

Im Rohmen der allgemeinen Grinordnung wird eine difentliche Grinfldche ausge-
wigsen, diese soll eine Wegeverbindung zwischen neuem Baugebiet und Todendor-
fer StraBe aufnehmen und die Wohngualitat positiv beeinflussen. Weiterhin werden
Knickschutzstreifen, StraBenbaumpflanzungen und eine private Grinfiichen zum
Schutz bestehender, wenig genutzter Bereiche festgesetzt. Fir die anzupflanzenden
Einzelbdume werden heimische, standortgerechte Laubbdume festgesetzt. Zur Si-
cherstellung der Abschirmfunktion der Ausgleichsfiichen zur freien Landschaft wird
es fUr erforderlich gehalten, gem. § 1 {5) Nr. 4 BauGB Mindestpflanzqualitaten festzu-
setzen. Im Plangebiet finden sich quBer den Knicks keine Historischen Kulturland-
schaftsteile nach § 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

FOr die Bauflichen ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz vorgenommen
worden, das Verfahren ist abgeschlossen. Die Knickdurchbriche fir die ErschlieBung
sind rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser unter besonderem Schuiz steht,
Eine dauverhafte Grundwasserabsenkung (Kellerdrinagen) ist wasserrechtlich er-
laubnispflichfig.

6. Billigung der Begriindung

Die BegrUndung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Stein-
burg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 06.06.2006 gebitligt.

Steinburg,
7ok 2006
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