Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 18

Gebiet: OT Sprenge, sUdostlich und &stlich der Bahnhof-
straBe, westlich des ehemaligen Bahndammes,
nordlich der Todendorfer StraBe - K 37



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches 1997 sowie nach § 92 der Landesbau-

“ordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.06.2006
folgende Soizung Uber den Bebauungsplan Nr. 18, bes?ehend c:us der Plc:nzerchnung (Teill A)
- und dem Text (Teil B) erlassen:



Tex’r (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Firsth&hen beziehen sich auf die Oberkante
der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldéche gem. § 9 (1) 2 BauGB

FOr Wintergdrten, Windf&nge und untergeordnete Anbauten ist ausnahmsweise ein Vortre-
ten vor die festgesetzten Baugrenzen um max. 3,00 m zulassig gem. § 23 (3) BauNVO, wenn
zur StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 3,00 m eingehalten wird.

4. MindestgroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB
In den WA-Gebieten mit dem Index 1 muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 580 gm
betragen.

5. Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB
Garagen, Carports und Nebengebdude sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig gem. § 12 (6) BauNVvO.

6. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB
In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind max. zwei Wohnungen je 1.000 gm Grundsticks-
fidche zul&ssig.

/7. FOhrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs ist das Fihren von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zu-
IGssig.



8. Aldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu
K entwickeln und zu den Baugrundsticken mit einem mind. 1 m hohen Zaun einzufrie-
den.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fldche ist entlang der norddstlichen Gren-
ze eine Baumreihe mit heimischen standortgerechten Laubbdumen mit einem

v Stammumfang von 16-18 cm und einem Maximalabstand von 10 m zueinander an-
zupflanzen. An der sUdwestlichen Grenze ist zur Bebauung an der Todendorfer StraBe
ein mind. 3,0 m breiter, dichter GehdlzgUrtel mit Arten der Schlehen-Hasel-Knicks an-
zupflanzen. Die Ubrige FlGche ist als extensives Grinland zu entwickeln.

Das bestehende Kleingewdsser ist fachgerecht zu sanieren. Die Fidche ist fachge-
recht einzufrieden.

standortgerechte Laubb&ume mit einem Stammumfang von 16-18 cm und einem

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten FiGche sind linear als Baumreihe heimische
i Maximalabstand von 10 m zueinander anzupflanzen.

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind GrundstUckszufahrten und die befestigten Fl&a-
chen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) mit Materialien hoher Wasserdurchlds-
sigkeit Uber einem ebenfalls gut wasserleitfdhigen Unterbau herzustellen.

9. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

In den PlanstraBen in den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind mind. 10 Laubb&ume zu
pflanzen.

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 ist je Baugrundstick mindestens ein hochstGmmiger
Obstbaum einer alten Kultursorte anzupflanzen.

10. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Hauptgebdude

FOr Wohngebd&ude ist das Hauptdach nur mit einer Neigung von 30-50° in den Farben rot,
braun und anthrazit zulGssig. Giebel sind auch mit anderen Dachneigungen, Grasddcher
mit einer Neigung von mind. 25° zulGssig. Solaranlagen sind zuldssig. Mansardd&cher auch
mit abweichenden Dachneigungen k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit
die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Nebengebdude und Garagen
Nebengebd&ude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukdrpern anzupassen.
Flachd&acher sind zuldssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dach- und Fassadenausbildung jeweils einheitlich zu ges-
talten.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

0,2 Grundfl&chenzahl, z. B. 0,2
] Max. zul@ssige Zahl der Voligeschosse, z. B. |

FH Max. zuldssige Firsthbhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldchen, Stellung
baulicher Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig
E Nur Einzelh&user zul&ssig

m—eerresmm  Baugrenze

Verkehrsfléchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg



Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinfilachen

e o Privater Garten

Offentliche Parkanlage

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flidchen fir MaBnahmen

Knickschutzstreifen

Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1

K
1
@ BepflanzungsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

_ 3,00 VermaBung in m

. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

QD KM 2,443 Ortsdurchfahrtsgrenze

#88888 Knicks gem. § 15b LNatSchG
@ Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

25/1 Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

—x—o0 Kinftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
————— In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
e —  FHurgrenze

Sonstige vorhandene Bdume

Vorhandenes Kleingewdasser

@ Mdogliche Baumstandorte
T

Hohenlinien
53,4 Héhenpunkte
A Mogliche Lage der Zufahrten
A A

A A Lage der Schnittdarstellungen
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Darstellungen

MaBstab 1:100
Lahlenangaben in Metern

KFZ = Fahrbahn P = Parken
P = oy &r 2 CraeRraom

= r = Gras-/Krautflur
Fs= FUBW%% (Sand) K =Knick

Schnitt A-A' - BahnhofstraBe =3P < Garfen
Planung -

KFZ

Schnitt B-B' - Todendorfer StraBe - K 37

Gc:rten} ﬂ S F KFZ F/R ” Garten

0.§I9 1,50 |, 6,00 L 250

1 10,50 .

Schnitt C-C" - BahnhofstraBe

. Garten
> X ?E\l E KFZ F hGOHen

1’30 I, 4)% L 4,]0
7 9.40”
'L T¥ Schnitt D-D' - PlanstraBe Schnift FuBweg
Garten . £ Garten
\ KFZ SN Na—
200 4,75 10,25 | 300 |

1 1
7,00 1 1




Verfahrensvermerke

|

Steinburg, $0.06,2 00 6

6.

Bad Oldesloe, 1 1. JULI 2006

7.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.02.1999.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormar-
ner Tageblatt und in den Lobecker Nachrichten am 23.06.1999 erfolgt.

Die fruhzcitige Birgerbetceiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauCB wurde am 08.05.2000 durchge-
fuhrt.

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.06.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2001/19.08.2002/20.02.2006 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.10.2002 bis 11.11.2002 w&hrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis
17.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 02./03.10.2002 im Stormar-
ner Tageblatt und den Libecker Nachr rtsUblich bekannt gemacht.

Der katastermdBige Bestand am 2 3, -
neuven stGdtebaulichen Planung werden

O
Die Gemeindeveriretung hat die vorgebreetifen Anregungen soyie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 10.07.2001/09.12.2002 geprift. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung ge&ndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31.03.2006 bis 02.05.2006 wdhrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis
17.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 22.03.2006 im Stormarner Tageblatt und
den LUbecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht



7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 06.06.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.
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Steinburg, 30.06.Le0 2 BUrgermeister
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend™ros~der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekgnnt zu machen.

()
BUrgermeister

der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 42.03 200 & ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwd&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 43.0% o0t in Kraft getreten.

Steinburg, AR.03}.2006 BUrgermeis




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches 1997 sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.06.2006
folgende Soizung Uber den Bebcuungsplc:n Nr. 18, bes?ehend aus der Plc:nzerchnung (Teill A]
- und dem Text (Teil B) erlassen:



