Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung
Gebiet: OT Eichede, westlich Oldesloer StraBe

Begrindung

Planstand: 3 Satzungsausfertigung

Planverfasser:

HERIEDl® Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Afchitekt und %tplaner
st. J0¥gen-Ri /3564 Libeck

Telefon 0451-550 95'* Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

Inhaltsverzeichnis:

1. PlANUNGSGrUNAIAGEN ittt 3
1.1. Planungsanlass Und PIGRURGSZIEIE.. ... ssssassmm s s v ssssavisssmmssts 3
1.2.  Ubergeordnete PlANUNGSVOrgODEN ......cccciiieieiiriniiinicicciicisiccineeee e 3
1.3. Entwicklung aus dem FIGchennuizungsplan ..., 5
T4, PlONGEIIET ... 6

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung.......ccoceeeeeeeenes 7

3. Alternative PlanungstberleQUNGEN ... 8

4, PIOITATRRNGIT 1. 5 s o0 4 B 5 S B S R S B SO S A S Y s 9
A 15 STAATEIOU Liserrscsiimmrmmirs vssssnuminnen svassvnssss ssons oxsmsasanssssmmsss sasssos snonasssssns mansmssmssnss o mmasnsosss 9
49, Verkehrliahe FrSGRIEBUNG . .smmscsmsims wummmsmsrssssmssssmsse sy s s s s 10
VB T [ 2 a1 0 a1 (o =1 OO P OO PP PRSPPI 10
4.4. MaBnahmen der dllgemeinen GriNOrdNUNG ..cc.cecccereeeeeiiiiiimieeeissiiinineeeeeonnns 11

5. VET= UG ETS OT O UNTG wsssssunssmsnusmmsnsnnssssunsssvssss s aoimss o588 sas 585850 Se0Hs 855 S0 SHSRER RS SRS TP 11

6. WASSEWIITSCNATT ... 13

7. a1 (<) ¢ I SR o S S R e e 14

8. Naturschutz und Landschaftspflege ... 14

9. o]0 0] 0 [ 17

10.  Billigung der BEGIrUNAUNG oueiiieiiiieeciiiee ettt et 18

9 www.planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundlagen
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Dem Planungsanlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt die Modifizie-
rung des bereits bestehenden Baurechtes an dieser Stelle zugrunde. Der Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 19 ermdglicht bereits die Errichtung von Wohnbebauung auf Fldichen
ehemaliger Stallanlagen. Der Geltungsbereich bleibt zundchst Teilbereich der Be-
triebsfladche des landwirtschaftlichen Betriebes, welcher langfristig umstrukturiert wer-
den soll. Insofern stellt die vorliegende Planung einen Teilbereich eines langfristig an-
gelegten Prozesses dar, in dessen Verlauf weitere Umwidmungen der Betriebsfléichen
mit dem Schwerpunkt doérfliches Wohnen vorgenommen werden kénnen.

Mit Anpassung des bestehenden Baurechts soll dem &rilichen Bedarf der Gemeinde
Steinburg an neuen Wohnformen entsprochen werden. Geplant sind drei kleinere
Mehrfamilienh&user mit jeweils maximal finf Wohneinheiten. Durch die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung dieser Wohnbauvorhaben geschaffen werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung einer bereits baulich in Anspruch ge-
nommenen Fldche. Durch den Bebauungsplan wird, auch kumulativ mit weiteren der-
zeitin Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren der Gemeinde, eine Grundfliche
von weniger als 20.000 m? ermdglicht. Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen. Es bestehen keine Anhalfspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbe-
richt sind nicht erforderlich. Der Bebauungsplan wird daherim beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) ordnet die Gemeinde Steinburg
dem Ordnungsraum um Hamburg zu und weist den OT Mollhagen als landlichen Zent-
ralort aus. Der nérdliche Teil des Gemeindegebietes liegt innerhallb des 10-km Umkrei-
ses um das Oberzentrum Bad Oldesloe. Westlich grenzt der 10 km-Umkreis des Mittel-
zentrum im Verdichtungsraum Ahrensburg an. In den Ordnungsr&umen ist unter Be-
rUcksichtigung der 6kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterent-
wicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsentwicklung anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und internatio-
nalen Waren- und Verkehrsstrome sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe-
und Industriefldchen sollen ausreichend vorhanden sein. Als ordnende Strukturele-
mente werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen,
die als Funktions- und Ausgleichsrdume erhalten bleiben sollen. Die Gemeinde Stein-
burg ist als Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Diese Ge-
biete sollen unter BerUcksichtigung der landschaftlichen Funktionen durch den Aus-
bau von Einrichtungen fUr die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen
werden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen besagt, dassin Gemeinden, die dem
Ordnungsraum zugeordnet werden, im Zeitraum 2021 bis 2036 bezogen aufihren Woh-
nungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von 15 % gebaut
werden durfen. Der Wohnungsbestand der Gemeinde Steinburg betrug am 31.
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Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

Dezember 2020 1.300 Wohnungen, wodurch sich ein wohnbaulicher Entwicklungsrah-
men bis zum Jahre 2036 von 195 Wohnungen ergibt. Abziglich einer Baufertigstellung
im Jahr 2021 ergibt sich ein verfugbarer Rahmen fUr die Gemeinde Steinburg von 194
Wohnungen bis zum Jahr 2036. Der Ortsteil Mollhagen ist gem. Landesentwicklungs-
plan als I&ndlicher Zentralort eingestuft und unterliegt somit nicht dem wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen.

GemaB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) und Teilaufstellung Planungsraum
Il Windenergie (2021) liegt Steinburg als Gemeinde ebenfalls im Ordnungsraum um
Hamburg auBerhalb der Siedlungsachsen. Der stdliche Gemeindebereich, etwa sid-
lich und auch 8stlich der Ortslage Sprenge, ist als Regionaler Grinzug abgebildet. Klei-
nere Bereiche sudlich von Steinrade und norddstlich von Sprenge sind als Gebiete mit
,besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft" gekennzeichnet. Etwa 1 km west-
lich der Ortslage Eichede beginnt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz, es liegt allerdings zu etwa 70% auf Lasbeker Gemeindegebiet im
Nordwesten. Textlich werden die Entwicklungsziele des Landesraumordnungsplanes
wiedergegeben. Der Ortsteil Mollhagen wird aufgrund seiner guten Ausstattung mit
Versorgungseinrichtungen erwdhnt, dies soll bei weiteren gemeindlichen Entwicklun-
gen berUcksichtigt werden.
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Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine Gber-
wiegend naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese R&Gume zu sichern und zu entwi-
ckeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertragliche Nut-
zung geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Fast das
gesamte Gemeindegebiet gehdrt zu einem Bereich mit , besonderer Bedeutung fir
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

die Bewahrung der Landschalft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erho-
lungsraum*.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lIl (2020) stellt groBe Teile des Land-
schaftsraumes der Gemeinde Steinburg als Landschaftsschutzgebiet gemdaB §26 Abs.
1 BNatSchG i. V. m §15 LNatSchG dar. Der SUden des Gemeindegebietes gilt als Ge-
biet mit besonderer Erholungsfunktion. Im Westen der Gemeinde Steinburg liegt eine
Waldfldche >5 ha gemdB ALKIS 2019, teilweise befindet sich diese Fidche innerhalb
des Geotops OS 017 Forst Steinburg. Der Nordwesten des Gemeindegebietes liegt in-
nerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Steinburg liegt innerhalb einer Verbun-
dachse die Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebietes- und
Biotopverbundsystems kennzeichnet. Ostlich des Ortsteils Mollhagen ist kimasensitiver
Boden vorzufinden.

Der Landschaftsplan (1999) der Gemeinde Steinburg stellt f{Ur den Geltungsbereich an
der nordlichen Plangebietsgrenze einen Gehdlzstreifen (geschitzt nach §15b
LNatSchG) innerhalb des Plangebietes dar. Der Landschaftsplan Ubernimmt die Dar-
stellung des Bestandes fUr die Entwicklungskarte und formuliert keine weiteren Entwick-
lungsziele fUr den Geltungsbereich.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Steinburg, maBstabslos
1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
FUr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan (2011). Das

Plangebiet ist dort bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird
nach § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3: Astchniﬁ dUs dem Fldchenndfzung

b i ) -~ N N T e
splan der Gemeinde Steinburg, maBstabslos
1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb baulich geprdgter Bereiche in der Gemeinde Steinburg
im Ortsteil Eichede. Im Norden grenzt vorhandene Wohnbebauung an. Im Osten
grenzt die Oldesloer StraBe an den Geltungsbereich. Im Westen und Siden grenzt ein
Pferdehaltungsbetrieb an den Geltungsbereich an. Das Plangebiet hat eine GréBe
von rd. 0,33 ha. Der Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenze der FlurstUcke 3/21, 3/22 und 24.
Im Osten: StraBenbegrenzungslinie der Oldesloer Str.
Im SGden: Teilungslinie durch Flurstick 3/5.
Im Westen: Teilungslinie durch FlurstUck 3/5.
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2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung zum Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung, ermdglicht die Errichtung dreier
Mehrfamilienhduser mit bis zu jeweils funf Wohnungen. Der Ursprungsbebauungsplan
Nr. 19 der Gemeinde Steinburg sieht an dieser Stelle bereits ein Dorfgebiet mit drei
Baufeldern vor. Mit der vorliegenden zweiten Anderung wird dieser Planungsgedanke
aufgegriffen und in Bezug auf die Fldchenausnutzung modifiziert. Der Gebietscharak-
teristik wird weiterhin entsprochen, da der Bebauungsplan Nr. 19 mit seiner ersten An-
derung unverandert gUltig bleibt und die dorfgebietstypische Nutzungsmischung aus
Wohnen und landwirtschaftlichen Betriebsstellen nach wie vor gegeben ist.

Die Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist das langfristige Entwicklungs-
konzept (siehe Abb. 5) des Vorhabentragers, welches sukzessive umgesetzt wird.

Laut Fortschreibung der kleinrumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fir den
Kreis Stormarn wird fUr den Amftsbereich Bad Oldesloe-Land ein Bevdlkerungszuwachs
bei den Uber 65-Jahrigen von 31% prognostiziert, wéhrend die Entwicklung bei den 20
bis 64-J&hrigen stagniert.

Vor diesem Hintergrund wird der Bedarf an Wohnraum fir Personen mit besonderem
Wohnbedarf zunehmen. Der Bedarf an Wohnungen bis ca. 60 m? in verdichteter Bau-
weise ist bereits auch in ldndlichen Regionen spUrbar angestiegen.

Die Gemeinde Steinburg reagiert auf den demografischen Wandel und mdchte
durch Modifizierung des bereits bestehenden Baurechtes an dieser Stelle dem
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értlichen Bedarf entsprechen. Wobei das Angebot sich nicht ausschlieBlich an die al-
tere Bevolkerungsgruppe richtet, sondern auch Jingere ansprechen soll, um die Ent-
wicklung einer vielféltigen Bewohnerstrukturim Gemeindegebiet zu férdern. Dabei soll
die Entwicklung nicht auf einen Ortsteil beschrankt stattfinden, sondern sich durch dif-
ferenzierte Angebote auf moglichst weite Bereiche des Gemeindegebietes erstre-
cken.

Die vorrangige Entwicklungsabsicht dieses Teilbereiches liegt daher in der Bereitstel-
lung kleinerer Mietwohnungen.

\ ¢
Zusatzliche Wohnbebauung
Schaffung planungsrechtiicher
Voraussetzungen fur die Emichtung
neuer Wohnbauvorhaben

| ErschlieBung des Plangebietes

Variante |

« Teilgebiet 1: Uber die bereits
vorhandene Zufahrt zur
Oldesloer StraBe

« Teilgebiet 2: AnliegersiraBe Uber
Beschkamp

Variante il
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2ufahrt zur Oldesloer StraBe
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Abb. 5: Konzeptskizze — langfristiges Entwicklungskonzept

Auch wenn die Planung eine Arrondierung des Siedlungsgefiges darstellt, sind durch
das Vorhaben Wirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Die Erweiterung der
Versiegelung, eine Zunahme des Stellplatzbedarfs und ein Heranricken an Gehdlz-
strukturen erhdhen den Nutzungsdruck. Durch Schutzvorkehrungen kénnen Beein-
trachtigungen jedoch minimiert werden. Unvermeidbare artenschutzrechtliche Hin-
dernisse sind nicht zu erwarten.

3 Alternative Planungsuberlegungen

Eine alternative Standortbetrachtung ist nicht erforderlich, da der Standort bereits im
Fidchennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen ist. Durch den Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 19 besteht bereits Baurecht fUr das Plangebiet. Entsprechend der plane-
rischen Zielvorstellungen der Gemeinde besteht mit der Entwicklung dieser FlGche die
Méglichkeit, ein Angebot fir den erkennbaren Bedarf an kleineren Wohnungen im
Gemeindegebiet bereitstellen zu kénnen. Eine Uberschreitung des wohnbaulichen
Entwicklungsranmens von derzeit 194 Wohnungen ist auch unter BerUcksichtigung der
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

gleichzeitig im Verfahren befindlichen Bauleitplanungen der Gemeinde nicht zu be-
fUrchten.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde bleibt die Ausweisung eines Dorf-
gebietes nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zundchst bestehen.

Der Geltungsbereich ist Teil des Betriebes und deshalb im Zusammenhang mit den zu-
IGssigen und ausgeUbten Nutzungen im gesamten Bereich des festgesetzten Dorfge-
bietes im Bebauungsplan Nr. 19 zu betrachten. Sofern eine Umwidmung der landwirt-
schaftlich genutzten Betriebsfldchen zu signifikanten Verdnderungen der Nutzungs-
strukturen fOhrt, wird in einer kiinftigen Anderung des Bebauungsplanes, eine Ande-
rung des Gebietscharakters erforderlich.

Das Gebiet der 2. Anderung des B-Plans Nr. 19 soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen.
Die unter § 5 Abs.2 4-9 BauNVO aufgefihrten zul&ssigen Nutzung sind daher nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig. Die unter § 5 Abs. 3 BauNVO auf-
gefUhrte Ausnahme ist ebenfalls unzuléssig.

Die bauliche Dichte soll Uber eine GRZ von 0,3 festgesetzt werden. Dieses MaB er-
scheint bei dem GrundstUckszuschnitt fUr die Schaffung von Mehrfamilienhdusern aus-
reichend. Um die pradgenden Gestaltungselemente der Umgebung aufzugreifen sind
die Fassaden der Hauptgebdude als Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen.

Wohngebdude sind mit zwei Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 10 m zuldssig, um
die Strukturen der ndheren Umgebung zu berUcksichtigen, damit sich das Plangebiet
nicht als Fremdk&rper innerhalb der zusammenhdngenden Bebauung entwickelt und
somit an die stadtebaulichen Bestandsstrukturen anknUpft.

Die gestalterischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO orientieren
sich an der Umgebung. Die Dachneigung und Fassadenmaterialien werden dhnlich
zu denen der umliegenden Bebauungen festgesetzt. Die D&cher der Hauptgebdude
sind mit einer Neigung von 30° bis 48° herzustellen.

Die Herstellung von Dachbegrinung ist zul&ssig. Dachbegrinungen in Form von Grin-
und Retenfionsddchern fragen zu einer Verbesserung der Verdunstungsrate sowie zur
Verzégerung des Regenabflusses bei.

Um die pradgenden Gestaltungselemente der Umgebung aufzugreifen sind die Fassa-
den der Hauptgebdude nurin rotfem bis rotfbraunem oder rotbuntem Mauerwerk oder
hellem Putz zulassig. Garagen und Nebengebdude sind in Materialien und Farbton
dem Hauptgebd&ude anzupassen. Die Verwendung von ausschlieBlich umweltvertrag-
lichen Materialien wird hierbei empfohlen. Anlagen zur Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie sind grundsatzlich zuldssig. Es wird empfohlen, eine kinftige Installation
von Solarmodulen in  der AusfUOhrungsplanung, z.B. im Hinblick auf eine
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maoglicherweise erhdhte Traglast sowie die Ausrichtung der Dachflachen fir eine ef-
fektive Nutzung der Sonneneinstrahlung, moglichst frlhzeitig zu berlcksichtigen.

4.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zur Oldesloer
StraBe. Das Grundstick wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen.

Der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr — Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass
sofern eine bauliche Anderung des vorhandenen EinmUndungsbereich der vorhan-
denen Zufahrt zu der KreisstraBe 79 vorgesehen ist, dem LBV-SH, Standort LUbeck, hier-
fur entsprechende priffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen sind.

Der LBV-SH weist auBerdem darauf hin, dass Lichtquellen so abzuschirmen sind, dass
eine Blendung der Verkehrsteiinenmer auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die
Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen und ist so auszubilden, dass sie durch lhre
Form, Farbe, GréBe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen
mit Verkehrszeichen und - einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beein-
fréchtigen kdnnen.

FUr die Gemeinde Steinburg gilt die Stellplatzsatzung in der Fassung vom 02.03.2022.
Der Stellplatzbedarf der privaten Stellplatze sowie der Besucherparkplatze wird auf
Grundlage der Stellplatzsatzung berechnet. Die privaten Stellplatze sind auf dem
Grundstick unterzubringen.

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltestellen in ca. 800 m Entfernung an den offentli-
chen Personennahverkehr angebunden.

4.3. Immissionen

Verkehrsldrm

Das Plangebiet liegt an der K 79 und wird von Verkehrsldrm berthrt. GemaB dem Ge-
oportal Umgebungslarm (Larmkartierung 2022) ist fUr das Dorfgebiet nicht von einer
Beeintrdchtigung auszugehen. Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine
neuen Baurechte, welche zu einer verédnderten Verkehrsldrmsituation fUhren.

Landwirtschaft

Bereits im Ursprungsplan wurde auf die saisonal betriebene Getreidetrocknungsan-
lage auf der festgesetzten Fidche fUr die Landwirtschaft hingewiesen. Die Anlage be-
findet sich dort in einem sUdwestlich gelegenen Gebdudeteil in ca. 70 m Entfernung
zum Plangebiet. Die LUftung ist nach SUdwesten orienftiert.

Die Lage der Wohnbebauung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 entspricht der Lage der Wohnbebauung fir das Dorfgebiet aus dem Ursprungs-
plan. Es ist daher ebenfalls nicht von einer Beeintrdchtigung auszugehen.
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fldchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (Larm, Staub und GerUche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

4.4. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Anpflan-
zung von Baumen werden festgesetzt.

Um den nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Knick zu erhalten und
zu schutzen wird der vorgelagerte Knickschutzstreifen, welcher bereits innerhalb des
Ursprungsbebauungsplans festgesetzt wurde, abgebildet und anteilig vergréBert. Der
Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur anzulegen und 1x jahrlich, nicht vor dem
1. August zu mahen ist. Das Mahdgut ist abzufahren. Bauliche Anlagen, Versiegelun-
gen jeglicher Art, Ablagerungen sowie Auf- und Abgrabungen, der Einsatz von
DUnge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Die Gemeinde wird die privaten
Vorhabentrager auf die Knickschutzbestimmungen hinweisen und vertraglich zu de-
ren BerUcksichtigung verpflichten.

Um Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser zu minimieren und das Lebensraum-
potenzial im Plangebiet ausreichend zu sichern, sind GrundstUckzufahrten und die be-
festigen Fldchen von Baugrundsticken (bspw. Stellplatze, Wege), wasserdurchlassig
(z.B. wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen.

Dachfléchenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser ist in geeigneten Einrich-
tungen (z.B. Zisternen mit einem Speichervolumen von mind. 2,5 m® je Baugrund-
stUck) zurUckzuhalten und fUr die Grundstucks-/ Gartenbewdsserung zu nutzen.

Im Zuge der Errichtung neuer Gebdude werden Baumpflanzungen festgesetzf, um
eine Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen. Die Anpflanzung von Bdumen er-
folgt in Form von hochstémmigen Obstbdumen alter Kultursorten.

Alle Neuanpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen.

Um das Mikroklima zu verbessern ist die Anlage von naturfernen Garten durch Schot-
ter- und Steingdrten unzul@ssig.

8. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen

Einrichtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung
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und weist in diesem Zusammenhang auf die , Allgemeinen Geschdaftsbedingungen
des Kreises Stormarn fir die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen* hin.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass im Fall eines Netzausbaus
durch die Telekom aus wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen ist, dass:

e fUr die hierfUr evil. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind

e fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StraBen und Wege maoglich ist,
dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird

e eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefoaumaBnahmen for Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt

e Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie mog-
lich, mindestens é Monate vor Baubeginn, schriftfich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31b

23554 LUbeck

E-Mail: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Vodafone GmbH teilt mit, dass das Plangebiet nicht eigenwirtschaftlich mit In-
ternet-, Telefonie- und TV-Diensten versorgt werden kann.

Das Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass Informatio-
nen zu Baugrundverhdltnissen Uber den ,NIBIS-Kartenserver" zu erhalten sind. Diese
Hinweise ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Informationen Uber evil. vorhandene Salzabbau-
gerechtigkeiten sind unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechti-
gungen/Alte_Rechte zu finden.

Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit weist die Untere Bodenschutzbehdrde darauf
hin, dass keine Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen zu erwar-
ten sind. Aufgrund der vorhandenen im Untergrund eingelagerten Fremdstoffe ist die
Untere Bodenschutzbehdrde im Zuge von Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Der Landrat des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass nach § 2 BrSchG (Brandschutz-
gesetz) fUr eine ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen ist. Der Loschwasser-
bedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemdBem Ermessen festzulegen. Die
Loschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs.1 BauGB bei der ErschlieBung zu berlck-
sichtigen. Die 6rtlichen Vorschriften zur Herstellung von Fidchen fUr die Feuerwehr sind
bei der Redlisierung von Bauvorhaben zu beachten. Bei Gebduden die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind, sind gem.
§ 5 LBO Zufahrten, Durchfahrten und ggf. Bewegungsflachen fUr die Einsatzfahrzeuge
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der Feuerwehr herzustellen, wenn Sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforder-
lich sind. Hierzu sollte eine Abstimmung mit der érilichen Feuerwehr erfolgen. Die Ge-
meinde Steinburg hat zur Léschwasserversorgung des gesamten Gemeindegebietes
ein Konzept erstellt, in dem die Loschwasserversorgung fUr die jeweiligen Ortsteile
Uberprift und beurteilt wurde (Stellungnahme Loschwasser 2019, Freiwillige Feuerwehr
Gemeinde Steinburg). Das Plangebiet wurde als ,,sicher mit Léschwasser versorgt" be-
urteilt. Das vorliegende Plangebiet ist in Bezug auf die Léschwasserversorgung durch
Nutzung des Trinkwassernetzes (Hydrant) ausreichend versorgt.

6. Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserversorgung sind durch die 2. Anderung nicht betroffen.

Entwdsserung

FUr das Plangebiet wurde ein Entwdsserungskonzept durch das Ingenieurbiro GSP
erstellt und mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn abgestimmt.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden am 12.03.2024 drei Aufschlussbohrungen im
Kleinrammbohrverfahren durchgefuhrt. GemdadB der Geotechnischen Untersuchung,
durchgefuhrt durch das Geotechnische Priflabor LUbeck, Michael Kurt e K., ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser aus versiegelten Fldchen innerhalb des Plan-
gebietes nicht maglich.

Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches wird, gem. der
Volumenbetrachtung durch GSP Ingenieurgesellschaft mbH (April 2024), durch Einlei-
tung in das vorhandene Regenrickhaltebecken fUr die Einleitungsstellen A/B erfolgen.
Die FlGchen des Plangebietes wurden bereits beim Bau des RegenrUckhaltebeckens
sowie der Einleitungserlaubnis berucksichtigt.

Der Erlass ,,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schles-
wig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" wurde angewendet. Aufgrund
der hier vorzufindenden Baugrundverhdltnisse sowie der hohen neuhinzukommenden
Versiegelung ergibt sich eine extreme Schddigung des Wasserhaushaltes (vgl. Nach-
weise gemaB den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
in Schleswig-Holstein* Teil 1: Mengenbewirtschaffung A-RW 1 - Erlauterungen, GSP In-
genieurgesellschaft mbH, April 2024). Es wird darauf hingewiesen, dass begrinte
Dachfléchen eine positive Auswirkung auf das Mikroklima besitzen und zur Verbesse-
rung der Wasserhaushaltsbilanz im Sinne des A-RW 1 beitragen.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers teilt die Untere Wasserbehdrde mit, dass die Ka-
pazitat der KlGranlage fur die mit den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
pldnen der Gemeinde Steinburg begrindeten zusatzlichen Anschlusswerte noch aus-
reichend bemessen ist. Gleichwohl erarbeitet die Gemeinde Steinburg derzeit ein
Konzept zur Erweiterung inrer Kldranlage, so dass auch zukUnftig entstehende Einwoh-
nerwerte problemlos angeschlossen werden kénnen.
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7. Kosten

Die ErschlieBung des Gebietes wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag auf den pri-
vaten Vorhabentrager Ubertragen. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entste-
hen der Gemeinde Steinburg keine Kosten.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine Umwelt-
profung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a BauGB nicht
erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
rOcksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Arten-
gruppen unter besonderer BerUcksichtigung geféhrdeter und streng geschitzter Ar-
ten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich ge-
schitzten Biotope in inrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange im Rahmen einer Potenzialeinsché&tzung analysiert sowie ggf. erforder-
lich werdende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefUhrt.

Bestand

Derzeit wird das Plangebiet in weiten Teilen als Pferdekoppel genutzt. Parallel zur nérd-
lichen Plangebietsgrenze verlauft ein Knickschutzstreifen zugehérig zu dem auBerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Knick. An den Knickschutzstreifen grenzt ein Wirt-
schaftsweg an, der als ErschlieBung des Pferdehaltungsbetriebes fungiert. Norddstlich
entlang der Oldesloer StraBe sind Einzelb&ume vorhanden. Sudlich und westlich des
Geltungsbereichs liegt das Landschaftsschutzgebiet Eichede.

e  Gesetzlich geschUtzte Biotope

Im Norden grenzt ein Knick direkt an den Geltungsbereich an. Bei dem Knick handelt
es sich um ein Biotop, welches nach § 30 BNatsSchGi. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschtzt ist. Innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung liegt der da-
zugehorige Knickschutzstreifen, welcher im Zuge der 2. Anderung vergroBert wird. Der
Knick wurde bereits im Ursprungsplan berUcksichtigt. Der Knick und der dazugehdrige
Knickschutzstreifen werden nicht von den Anderungen der Planinhalte der 2. Ande-
rung zum Bebauungsplan Nr. 19 berUhrt. Die Regelungen zum Knick und dem Knick-
schutzstreifen bleiben im Sinne des Ursprungsplanes Nr. 19 bestehen.

e Brutvogel

Die Einzelb&dume innerhalb des Plangebietes stellen einen potenziellen Lebensraum
fOr verbreitete Gehdlz- und GebUschbrUter dar, die relativ anpassungsfahig und flexi-
bel sind (z.B. Klappergrasmicke, DorngrasmiUcke, Zaunkdnig, Heckenbraunelle und
Amsel).
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FOr BodenbrUter bildet das Plangebiet kein Potenzial, da die bestehenden Pferdekop-
peln intfensiv genutzt werden.

° Fledermdause

Im Westen des Plangebietes sowie parallel zur Oldesloer StraBe befinden sich Einzel-
bdume, die moglicherweise eine Quartierseignung fir Fledermduse darstellen kdnn-
ten. Durch die noérdlich und &stlich angrenzenden Wohnbebauungen sowie durch
den angrenzenden Verlauf der Oldesloer StraBe ist ein Vorkommen von lichtempfind-
lichen Fledermausarten unwahrscheinlich. Derim Norden an den Geltungsbereich an-
grenzende Knick stellt eine mdgliche Quartierseignung sowie eine potenzielle Leitstruk-
tur fUr Flugrouten dar.

e Haselmdause

Das Vorkommen der Haselmaus innerhalb des Plangebietes kann ausgeschlossen
werden. Im Norden grenzt direkt ein Knick an den Geltungsbereich an. Der Knick und
der Knickschutzstreifen, welcher innerhalb des Geltungsbereichs liegt, bleiben von der
vorliegenden Planung unberUhrt. Die dazugehdrigen Regelungen des Ursprungspla-
nes Nr.19 bleiben bestehen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ge-
eigneten Geholzstrukturen.

e  Amphibien

Im Planungsraum ist kein Gewdasser vorhanden. In ca. 190 m Entfernung westlich zum
Geltungsbereich befindet sich ein Stillgewdasser. Der Knickschutzstreifen, parallel ver-
laufend zum Wirtschaftsweg, kann méglicherweise ein Potenzial als Landlebensraum
bieten. Aufgrund der intensiven Nutzung der Pferdekoppel kann davon ausgegangen
werden, dass ein Vorkommen von Amphibien auf dieser Fldche auszuschlieBen ist. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass die Gehdlzstrukturen in unmittelbarer Nahe des
Gewassers bevorzugt als Habitate genutzt werden. Da jedoch nicht ausgeschlossen
werden kann, dass Amphibien wahrend der Hauptwanderungszeit von Anfang Marz
bis Ende September wahrend Bauarbeiten durch Baufahrzeuge zu Tode kommen kon-
nen, sind bei Bauarbeiten wahrend dieser Zeit Absperrvorkehrungen fir Amphibien
vorzusehen.

Im Plangebiet werden europdisch geschitzte Arten nicht angenommen.

e Reptilien

Das Vorkommen von europdisch geschitzten Reptilienarten kann ausgeschlossen
werden. Aufgrund der topographischen Gegebenheit des Plangebietes sowie der be-
stehenden Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet keinen
geeigneten Lebensraum fUr Reptilien darstellt.

e Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte Wal-
der, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebensrdume), die hier nicht
vorhanden sind.
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Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase vermeiden Eingriffe in wertvolle Biotopty-
pen bzw. Habitatbestandteile. Bei BerUcksichtigung der SchutzmaBnahmen sind bau-
bedingte Beeintréchtigungen nicht zu erwarten.

e  Gesetzlich geschitzte Biotope:

Durch die Erhaltung des Knickschutzstreifens zum nérdlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Knick ist von keiner Beeintréchtigung durch die Planinhalte der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 19 auszugehen.

e Brutvogel

Durch die Planung werden keine Gehdlzrodungen initiiert, ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten verbreiteter, ungefahrdeter Vogelarten der Gehdlze ist daher
nicht zu erwarten.

e Haselmduse, Amphibien, Repfilien

Durch die Planung werden sowohl die Land- als auch die Wasserlebensrdume der
entsprechenden Tierarten nicht eingeschrdnkt, so dass die Verletzung und Tétung von
Tieren sowie der Verlust von LebensrGumen ausgeschlossen werden kann.

e Fledermduse

Da die Bestandsbdume erhalten bleiben sollen, ebenso wie der angrenzende Knick,
bleiben sowohl mégliche Quartiere als auch Leitstrukturen fUr Flugrouten erhalten.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

MaBnahmen
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen:

Die Beseitigung von Gehodlzen sowie das Fdllen von B&dumen dirfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nurin der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt
werden.

e Knicks

Derim Norden angrenzende vorhandene Knick liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
der 2. Anderung und bleibt von der Planung unberthrt. Der Knickschutzstreifen bleibt
entsprechend der Ursprungsplanung erhalten und wird anteilig vergroBert. Die im Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 19 und seiner ersten Anderung hierzu aufgefihrten Formu-
lierungen sind weiterhin gultig.
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e Brutvogel

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten Glasfldchen auf den AuBenseiten markiert
werden. Wirksam sind Muster aus schwarzen oder orangefarbigen vertikalen 5 mm
breiten Linien mit einem Kantenabstand von 95 mm zueinander oder Raster aus Punk-
tfen mit einem Durchmesser von 7,5 mm in einem diagonalen Abstand von 12,5 mm
zueinander. Aufgeklebte Vogelsilhouetten sind unwirksam und sollten nicht verwendet
werden.

e Fledermdause

Der FlacheneigentUmer wird aus RUcksicht auf lichtempfindliche Fledermausarten
und zum Schutz von Insekten die Beleuchtung der Betriebsfldchen mit LED-Leuchtmit-
teln ausrUsten.

e Haselmdause, Amphibien, Repfilien

Durch die Festsetzung des Knickschutzstreifens bleiben potenziell geeignete Habi-
tatstrukfuren erhalten, so dass Lebensraumverluste der entsprechenden Tierarten aus-
geschlossen werden kénnen. Wahrend der Hauptwanderungszeit von Anfang Mdarz
bis Ende September kann nicht ausgeschlossen werden, dass wahrend Bauarbeiten
Amphibien durch Baufahrzeuge zu Tode kommen kénnen. Wahrend dieser Zeit sind
Absperrvorkehrungen fir Amphibien vorzusehen.

g Archaologie

Das Archd&ologische Landesamt Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass zurzeit keine
Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufas-
sung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt wer-
den kénnen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzUglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentiUmer
und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kul-
turdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Verdnde-
rungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.
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10. Biligung der Begrundung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 19, 2. Anderung der Gemeinde Steinburg
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 30. September 2024 gebilligt.

Steinburg, (} § Nov. 2024 ////é/f ) :
My &7 )
) B(j{Zrm iy
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