Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung
Gebiet: Westlich Oldesloer StraBe



Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Dorfgebiet (MD) sind die in § 5 (2) 4-9 BauNVO aufgefUhrten Betriebe sowie die in
§ 5 (3) BauNVO aufgefihrte Ausnahme nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. §9 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit einer GRZ von 0,3 sind Uberschreitungen der festgesetzten
zul@ssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 75 %
zuldssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,3 sind Wintergdrten bis zu einer
Grundfléiche von max. 30 m? auf die festgesetzte GRZ nicht anzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. Firsthéhe bezieht sich auf die Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstraBe.

3. Stellplétze, Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Stellplatzanzahl ist gemdB der stadtischen Stelplatzsatzung auf den jeweiligen
GrundstUcken nachzuweisen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht unzul&ssig gem. § 12 (6) BauNVO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem MD sind bei Einzelhausbebauungen je Gebdude max. 5 Wohnungen zuldssig.

5. GrundstUckszufahrten gem. § 2 (1) 11 BauGB

Es ist je Baugrundstiick nur eine GrundstUckszufahrt in einer Breite von max. 4,00 m zul&ssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden und durch eine 1-
schirige Mahd ab dem 1. August zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen.
Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenfreundlichen BlUhpflanzen ist
zuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, AufschUttungen
und Abgrabungen sind unzuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist
ebenfalls unzul&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind mit Materialien hoher Wasserdurchl@ssigkeit Ober einem ebenfalls gut
wasserleitfdhigen Unterbau herzustellen.

Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebd&uden sind, zur Verbesserung der
Verdunstungsrate, mindestens extensiv (Substratschicht bis 15 cm) zu begrinen.

Dachflédchenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist in geeigneten Einrichtungen
(z.B. Zistemen) auf den BaugrundstUcken zurOckzuhalten und fOr die GrundstUcks-/
Gartenbewdsserung zu nutzen. Fir jedes GrundstUck ist z. B. eine Zisterne mit einem Volumen
von mind. 2,5 m?® vorzusehen.

Die Anlage von naturfernen Garten durch Splitt-, Kies- und Schotterfldchen ist unzul@ssig.

7. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fidchen gem. §9 (1) 21 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte gelten zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorger und haben eine Mindestbreite von 5,0 m.

8. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Je Wohngebdude ist mindestens ein hochstémmiger Obstbaum einer alten Kultursorte
anzupflanzen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO
Hauptgebdude

FOr Wohngebdaude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 30 - 48° in den Farben
rot, braun und anthrazit zuldssig. Gronddcher sind mit einer Neigung von mind. 25° zul@ssig.
Solaranlagen sind zuldssig. Mansarddéacher auch mit abweichenden Dachneigungen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die UObrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

AuBenwdnde sind nur in rotem bis rotbraunem oder rotbuntem Mauerwerk oder in hellem
Putz (80% weiB, 20% Abtdnfarbe) zuldssig. Max. 50% der Fassadenflache ohne Offnungen
kénnen abweichend gestaltet werden.

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukdrpern anzupassen.
Flachddcher sind zuldssig. Solaranlagen sind zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen bzw. zum festgesetzten Geh-. Fahr- und
Leitungsrecht sind nur als Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen zuldssig. Auf der inneren
(privaten) Seite kann ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.



Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Baumen dirfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung muss zur Vermeidung von Verletzungen und Tétung von geholzbritenden
Vogelarten auBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb
der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass
die zu bebauenden Fidchen nicht von Offenlandbritern besetzt sind.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell
vorkommenden Amphibien und Reptiien w&hrend der Hauptwanderungszeit vom 1. Marz bis 30.
September Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu freffen.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind éffentliche Beleuchtungsanlagen
mit LED-Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur < 3.000 K mit nach unten ausgerichteten Abstrahlwinkein
auszurUsten.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten Glasflachen mit einem vertikalen Muster aus 5 mm breiten Linien
in einem Abstand von 100 mm markiert werden.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften, auf die in dieser Planung verwiesen wird,
werden durch die Stelle, bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann, ebenfalls zur
Einsichtnahme bereitgehalten.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

MD Dorfgebiet
0,3 Grundfl&ichenzahl
FH Max. zuld@ssige Firsthéhe

] Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche
gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
s e+ e Baugrenze
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronflachen

FIdchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

D G S WSS

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen

K Knickschutz

Sonstige Planzeichen

------- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
""""" gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

45,0~ BemaBung in Metern

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 (6) BauGB

Knick gem. § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG

W Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG
i.V.m. § 15 LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude

30 Vorhandene FlurstGcksgrenzen/Flur-
— stUcksbezeichnung
) MUlltonnenstandplatz

@ Sonstige vorhandene Baume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 3. Februar 2022.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Oldesloer Markt
am 11. Januar 2023 erfolgt.

2. Die friohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer Info-
Veranstaltung am 23. Januar 2023 und einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 23. Januar 2023
bis einschlieBlich 28. Februar 2023 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20. Januar 2023 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 27. September 2023 das Aufstellungsverfahren auf ein beschleunig-
tes Verfahren gem. § 13a BauGB umgestellt sowie den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 3. Juni 2024 bis einschlieBlich 5. Juli 2024 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, alternativ.auch
schriftich oder nach Terminvereinbarung zur Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, am
1. Juni 2024 im Oldesloer Markt und im Intermet ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter “www.amt-bad-oldesloe-land.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatz-
lich ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kbnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 3. Juni . TF r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
: I/\’

y,

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 27. September 2023 und 30. September 2024
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

2 TN\

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Fursticksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 18. Oktober 2024, in den Planunterlagen

(A

Offentl. best. Vermessungsingenieur

dem Text (Teil B), am 30. September 2024 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfa-
chen) Beschluss gebilligt. .

Steinburg, ) 5. Nov. 2024




Fortsetzung Verfahrensvermerke

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
A

. 1 & Nov 24 /
Steinburg, 0 5. Nov. 2024 B germelster

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch 'Hié@é’fﬁeindeveﬁretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
vgn ollen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

. ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M6g-
hchkel'r eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf cye Rechfswwkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam & £ 12, /[I/! in Kraft getfreten.
Vi " i
/// < /4;%
“Bir ister

Steinburg, L3




