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Bebauungsplan Nr. 19, 1. vereinfachte Anderung Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundlagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr, 19 der Gemeinde Steinburg ist rechtskréftig. Nach Durchfih-
rung der Vermessungsarbeiten im Neubaubereich hat sich gezeigt, dass bei den
Verkehrsfléichen und der Abgrenzung der MaBnahmenfidchen geringfigige Abwel-
chungen aufgetreten sind. Weiterhin sind bei der Gemeinde Anfriige auf Anderun-
gen der Festsetzungen in Bezug auf die Gestaltung und die Zulassung von Doppel-
hausem eingegangen. Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass, die Festsetzungen for
das Neubaugebiet und die AusgleichsmaBnahmen zu Uberprifen und Anpassungen
vorzunehmen. ‘

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berlhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die geringfUgigen Verdnderungen berUhren die Darstellung im Fi&ichennutzungsplan
nicht, Die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit
gegeben.

1.4. Flangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Eichede westlich der Oldesloer StraBe. Die GréBe des
Plangebietes betrdgt ca. 2,7 ha. Der Geltungsberegich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenze des FlurstOcks 1.
Im Osten; Westliche StraBenbegrenzungslinie der Oldesloer

StraBe.
Im SUden: Nérdliche Grenze des Flursticks 3/5.
Im Westen: Westliche Grenze des FlurstOcks 3/30.

1.5, Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6} Nr. 7 und § 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berOhrt. Eihe Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 1%, 1. vereinfachie Anderung Gemeinde Steinburg

sung des Gebiets sind Ungenavigkeiten bei den bestehenden Grundsticksgrenzen
aufgefalien. Auch ist mittlerweile ein kleiner Teilabschnitt der AusgleichspoolfiGche
des Ursprungsplanes verndisst, in dem in der Ausgleichfldchenplanung eine Knick-
neuanlage vorgesehen war. Eine Knickneuanlage in diesem Bereich ist aus heutiger
Sicht eher negativ zu beurteilen.

Es werden folgende, Keinere Anderungen bei der Ausgleichsplanung vorgenom-
men:!

1. Der im Ursprungsplan dis nérdliche Abgrenzung zum Wirtschaftsweg geplante
Knick wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes als ebenerdige Gehdlzpflan-
zung vorgesehen und in seiner Position leicht nach Siden um ca. 2,0 m verschoben.
Dies wird als zweckmd&Big angesehen, da der Wirtschaftsweg nach akiueller Vermes-
sung wesentlich schmaler ist und ein weiterer Knick s0dlich zu einer engen Reddersi-
tuation und einer erhdhten Verschattung fihrt. Die Anderung in diesem Bereich fihrt
zu einer geringen Qualitatsabstufung. Der Knick war als zus&iziiches Abschirmungs-
element nach Norden zur freien Landschaft hin geplant, so dass ihm keine Aus-
gleichswirkung im Sinne von Ersatzknicks zukommt. Eine ,,ROckstufung™ in der AusfOh-
rungsqualitét von Knick mit Wall zu Knick ohne Wall erscheint somit grundsatzich
auch ohne weitere Ausgleichsberechnungen méglich.

2. Die sudwestlich an die geplanten MaBnahmenflachen angrenzende Biotopflache
der Teiche wird im Senkenbereich an der Nahstelle zwischen den MaBnahmenfla-
chen 1 und 2 von einem auffélligen Baumtor und einem sich ausbreitenden Vernds-
sungsbereich gekennzeichnet. Als Abgrenzung der MaBnahmenflichen nach S0d-
westen ist im Ursprungs-Bebauungsplan eine durchgdéingige Knickneuanlage in dem
Grenzbereich vorgesehen; diese wirde das Baumtor versperren und auch negative
Auswirkungen auf den sich ausbreitenden Vernéssungsbereich haben. Die Gemein-
de reduziert in diesem Bereich die Knickneuanlage auf einer Lange von etwa 40 m.
7iel ist der Erhalt des Baumtores und die Wahrung der Oberflchenwasserstrome.

Vor dem Hintergrund der umgrenzenden Gehdlzstrukturen erscheint ein Weglassen
einer durchgdngigen Knickneuanlage méglich. Die Knickneuaniage hat dort keine
Ersatzfunktion, sondern ist im Sinne einer allgemeinen Ausgleichsfléchengestaltung
geplant worden. Der entfallende Teil im Bereich der Poolfliche (ca. 15 m) war be-
reits einem anderen Eingriff zugeordnet (B-Plan Nr. 18); zur Wahrung des Poolfla-
chenausgleichs wurde daher diese Strecke zusdtzlich ,abgebucht®, also verscho-
ben. {Der Pool wies noch 47 m Knickneuanlage auf).

Nach Abstimmung mit den Fachbehdrden wurde den Anderungen in der Redlisie-
rung des Ausgleichs zum Bebauungsplan Nr. 19 zugestimmt, ohne dass dies in einer
eigenstdndigen Plandnderung notwendig dokumentiert wird. Die Gemeinde hat im

Vgl. auch: Erklérung der Gemeinde zum Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 19 vom 1.11.2005, Kurz-
bericht zu den nétigen VerGnderungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 vom 19.10.2005 und
Abstimmung mit der Unteren Natusschutzbehdrde vorm 19.10.2005.
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