Gemeinde Steinburg

Kreis Stormam

Bebauungsplan Nr. 19, 1. vereinf. Anderung
Gebiet: OT Eichede, Am Eichenhof



TexT (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 4 (3) BaUNVO aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zul@ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 sind Uberschreitungen der festge-
setzten zuldssigen Grundfl&chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen
um 75 % zul&@ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 sind Wintergdrten bis zu einer
Grundfliche von max. 30 gm auf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ nicht anzu-
rechnen.

In dem Baugebiet mit festgesetzter Unzulassigkeit von Kellern ist ein Kellerersatzraum bis zu
einer Grundfléiche von max. 30 gm auf die in der Planzeichnung festgesetzte GRIZ nicht an-
zurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Gebdudehdhen beziehen sich auf die Ober-
kante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

3. Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfli&iche gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind nur Einzel und Doppelh&user mit einer
L&ange von max. 16,00 m mit seitlichem Grenzabstand zul&ssig.

FUr Wintergarten, Windfénge und untergeordnete Anbauten ist ein Vortreten vor die festge-
setzten Baulinien und Baugrenzen um max. 3,00 m zuldssig gem. § 23 (2) BauNVO, wenn zur
StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 3,00 m eingehalten wird.

4. MindestgroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 580 gm fUr Einzelhduser
und 750 gm fUr Doppelh&user betragen.

In dem WA-Gebiet mit dem Index 1 muss die GroBe der Baugrundsticke mind. 580 gm fir
Einzelh&user und 660 gm fUr Doppelhduser betragen.

5. Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie bzw. festgesetztem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten Fi&iche mit Ausschluss von Garagen, Carports
und Nebenanlagen unzuldssig gem. § 12 (6) BauNVvO.

6. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 sind bei Einzelhausbebauung max.
eine Wohnung je angefangene 1.000 gm GrundstUcksfldche und bei Doppelhausbebau-
ung 2 Wohnungen je angefangene 1.000 gm GrundstiUcksflache zul&ssig. Bei Einzelhausbe-
bauung kann ausnahmsweise zusdtzlich eine gegeniber der Hauptwohnung um mind.
30 % kleinere Einliegerwohnung zugelassen werden.



7. GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Es ist je Baugrundstick nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von max. 4,00 m zul&ssig.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu
entwickeln.

Die FiGiche ist der Sukzession zu Uberlassen und fachgerecht einzufrieden.

grundstiicke sind in lockerer Gruppierung heimische Laubgehdize zu pflanzen.

K
; Die Fl&ache ist als naturnaher Verndssungsraum auszubilden. Entlang der Bau-
oK Innerhalb des festgesetzten Bereiches sind Keller unzul&ssig.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches sind Keller als Wannen auszubilden. Grund-
EK wasserableitungen sind unzul&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fl&ichen auf den Baugrundsticken (Stellpl&tze,

Wege) sind mit Materialien hoher Wasserdurchldssigkeit (mindestens 104 bis 10 m/s, nach
DIN 18131.TL. 1) Uber einem ebenfalls gut wasserleitfGhigen Unterbau herzustellen.

9. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&ume sind als Hainbuchen
(Carpinus betulus), Stieleichen (Quercus robur) oder Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hoch-
stamm zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum einer alten Kultur-
sorte anzupflanzen.

Die Neuanlage der Knicks ist mit einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m und in der Krone 1,50 m
breiten Wall und einem Knickgraben als Schlehen-Hasel-Knick auszufihren (s. Darstellung).

Die ebenerdige Gehdlzpflanzung ist mindestens zweireihig, dicht mit Arten der Schiehen-
Hasel-Knicks auszufihren.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten, Abg&inge sind in gleicher Art zu ersetzen.

10.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Hauptgebdude

Fir Wohngebdude sind nur geneigte D&cher mit einer Neigung von 30-48° in den Farben
rot, braun und anthrazit zuldssig. Grasddcher sind mit einer Neigung von mind. 25° zuldssig.
Solaranlagen sind zul&ssig. Mansardd&cher auch mit abweichenden Dachneigungen kdn-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die Ubrigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingehalten werden.

AuBenwdnde sind nur in rotem bis rotbraunem oder rotbuntem Mauerwerk oder in hellem
Putz (80 % weiB, 20 % Abtdnfarbe) zuléssig. Max. 50% der Fassadenfldche ohne Offnungen
kdnnen abweichend gestaltet werden. Holzfassaden sind nur auf den entsprechend fest-
gesetzten FiGchen zul&ssig.

Nebengebdude und Garagen

Nebengeb&ude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukdrpern anzupassen.
Flachddcher sind zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur aus Laubgehdizen zuldssig. Auf der
inneren (privaten) Seite kann ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.

Doppelh&user sind in Bezug auf Dach- und Fassadenausbildung jeweils einheitlich zu ges-
talten.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen Erld&uterungen mit Rechtsgrundlagen
|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

0,2 Grundflachenzahl
| Max. zuldssige Zahl der Voligeschosse

FH Max. zuldssige Geb&udehshe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

a Abweichende Bauweise

T Baulinie

st e 4 iz Bgugrenze

Verkehrsfldichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Iweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fi&ichen fur Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 14 BauGB

.

L) Pumpstation

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

Knickschutzstreifen

K
1
v EntwicklungsmaBnahme, z. B. Nr. 1
—0—0—

Abgrenzung Bereiche mit Festsetzungen zur Kellera usbildung
0K, EK Festsetzung zur Kellerausbildung

POOL Noch nicht zugeordnete Ausgleichsfldchen mit GréBenangabe



Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB, § 92 LBO

o 0O Abgrenzung Zuldssigkeit Holzfassaden

HF Holzfassaden
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem.
00— & 14,22BauNVvO

T VermaBung in m
Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
Anpflanzen von B&dumen
B Anpflanzen von Knicks
@ ePp Anpflanzen einer ebenerdigen

Geholzpflanzung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem.
§ 9 (6) BQUGB

908888  nicks gem. § 15b LNatSchG

Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

ll. Darstellungen ohne

Normcharakter
W Vorhandene Gebdude
14 Vorhandene

o—L1—o Flurstiicksgrenzen/Flursticksbezeichnung

s e Hohenlinien
Mogliche Stellung der Gebdude
@ Mbgliche Gehdlzstandorte

® Mobglicher MUlltonnenstandplatz



KFZ = Fahrbahn
FS = FuBweg (Sand)

o L

Schnitt - Oldesloer StraBe - K 79

6.00

2,40

14,80




Verfahrensvermerke

I

Steinburg, 43.44.2¢0006

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.11.2005,
ergénzt am 20.02.2006. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und den Libecker Nachrichten am 18.01.2006, die
Erg&nzung am 28.06.2006 erfolgt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 05.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der BiUrgermeister hat am 20.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.07.2006 bis 07.08.2006 wé&hrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis
17.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 28.06.2006 im Stormarmer

Tageblatt und den Libecker Nachrichten ortsUiblich bekannt gemacht.
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5. Der katastermdBige Bestand am 1 8. Ni¥. 20 sowie die geomeftrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig beschginigt.

Ahrensburg, 15. N0V, 2008 ngsingenieur

4. Die Gemeindevertretung hat die vergebrachi€n Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Beh&rden und sonstigen Trager &ffénflicher Belange am 30.08.2006 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.08.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt.
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Steinburg, 1. 41.2006 BUrgermeister

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und i
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9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 06.42.2006 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine beachtiche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1, Satz 1 BauGB) und den in
§ 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften sowie beachtiche M&ngel im Abwa-
gungsvorgang nach § 214 Abs. 3 BauGB und auf die Mdglichkeit, Entsch&digungsanspri-
che geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche (§ 44 Abs. 3, Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde e-
benfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 03.42.200 ¢ in Kraft getreten.
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Aufgrund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.08.2006
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19, 1. vereinfachte Anderung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erassen:



