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ext (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

In den MD-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zul@ssig. Ausnahmsweise kdnnen der
Versorgung des Gebietes dienende Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden gem.
§ 1 (5u.9)BauNVO.

In den MD-Gebieten sind die in § 5 (2) BauNVO aufgefUhrten Gartenbaubetriebe, Tc:nks’rel-. "
len und Vergnigungsst&tten nicht zuldssig gem. § 1(5) BauNVvO.

.. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 sind Uberschreitungen der festge-
setzten zulGssigen Grundfi&chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVvVO aufgefihrten Anlagen
um 75 % zulGssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 sind Wintergdrten bis zu einer
Grundfldche von max. 30 gm auf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ nicht anzu-
rechnen.

In dem Baugebiet mit festgesetzter Unzul&ssigkeit von Kellern ist ein Kellerersatzraum bis zu
einer Grundfldche von max. 30 gm auf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ nicht
anzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Geb&udeh&hen beziehen sich auf die Ober-
kante der zugehd&rigen ErschlieBungsstraBe.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléiche gem. § 9 (1) 2BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise & sind nur Einzelhduser mit einer L&dnge von
max. 15,00 m mit seitichem Grenzabstand zuléssig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise a1 sind nur Einzel- und Doppelhduser mit ei-
ner Lange von max. 16,00 m mit seitichem Grenzabstand zuldssig.

FOr Wintergarten, Windfénge und untergeordnete Anbauten ist ein Vortreten vor die festge-
setzten Baulinien und Baugrenzen um max. 3,00 m zul&ssig gem. § 23 (2) BauNVO, wenn zur
StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 3,00 m eingehalten wird.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 580 am fUr Einzelh&user
und 660 gm fUr Doppelh&user betragen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
der StraBenbegrenzungslinie bzw. festgesetztem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléiche mit Ausschluss von Garagen, Carports
und Nebenanlagen unzulssig gem. § 12 (6) BAuNVvO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 ist bei Einzelhausbebauung max.
eine Wohnung je angefangene 1.000 gm Grundstiicksfldiche und bei Doppelhausbebau-
ung 2 Wohnungen je angefangene 1.000 gm GrundstUcksfléiche zulGssig. Bei Bauweise Ein-
zelhausbebauung kann ausnahmsweise zusétzlich eine gegeniber der Hauptwohnung um
mind. 30 % kleinere Einliegerwohnung zugelassen werden.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den WA-Gebieten ist je Baugrundstiick nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von
max. 4,00 m zul&ssig.

FiGche fUr die Landwirtschaft § 9 (1) 18a BauGB

Auf der festgesetzten Fl&che fir die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen nurinnerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Nebenanla-
gen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

K Die festgesetzten Knickschufzs’rreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu
entwickeln.

@ Die Fldche ist der Sukzession zu Uberlassen und fachgerecht einzufrieden.

Die Fldche ist als naturnaher Vern&ssungsraum auszubilden. Entlang der Bau-
@ grundsticke sind in lockerer Gruppierung heimische Laubgehdlize zu pflanzen.

0K 'nnerhalb des festgesetzten Bereiches sind Keller unzul&ssig.

EK Innerhalb des festgesetzten Bereiches sind Keller als Wannen auszubilden. Grund-
wasserableitungen sind unzul&ssig.

Die Fidche der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Grundstickszufahrten und die
befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellplétze, Wege) sind mit Materialien ho-
her Wasserdurchldssigkeit (mindestens 104 bis 10 <% m/s, nach DIN 18131. TL. 1) Ober einem
ebenfalls gut wasserleitféhigen Unterbau herzustellen.

10. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&ume sind als Hainbuchen
(Carpinus betulus), Stieleichen (Quercus robur) oder Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hoch-
stamm zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken mit festgesetzter abweichender Bauweise oder Einzelhausbe-
bauung ist je Baugrundstick mindestens ein hochst&mmiger Obstbaum einer alten Kultur-
sorte anzupflanzen.

Die Neuanlage der Knicks ist mit einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m und in der Krone 1,50 m
breiten Wall und einem Knickgraben als Schlehen-Hasel-Knick auszufihren (s. Darstellung).

Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationsele-
mente sind auf Daver zu erhalten, Abgd&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.



11.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

FUr die festgesetzten Baugebiete gelten nachfolgende Festsetzungen:

Hauptgebdude

FOr Wohngebdude sind nur geneigte D&cher mit einer Neigung von 30-48° in den Farben
rot, braun und anthrazit zul&ssig. Grasdacher sind mit einer Neigung von mind. 25° zul&s-
sig. Solaranlagen sind zul&ssig.

AuBenwdande sind nur in rotem bis rotbraunem Mauerwerk oder in hellem Putz (80 %
weiB, 20 % Abtdnfarbe) zuldssig. Max. 50% der Fassadenflédche ohne Offnungen kénnen
abweichend gestaltet werden.

Nebengebdude und Garagen
Nebengebd&ude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukérpern anzupas-
sen. Flachdacher sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsfiichen und festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten sind nur aus Laubgehdlizen zuléssig. Auf der inneren (privaten) Seite kann
ein Zaun gleicher Ho6he gesetzt werden.

Doppelh&user sind in Bezug auf Dach- und Fassadenausbildung jeweils einheitlich zu
gestalten.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

W‘ Allgemeines Wohngebiet
MD | Dorfgebiet
0,2 Grundfldchenzahl, z. B. 0,2
| Max. zulGssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zulassige Gebdudehdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

@ Offene Bauweise
E Nur Einzelh&user zul&ssig
a, al Abweichende Bauweise

Baulinie

T T
sserseress  Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FiGchen fUr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 14 BauGB

5, Pumpstation

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

..... .

GrUnflachen

oTe Privater Garten

2] Fiachen for die Landwirtschaft

FiGdchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen
& EntwicklungsmaBnahme, z. B. Nr. 1
—O—0—  Abgrenzung Bereiche mit Festsetzungen zur Kellerausbildung
0K, EK Festsetzung zur Kellerausbildung

PoOOL Noch nicht zugeordnete Ausgleichsflachen mit GréBenangabe



Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a0+b
BauGB

E:::E Umgrenzung von Fi&ichen zum Anpflanzen von B&umen und Stréduchem
SCBE8E

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Knicks

. Erhaltung von B&dumen

Sonstige Planzeichen
©® Milltonnenstandort gem. § 9 (1) 4 BauGB

----- =  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
——0—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16, 22 BauNVO

Fidche mit Ausschluss von Garagen, Carports und Nebenanlagen
gem. § 12 (6) BauNVvVO

idea P VermaBung in m

lIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Knicks gem. § 15b LNatSchG

-SEE08C-
BHQJEB@' Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

i
3‘] KUnftig fortfallende Gebdude
4

Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

-5

—————— In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

~&8—""  Hohenlinien

Maégliche Stellung der Gebdude

@ Mégliche Gehdlzstandorte

A A Lage der Schnittdarstellungen
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Darstellungen

MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

Schnitt Knickaufbau

Schlehen-Hasel-Knick mit Mantel aus humosem
Boden d

Heimische Arten mit den angegebenen Anteilen sind zu ver-
wenden:

Stieleiche (2 %), Eberesche (3 %), Hainbuche, PfaffenhUt€hen,
Schwarzer Holunder, Faulbaum und Schneeball (leweils 5 %),
WeiBdorn, Hundsrose und roter Hartriegel (jeweils 10 %), Hasel
und Schlehe (jeweils 20 %).

Bepflanzung: 2-reihig mit einem Pflanzabstand von 0,50-1,00 m
auf Licke

Pflanzzeit: Sp&therbst oder Frihjahr

Auf der Wallkrone ist zur besseren Ausnutzung des Nieder-
schlagwassers eine ca. 10 cm tiefe Pflanzmulde auszubilden.



Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege b
Die Pflege der bestehenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG “besondere Vorschriften fir
Knicks" bzw. nach dem Knickerlass des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes
Schleswig-Holstein durchzufUhren. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen dieser
Landschaftsbestandteile, z.B. Dinger und/oder Biozideinsatz, sind nach § 15b LNatSchG verbo-
ten.

Diegm Plan festgesetzten Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Eine Ver-
sieﬁung des Bodens, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen sowie ein sténdiges
Befahren oder Betreten sind unzuldssig. Die Flédche wird durch eine Mahd im Herbst jeden Jah-
res mit Abtransport des M&hgutes zu einer Gras- und Krautflur entwickelt.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischen
DUngern ist zu unterlassen. Biozide dUrfen nicht ausgebracht werden.

MaBnahmenflache & @
Die bestehende Drainageleitung soll aufgenommen bzw. die Drainage gestoppt werden.



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.02.1999. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in den LUbecker Nachrichten und im Stormarner Tageblatt am 23.06.1999 erfolgt.

2. Die frUhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 09.05.2000 durch-
gefihrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.06.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2001/15.10.2001 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 11.06.2001 bis 11.07.2001
wdahrend folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.30
bis 17.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriffich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 30.05.2001 in den

LUbeeker Naehrichten und im Stormarner Tae ortsUblich bekannt gemacht.
------- - D
Steinburg, 14. 10. 05 BUrgermeister

3 ?.
Sroet ,
é. Der katasterm&Bige Bestand om?;?ff. &kom arergeometrischen Festlegungen der neuen

st&dtebaulichen Planung werden als richtiglaessheini

ungsingenieur

/. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac Anregungern sowie die Jtellungnahmen
der Trger &ffentlicher Belange am 14.05.2001/15.10.2001/03/12.2001 geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt,

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung ged&ndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 09.11.2001 bis 23.11.2001 w&hrend
folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.30 bis 17.30
Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 31.10.2001 in den Libecker Nachrichten
und im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht./Es wurde eine eingeschrdnkte
Beteiligung nach § 3 (3) Satz2i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 03.12.2001 o Safzung beschlossen und die Begriindung

durch Beschluss gebilligt. £ ST
g g \‘LO 2 //\'Ie m

&
BUrgermeister

Steinburg, 14. 10. 35
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BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc emeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am4.4.05 ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mb&glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwd&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entsch&digungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 20.10.05in Kraft getreten. ; _
%wﬂ)’aﬂn 4
= =5 @
gl

Steinburg, 20 10. 05 ¥ BUrgermeister

Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 03.12.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 19 fir das Gebiet

OT Eichede, nordwestlicher Ortseingang, sUdwestlich der Oldesloer StraBe — K 79
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



