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Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 Gemeinde Steinburg

= Planungsgrundlagen
Tals Planungsanlass und Planungsziele

Mit der vorliegenden Satzung hebt die Gemeinde Steinburg den Bebauungsplan
Nr. 1 auf, dessen Satzungsbeschluss im Januar 1973 gefasst worden war. Im Plan
wurden im Wesentlichen als Dorfgebiet ausgewiesene Baugebiete im Ortszentrum
von Mollhagen festgesetzt, um die Ausbildung von insgesamt 26 BaugrundstUcken
fur eine eingeschossige Bebauung zu ermdglichen. Der alte Bebauungsplan ent-
spricht von den Planinhalten (Dorfgebiet und Geschossflachenzahl) nicht mehr den
Zielen der Gemeinde. Seine Festsetzungen beschrénken die weitere Entwicklung des
Quartiers. Die Vorgartenbereiche sind als Grinflache festgesetzt, wodurch die Errich-
tung von Stellplatzen oder Carports nicht moglich ist.

Die Bebauung hat sich mit 26 Einzelh&usern entsprechend der urspringlichen Inten-
tion des Bebauungsplans entwickelt. Da sich das Mobilitaisverhalten der Bevolke-
rung im léndlichen Raum seit Aufstellung des B-Plans stark gewandelt hat, ist gegen-
wartig ein hoherer Bedarf an Pkw-Stellplatzen auf den Baugrundsticken gegeben.
Aufgrund der Festsetzung des Vorgartenbereichs als GrinfiGche ist eine straBennahe
Entwicklung der Grundsticke nicht gegeben. Eine Neuaufstellung oder Anderung
des Bauleitplans wird nicht angestrebt. Die gewinschien stadtebaulichen Anderun-
gen, die sich durch die offenere Regelung zu Carports, Garagen und Stellplatzen
ergeben, stehen in keinem Verhdlinis zu einem Plandnderungs- oder Neuaufstel-
lungsverfahren, bei dem auch die sonstigen Festsetzungen Uberprift und an die gel-
tenden, gesetzlichen Bestimmungen angepasst werden mussten. So ware v.a. eine
Ausweisung der vorhandenen Bebauung als Dorfgebiet nach derzeit geltender Bau-
nutzungsverordnung und Rechtslage nicht mehr méglich.

Nach Aufhebung des B-Plans ist die Zul@ssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB
zu bewerten, wonach sich das Vorhaben in die Eigenart der n&heren Umgebung
einfugen muss. ZeitgemdBe Grundsticksnutzungen werden dadurch ermdglicht.
Damit kann ein eindeutiger, rechissicherer Zustand hergestellt werden. Da das Plan-
gebiet vollstéindig bebaut ist und der § 34 BauGB eine ausreichende Grundlage zur
Bestimmung der zuldssigen Nutzung und Gestaliung von Bauvorhaben zul&sst, sind
keine stadtebaulichen Fehlentwicklungen zu erwarten.

Die Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 soll im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt werden, da sich das betroffene Gebiet in-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 BauGB befindet und
sich die Aufhebung auf das Plangebiet und die Umgebung nur unwesentlich aus-
wirkt. Die Grundzige der urspringlichen Planung werden nicht berGhrt. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter. Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr.7 und § la
BauGB sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht berihri. Eine Umweli-
prufung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Die Ubergeordneten Pla-
nungsvorgaben werden durch die Planung nicht berUhrt. Dem Entwicklungsgebot
des § 8 (2) BauGB wird entsprochen, da von der Aufhebung des Bebauungsplanes
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Gemeinde Steinburg Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1

Nr. 1 keine Auswirkungen auf den fUr die Gemeinde Steinburg geltenden genehmig-
ten Flidchennutzungsplan mit seinen Anderungen ausgehen.

1.2, Plangebiet

Die Satzung zur Aufhebung bezieht sich rGumlich auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 1. Das Plangebiet liegt im Ortsteil Mollhagen, stdlich
der Eichedeer StraBe (L 296) und &stlich des ehemaligen Bahndammes. Es wird durch
die StraBen Eichenkamp und Im Wiesengrund erschlossen. Sudlich grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Fidichen an das Plangebiet an. Die im Deckblatt abgebildete
Topographische Karte 1:5.000 (TK 5) dient der Darstellung des Geltungsbereichs. Die
CroBe des Plangebietes betragt rd. 2,5 ha. Der Geltungsbereich umfasst Flursticke
der Flur 39, 43, 64 und 66 der Gemarkung Mollhagen.

2. Planinhalt und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Baugrundsticke sind entsprechend den
Festsetzungen bebaut. Nach DurchfUhrung der Aufhebung des B-Plans richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Vorschriften des § 34
BauGB, wonach Vorhaben dem EinfUgegebot entsprechen missen. Einschréinkun-
gen der Nutzbarkeit der GrundstUcke bzw. Fehlentwicklungen sind nicht absehbar.

Durch die Planaufhebung werden die Belange der Ver- und Entsorgung nicht be-
rohrt. Im Bereich der GrundstUcke Im Wiesengrund 15, 17, 19, 21 und 23 befindet sich
eine Altablagerung worin Bauschutt, HaushaltsmOll und pflanziiche Abfalle verfullt
worden sind. Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Auftallig-
keiten bzgl. des Oberbodens vor. Im Zuge von BaumaBnahmen in Verbindung mit
Erdabreiten ist die untere Bodenschutzbehdrde frihzeitig zu beteiligen und um eine
fallbezogene Stellungnahme zu bitten. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit wird dar-
auf hingewiesen, dass Stellplatze auf den privaten GrundstUcken unterzubringen
sind. Der offentliche Verkehrsraum ist von runendem Verkehr freizuhalten, um Ret-
tungs- und Versorgungsfahrzeugen den Zugang zu ermoglichen. Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht betroffen, da keine we-
sentlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet und Artenschutzbelange
nicht berUhrt werden.

3. Billigung der Begrundung

Die Begrindung zur Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 der
Gemeinde Steinburg wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung am
12.03.2015 gebilligt.

Steinburg,1 9 JUNI 2015 BUrgermeisterin
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