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Bebauungsplan Nr. 22 Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In Steinburg besteht ein Bedarf an neuen Wohnbaugrundsticken. Die Gemeinde
mochte dieser Nachfrage gerecht werden und beabsichtigt dafir mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 22 die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzun-
gen fUr die Errichtung neuer Wohnbauvorhaben. Durch die Planung sollen insgesamt
3 Grundsticke fUr eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 erfolgt in einem Gebiet nach § 34
BauGB. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der n&heren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaBstab wird nicht wesentlich verédndert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltpri-
fung unterliegen, wird nicht begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. é Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten SchutzgUter.
Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten sind. Der Plan wird daher im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) ordnet die Gemeinde Steinburg
dem Ordnungsraum um Hamburg zu und weist den Ortsteil Mollhagen als léndlichen
Lentralort aus. Der nordliche Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des 10-km
Umkreises um das Oberzentrum Bad Oldesloe. Westlich grenzt der 10 km-Umkreis des
Mittelzentrum im Verdichtungsraum Ahrensburg an. In den Ordnungsréumen ist unter
BerUcksichtigung der &kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiter-
entwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts-
und Arbeitsentwicklung anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und inter-
nationalen Waren- und Verkehrsstrome sollen dabei sichergestellt werden und Ge-
werbe- und Industriefléchen sollen ausreichend vorhanden sein. Als ordnende Struk-
turelemente werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige
gesehen, die als Funktions- und Ausgleichsrdume erhalten bleiben sollen. Die Ge-
meinde Steinburg ist als Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung gekennzeich-
net. Diese Gebiete sollen unter BerUcksichtigung der landschaftlichen Funkfionen
durch den Ausbau von Einrichtungen fur die landschaftsgebundene Naherholung
weiter erschlossen werden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen besagt, dass
Gemeinden, die dem Ordnungsraum zugeordnet werden, im Zeitraum 2021 bis 2036
bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im
Umfang von 15 % gebaut werden durfen. Der Wohnungsbestand der Gemeinde
Steinburg betrug am 31. Dezember 2020 1.300 Wohnungen, wodurch sich ein wohn-
baulicher Entwicklungsrahmen bis zum Jahre 2036 von 195 Wohnungen ergibt.

Auf die flaichenmdBige Ausdehnung und die bauliche Dichte der drei Oristeile be-
zogen ergibt sich in etwa folgende Aufteilung: Mollhagen 2/5, Eichede 2/5, Sprenge
1/5. Auf die Wohnungsanzahl bezogen wdaren das fur Mollhagen etwa 520 Whg., fir
Eichede 520 Whg., fUr Sprenge 260 Whg.
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AbzUglich einer Baufertigstellung im Jahr 2021 ergibt sich danach, bei 15% Wachs-
tumsspielraum, ein verfGgbarer Rahmen fUr den Ortsteil Eichede von etwa 77 Woh-
nungen bis zum Jahr 2036.

Mit Umsetzung des zurzeit ebenfalls im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 19, 2. Anderung der Gemeinde Steinburg werden auf drei méglichen
Grundsticken insgesamt 15 Wohnungen zusatzlich ermdglicht. Mit Umsetzung der
vorliegenden Planung lassen sich auf drei GrundstUcken stdlich des Schiphorster
Wegs jeweils 2 neue Wohnungen und als Nachverdichtung ndrdlich des Schiphorster
Wegs max. zwei neue Wohnungen realisieren. Somit kann festgestellt werden, dass
mit derzeit 23 neuen Wohnungen, auch kumulativ mit den derzeit in Aufstellung be-
findlichen Bauleitplénen der Gemeinde Steinburg, der wohnbauliche Entwicklungs-
rahmen fUr den Ortsteil Eichede nicht Uberschritten wird.

GemdB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) und Teilaufstellung Planungs-
raum Il - Windenergie (2021) liegt Steinburg als Gemeinde ebenfalls im Ordnungs-
raum um Hamburg auBerhalb der Siedlungsachsen. Der sudliche Gemeindebereich,
etwa stdlich und auch &6stlich der Ortslage Sprenge, ist als Regionaler Grinzug ab-
gebildet. Kleinere Bereiche sudlich von Steinrade und norddstlich von Sprenge sind
als Gebiete ,mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft” gekennzeichnet.
Etwa 1 km westlich der Ortslage Eichede beginnt ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fUr den Grundwasserschutz, es liegt allerdings zu etwa 70% auf Lasbeker Ge-
meindegebiet im Nordwesten. Texilich werden die Entwicklungsziele des Landes-
raumordnungsplanes wiedergegeben. Der Ortsteil Mollhagen wird aufgrund seiner
guten Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen erwdhnt, dies soll bei weiteren ge-
meindlichen Entwicklungen bericksichtigt werden.
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Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine
Uberwiegend naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrégliche
Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt.
Fast das gesamte Gemeindegebiet gehdrt zu einem Bereich mit |, besonderer Be-
deutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie als Erholungsraum?*.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum Il (2020) stellt groBe Teile des
Landschaftsraumes der Gemeinde Steinburg als Landschaftsschutzgebiet gemal
§ 26 Abs. 1 BNatschG i. V.m § 15 LNatSchG dar. Der SUden des Gemeindegebietes
gilt als Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion. Im Westen der Gemeinde Steinburg
liegt eine Waldflache >5 ha gemdaB ALKIS 2019, teilweise liegt diese Fl&iche innerhalb
des Geotops OS 017 Forst Steinburg. Der Nordwesten des Gemeindegebietes befin-
det sich innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Steinburg liegt innerhalb
einer Verbundachse die Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutz-
gebietes- und Biotopverbundsystems kennzeichnet. Ostlich des Ortsteils Mollhagen ist
klimasensitiver Boden vorzufinden.

Der Landschaftsplan (1999) der Gemeinde Steinburg stellt fUr den nérdlichen Teil des
Geltungsbereichs mesophiles Grinland dar. Angrenzend daran befindet sich ein
Knick/Wallhecke welcher nach § 15b INatSchG geschitzt ist. Ein Knick/Wallhecke
verlduft ebenfalls anteilig entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze. Ein markanter
Einzelbaum liegt westlich innerhalb des Geltungsbereiches. Im Osten grenzt ein ge-
schitztes Biotop direkt an den Geltungsbereich an. Es handelt sich hierbei um ein
Binsen— und Seggenreiches Feuchtgrinland. Der Landschaftsplan Gbernimmt die
Darstellung des Bestandes fUr die Entwicklungskarte und formuliert keine weiteren
Entwicklungsziele fir den Geltungsbereich.

(6]
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1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan (2011). Das
Plangebiet ist dort bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird
nach § 8 (2) BauGB aus dem Fl&dchennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Steinburg, maBstabslos
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb baulich geprdgter Bereiche in der Gemeinde Stein-
burg im Ortsteil Eichede. Im Norden grenzt vorhandene Wohnbebauung sowie Grin-
landfldchen an den Geltungsbereich. Im Osten grenzen ebenfalls Siedlungsstruktu-
ren sowie landwirtschaftliche Fidchen an. Den sudlichen Rahmen bilden ebenfalls
vorhandene Wohngebdude. Die Moliner StraBe formt den westlichen Rahmen des
Plangebietes. Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 1,6 ha. Der Geltungsbereich ist
wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch FlurstUck (Flst.) 27/3.

Im Osten: Teilungslinie durch die Fist. 27/3 und 59, westliche Grenze der
Fist. 4/2 und 1, ndrdliche Grenze Flist. 33, Teilungslinie Fist. 34/2.

Im SUden: No&rdliche Grenze Fist. 30, westliche Grenze Flst. 29.
Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Méliner Str., sidliche

Grenze Flst. 46, Teilungslinie durch Fist. 34/2, westliche Grenze
Flst. 29, Teilungslinie durch Fist. 27/3.

6 www.planlabor.de
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biets in der Gemeir;dé ngfnburg l

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Steinburg sieht fUr einen
Teilbereich die Ausweisung einer Fidche fir Wohnbebauung vor. Ziel der Planung ist
es, in Teilen eine dem Ortsbild entsprechende Nachverdichtung zu ermdglichen so-
wie die bestehenden doérflichen Siedlungsstrukturen sicherzustellen. Die vorliegende
Planung schafft die Voraussetzungen fUr eine stGdtebauliche Weiterentwicklung des
Gebietes. Auf dem GrundstUck Schafskoppel, in zentraldrtlicher Lage, werden stad-
tebauliche Regelungen zur Errichtung von drei Einzel- / Doppelhdusern getroffen.

Auch wenn die Planung eine behutsame Nachverdichtung innerhalb der bereits
bestehen stadtebaulichen Strukturen ermdéglichet, sind durch das Vorhaben Wirkun-
gen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Die Erweiterung der Versiegelung und
eine Erhdhung des Stellplatzbedarfs erhéhen den Nutzungsdruck. Durch Schutzvor-
kehrungen kdénnen Beeintréchtigungen minimiert werden. Unvermeidbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

3 Alternative Planungsuberlegungen

Bereits in der Betrachtung der Innenentwicklungspotenziale im Rahmen der Fort-
schreibung des Siedlungsentwicklungskonzeptes hat die Gemeinde die mit der vor-
liegenden Planung Uberplante Fidche als Baugrundstick gem. § 34 BauGB identifi-
ziert. Der wirksame Fl&dchennutzungsplan stellt hier Dorfgebiet dar, so dass der Be-
bauungsplan Nr. 22 sich aus den Ubergeordneten Planungsvorgaben entwickelt.

www.planlabor.de 7
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FUr das Plangebiet bestehen bereits Baurechte, welche von der Gemeinde im Aus-
gleich privater Interessen und o6ffentlicher Belange gewlrdigt werden. Vor diesem
Hintergrund ergeben sich keine Alternativen zur Umsetzung des gemeindlichen Plo-
nungsziels einer Nachverdichtung im Innenbereich.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Die Gemeinde mochte durch die Festsetzung als Dorfgebiet der bisheri-
gen Gebietfscharakteristik entsprechen. Die dorfgebietstypische Nutzungsmischung
aus Wohnen und landwirtschaftlichen Betriebsstellen an dieser Stelle soll durch die
enfsprechende Gebietsausweisung bestehen bleiben.

Die unter § 5 Abs. 2 8+9 BauNVO aufgefihrten zuldssigen Nutzung sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig. Die unter § 5 Abs. 3 BauNVO
aufgefUhrte Ausnahme ist ebenfalls unzuldssig.

Die bauliche Dichte fUr die bereits vornandenen Gebdudestrukturen des Dorfgebie-
tes MD 1 soll Uber eine GRZ von 0,3 festgesetzt werden, um die Bestandsstrukturen zu
sichern.

Die bauliche Dichte fUr das Dorfgebiet MD 2 soll Uber eine GRZ von 0,25 festgesetzt
werden. Dieses MalB erscheint bei den GrundstUckszuschnitten fur die Schaffung von
Einzel- / Doppelhdusern ausreichend bemessen. Um die pradgenden Gestaltungs-
elemente der Umgebung aufzugreifen sind die Fassaden der Hauptgebdude als
Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen.

Die neuen Wohngebdude sind mit einem Vollgeschoss und einer Firsthéhe von 9 m
zuld@ssig, um die Strukturen der ndheren Umgebung zu berUcksichtigen, damit sich
das Plangebiet nicht als Fremdkdrper innerhalb der zusammenhdngenden Bebau-
ung entwickelt und somit an die stGdtebaulichen Bestandsstrukturen anknUpft.

Die gestalterischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO orientieren
sich an der Umgebung. Die Dachneigung und Fassadenmaterialien werden dhnlich
zu denen der umliegenden Bebauungen festgesetzt. Die D&cher der Hauptgebdu-
de sind mit einer Neigung von 30° bis 48° herzustellen.

Die Herstellung von Dachbegrinung ist zuldssig. Dachbegrinungen in Form von
Gron- und Retentionsd&chern tragen zu einer Verbesserung der Verdunstungsrate
sowie zur Verzégerung des Regenabflusses bei.

Um die pradgenden Gestaltungselemente der Umgebung aufzugreifen sind die Fas-
saden der Hauptgebdude nur in rotem bis rotbraunem oder rotbuntem Mauerwerk
oder hellem Putz zuldssig. Garagen und Nebengebdude sind in Materialien und
Farbton dem Hauptgebdude anzupassen. Die Verwendung von ausschlieBlich um-
weltvertréglichen Materialien wird hierbei empfohlen. Anlagen zur Nutzung der sola-

8 www.planlabor.de
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ren Strahlungsenergie sind grundsatzlich zuldssig. Es wird empfohlen, eine kinftige
Installation von Solarmodulen frihzeitig in der AusfGhrungsplanung zu berUcksichti-
gen im Hinblick auf eine moglicherweise erhdhte Traglast sowie die Ausrichtung der
Dachfldchen fUr eine effektive Nutzung der Sonneneinstrahlung.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt weiterhin Gber den Schiphorster Weg. Die
vorhandene Bebauung wird weitergehend Uber die bestehenden GrundstUckszu-
fahrten erschlossen. Der Landrat des Kreises Stormarn weist darauf hin, das eventuel-
le neue Zufahrten zur KreisstraBe mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV) abzustimmen sind.

Der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr — Schleswig-Holstein weist darauf hin,
dass, sofern eine bauliche Anderung an vorhandenen Einmindungsbereichen der
GemeindestraBe ,,Schiphorster Weg" zur KreisstraBe 36 vorgesehen ist, dem LBV-SH,
Standort LUbeck, hierfir entsprechende priffahige Planunterlagen zur Abstimmung
vorzulegen wdren.

Der LBV-SH weist auBerdem darauf hin, dass Lichtquellen so abzuschirmen sind, dass
eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die
Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen und ist so auszubilden, dass sie durch
lhre Form, Farbe, GroBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und — einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kdnnen.

FOr die Gemeinde Steinburg gilt die Stellplatzsatzung in der Fassung vom 02.03.2022.
Der Bedarf an privaten Stellplétzen sowie an Besucherparkpl&tzen wird auf Grundlo-
ge der Stellplatzsatzung berechnet. Die privaten StellplGize sind auf privaten Grund-
stUcken nachzuweisen.

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltestellen in ca. 475 m Entfernung an den &ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden.

4.3. Immissionen
Verkehrsl&rm
Das Plangebiet liegt an der K 36 und wird von VerkehrslGrm berUhrt. GemaB dem

Geoportal Umgebungsiarm (L&rmkartierung 2022) ist fUr das Dorfgebiet nicht von
einer Beeintrdchtigung auszugehen.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass feilweise landwirtschaftliche Fldchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
fierenden Immissionen (Larm, Staub und GerUche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

www.planlabor.de 9
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4.4, Altlasten

Im Plangebiet wird der Standort einer Kfz-Werkstatt (Mdllner StraBe 7) mit dazugehé-
rigem BUrogebdude sowie Wohngebdude als Prifflcche der Kategorie P1 bei der
unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn gefthrt.

Es wurde ein Fachburo fUr die DurchfGhrung einer , Erstbewertung einer Prifdatei der
Kategorie P1" (23.02.2024) beauftragt. Die durch die Abfallaktenrecherche und Zeit-
zeugenaussage aufgelistete GrundstUckshistorie belegt eine Nutzung des Geldndes
mit einem altlastenrelevanten Betrieb. Die Erstbewertung kommt zu dem Ergebnis,
dass durch die, wahrend der Werkstattarbeiten anfallenden Abfélle die Gefahr einer
Verunreinigung als gering eingeschatzt wird. Begrindet wird dies durch die Abfallak-
te des Betriebes, welche Uber die regelmdaBige fachgerechte Entsorgung Aufschluss
gibt. Die nur in geringen Mengen anfallenden Abfdlle (Altdl, feste fett- und Glverun-
reinigte Betriebsmittel, BremsflUssigkeit, KUhlflussigkeit, Olfilter und Bleibatterien) wer-
den in dafur vorgesehenen Fassern oder Tonnen innerhalb der Werkstatt gelagert.
Altél wird in einem separaten Schuppen in Stahlfdssern mit entsprechendem Umfall-
schutz gelagert. Die Baugrund Kuhrau Ingenieurgesellschaft mbH
empfiehlt nach DurchfGhrung der Erstbewertung den Standort dem Archiv 2 zu Uber-
fUhren. Standorte, die dem Archiv 2 zugeordnet werden, lassen keinen Verdacht zu,
dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt wird. Bei den aktuellen Standortge-
gebenheiten liegt kein Gefahrenbestand vor, weshalb eine weiter Bearbeitung zum
jetzigen Stand nicht erforderlich ist. Die FiGche kann somit aus der Bearbeitung aus-
scheiden und archiviert werden. FUr den Fall, dass sich bewertungsrelevante Paro-
meter verdndern, ist eine Neubewertung erforderlich.

4.5, MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie zur Anpflanzung und Bindung fUr Bepflan-
zungen und fUr die Erhaltung von BGumen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB festgesetzt.

Um Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser zu minimieren und das Lebens-
raumpotenzial im Plangebiet ausreichend zu sichern, sind GrundstUckzufahrten und
die befestigen Fidchen der Baugrundsticke (bspw. Stellplaize, Wege), wasserdurch-
lassig (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflidchenwasser ist in geeigneten Einrich-
tungen (z.B. Zisternen mit einem Speichervolumen von mind. 2,5 m*) auf den Bau-
grundsticken zurUckzuhalten und fUr die GrundstUcks-/ Gartenbewdsserung zu nut-
zen.

Die Anpflanzung von Bdumen erfolgt durch heimische, standortgerechte Arten. Im
Zuge der Errichtung neuer Gebdude werden Baumpflanzungen festgesetzt, um eine
Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sowie Neuan-
pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

10 www.planlabor.de
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Um das Mikroklima zu verbessern ist die Anlage von naturfernen Garten in Form von
Schotter- und Steingdrten unzul&ssig.

o, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen der Gemeinde erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vor-
genommen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstraiger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung
und weist in diesem Zusammenhang auf die , Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen*
hin.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass im Fall eines Netzaus-
baus durch die Telekom aus wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen ist, dass:

e fUr die hierfUr evil. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebd&uden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind

o fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kUnftigen StraBen und Wege maoglich ist,
dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH einger&umt und im Grundbuch eingetragen wird

e eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fUr Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt

e Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie mdg-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31b

23554 LUbeck

E-Mail: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Vodafone Deutschland GmbH weist darauf hin, dass laut einer aktuellen Er-
schlieBungsprifung das Plangebiet eigenwirtschaftlich nicht auskdmmlich versorgt
werden kann.

Das Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass Informatio-
nen zu Baugrundverhdltnissen Uber den ,,NIBIS-Kartenserver” zu erhalten sind. Diese
Hinweise ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Informationen Uber evil. vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten  sind  unter  www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/
Bergbauberechti-gungen/Alte_Rechte zu finden.
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Der Landrat des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass nach § 2 BrSchG (Brand-
schutzgesetz) fUr eine ausreichende L&schwasserversorgung zu sorgen ist. Der
Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemd&Bem Ermessen festzu-
legen. Die Léschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs.1 BauGB bei der ErschlieBung
zu berUcksichtigen. Die &rtlichen Vorschriften zur Herstellung von Fldchen fUr die Feu-
erwehr sind bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beachten. Die Gemeinde
Steinburg hat zur Léschwasserversorgung des gesamten Gemeindegebietes ein Kon-
zept erstellt, in dem die Loéschwasserversorgung fUr die jeweiligen Ortsteile Uberprift
und beurteilt wurde (Stellungnahme Ldschwasser 2019, Freiwilige Feuerwehr Ge-
meinde Steinburg). Das Plangebiet wurde als ,,sicher mit Léschwasser versorgt' beur-
teilt. Das Plangebiet ist in Bezug auf die Loschwasserbereitstellung durch Nutzung des
Trinkwassernetztes (Hydrant) mit ausreichend Loschwasserentnahmestellen versorgt.
BezUglich der Entnahme des Léschwassers aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwas-
serversorgung, wird auf die Arbeitshilfe fUr die Bemessung des Loéschwasserbedarfs
mit Angabe zu Hydrantenabstdnden , Arbeitsblatt DVGW-Information Wasser Nr. 99
mit dem Anhang W 405 (Bereitstellung von Lé&schwasserdurch die &ffentliche Trink-
wasserversorgung)* hingewiesen. Das Merkblatt sieht in der Regel einen Hydranten-
abstand von unter 150 m vor, so dass die erste Léschwasserentnahmestelle 75 m von
der GrundstUcksgrenze des befroffenen Gebdudes vorhanden sein muss. Das RRB
Méliner StraBe dient ebenfalls zur Léschwasserversorgung des Plangebietes.

FOr den Einsatz der Feuerwehr sind ausreichend groBe Bewegungsfldchen erforder-
lich. FUr eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern werden diese Fidchen in der
Regel auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen. Vorsorglich weist der Land-
rat des Kreises Stormarn deshalb darauf hin, dass Bewegungsfldéchen mindestens 7.00
x 12,00 m groB sind. Die Lage dieser Fidchen sollte in Abstimmung mit der &rtlichen
Feuerwehr festgelegt werden.

6. Wasserwirtschaft

Entwdsserung

Zur Erkundung des Baugrundes wurden am 21.03.2024 drei Aufschlussbohrungen im
Kleinrammbohrverfahren durch das Geotechnische Priflabor Libeck, Michael Kurt
e. K. durchgefthrt. GemdaB den Erkundungsergebnissen ist in weiten Bereichen des
Plangebietes eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser nach DWA-
A 138 nicht moglich. Das Regenwasser soll daher anteilig in Zisternen mit einem Spei-
chervolumen von 2,5 m® zurUckgehalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als
Brauchwasser genutzt werden.

Die Belange der Oberfldchenentwdsserung wurden anhand des Beitrages ,,Nach-
weise gemdaB den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwas-
ser in Schleswig-Holstein” Teil: Mengenbewirtschaftung A-RW 1" durch die GSP
Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH bearbeitet (April 2024) und mit der Unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Stormarn abgestimmt.
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Aufgrund der hier vorzufindenden Baugrundverhdltnisse sowie der hohen Versieg-
lung, der dadurch resultierenden hoheren Ableitung von anfallendem Nieder-
schlagswasser sowie einer geringeren Versickerungs- und Verdunstungsrate ergeben
sich starke Abweichung zum Referenzzustand.

Das hinzukommende, anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes kann Uber
das bereits vorhandene Regenrickhaltebecken fUr die Einleitstellen H, |, J, K & L auf-
genommen werden. Die Fldchen das Plangebietes wurden bereits beim Bau des
RegenrUckhaltebeckens sowie der Einleitungserlaubnis bertGcksichtigt.

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass das Plangebietf im Einzugsgebiet
des sUdwestlich gelegenen Regenkldr- und RegenrUckhaltebecken liegt.

Der Wasser- und Bodenverband SUderbeste teilt mit, dass insbesondere bei Starkre-
genereignissen die Gewdsser und RL des Verbandes kaum in der Lage sind, zusatzli-
che Wassermassen aufzunehmen und abzufUhren.

Die Belange der Satzung des WBYV Suderbeste sind einzuhalten und durfen nicht ein-
geschrankt werden.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers teilt die Untere Wasserbehdrde mit, dass die Ka-
pazitat der Kla@ranlage fUr die mit den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
pldnen der Gemeinde Steinburg begrindeten zusdtzlichen Anschlusswerten noch
ausreichend bemessen ist. Gleichwohl erarbeitet die Gemeinde Steinburg derzeit ein
Konzept zur Erweiterung ihrer Kldranlage, so dass auch zukUnftig entstehende Ein-
wohnerwerte problemlos angeschlossen werden kdnnen.

Zum Thema Grundwasser weist die Untere Wasserbehdrde darauf hin, dass Schad-
stoffeintrage Uber stillgelegte bzw. nicht mehr gewartete Brunnen die Grundwasser-
qualitat gefdhrden kénnen. Solche Brunnenbauwerke sind ordnungsgeman zurUck-
zubauen.

7. Kosten

Die durch die Umsetzung der Planinhalte entstehenden Kosten werden Uber stadte-
bauliche Vertrdge auf die privaten Vorhabentrdger Ubertragen. Durch die Inhalte
des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Steinburg keine Kosten.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitspriofung unterliegen. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13 BauGB
nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
ricksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Ar-
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tengruppen unter besonderer Berlcksichtigung gefdhrdeter und streng geschitzter
Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich
geschitzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange im Rahmen einer Potenzialeinschdtzung analysiert sowie ggf. erforder-
lich werdende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefUhrt.

Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb baulich gepragter Bereiche in der Gemeinde Stein-
burg im Ortsteil Eichede. Im Norden grenzen vorhandene Wohnbebauung sowie
GrUnlandflachen an den Geltungsbereich. Im Osten grenzen ebenfalls Siedlungs-
strukturen, landwirtschaftliche FiGchen und ein gesetzlich geschitfztes Biotop an. Den
westlichen und sudlichen Rahmen bilden ebenfalls vorhandene Wohngebdude.

Im Osten sowie sUdwestlich des Geltungsbereichs grenzt das Landschaftsschutzge-
biet ,,Eichede" an.

e  Gesetzlich geschUtzte Biotope
Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope im Plangebiet vorhanden.
e Brutvogel

In den Gehdlzstreifen sowie im Gartenland ist ein Vorkommen von gehdlzbritenden
heimischen Vogelarten zu erwarten. FUr BodenbrUter, die keine Offenlandarten sind,
bietet das Plangebiet nur innerhalb des nérdlich gelegenen Grinlandes ein Potenzi-
al. Die Schafskoppel entfallt aufgrund ihrer intensiven Nutzung als potenzieller Le-
bensraum fUr BodenbrUter. Ein Vorkommen von Offenlandvogelarten innerhalb des
Geltungsbereichs ist unwahrscheinlich.

° Fledermduse

Die Gehdlzstreifen innerhalb des Plangebietes und an der 6stlichen Plangebietsgren-
ze stellen ein potenzielles Jagdrevier mit geringer Bedeutung fUr Fledermduse dar.
Dem &stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Réhricht ist eine deutlich héhere
Bedeutung als Lebensraum fUr Fledermduse zuzuschreiben. Innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden sich Einzelbdume, die moglicherweise eine Quartierseignung for
Fledermduse darstellen kdnnten. Durch die innerhalb des Plangebietes bereits be-
stehende Wohnbebauung sowie durch den angrenzenden Verlauf des Schiphorster
Weges sowie der Mdliner StraBe ist ein Vorkommen von lichtempfindlichen Fleder-
mausarten unwahrscheinlich.

° Haselmdause

Steinburg befindet sich im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die Eignung der Ge-
holzstreifen sowie des Gartenlandes als Haselmauslebensraum ist jedoch als gering
einzuschatzen.

e  Amphibien

Im Planungsraum befindet sich das Gewasser Il. Ordnung ,,Viehbach". Das Gewdsser
und die daran angrenzenden Gehdlzstrukturen werden durch die Festsetzung einer
MaBnahmenfladche gesichert. In ca. 63 m Entfernung sUdwestlich zum Geltungsbe-
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reich befindet sich ein Regenkldr- und RegenrlUckhaltebecken. In ca. 145 m Entfer-
nung nordostlich des Geltungsbereiches liegt ein Stillgewdasser.

Es ist davon auszugehen, dass die Gehdlzstrukturen und die Grinlandfladchen in un-
mittelbarer Nahe der Gewdsser bevorzugt als Habitate genutzt werden. Da jedoch
nicht ausgeschlossen werden kann, dass Amphibien w&hrend der Hauptwande-
rungszeit von Anfang Mdarz bis Ende September wdhrend Bauarbeiten durch Bau-
fahrzeuge zu Tode kommen kdnnen, sind bei Bauarbeiten wadhrend dieser Zeit Ab-
sperrvorkehrungen fUr Amphibien vorzusehen.

Im Plangebiet werden europdisch geschiUtfzte Arten nicht angenommen.

e Reptilien

Das Vorkommen von europdisch geschUtzten Reptilienarten kann ausgeschlossen
werden. Aufgrund der topographischen Gegebenheit des Plangebietes sowie der
bestehenden Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet kei-
nen geeigneten Lebensraum fUr Repfilien darstellt.

e  Weitere potenziell vornandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte
Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebensrdume), die hier
nicht vornanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

SchutzmaBnahmen wdahrend der Bauphase vermeiden Eingriffe in wertvolle Bio-
toptypen bzw. Habitatbestandteile. Bei BerlUcksichtigung der SchutzmaBnahmen
sind baubedingte Beeinfrachtigungen nicht zu erwarten.

e Brutvogel

Durch die Planung werden keine Gehdlzrodungen initiiert, ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten verbreiteter, ungefdhrdeter Vogelarten der Gehdlze ist da-
her nicht zu erwarten.

e Haselmduse, Amphibien, Repfilien

Durch die Planung werden sowohl die Land- als auch die Wasserlebensrdume der
entsprechenden Tierarten nicht eingeschrénkt, so dass die Verletzung, Tétung und
der Verlust von Lebensr&umen ausgeschlossen werden kann.
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e Fledermdause

Da die Bestandsbdume erhalten bleiben, ebenso wie die Gehdlzsteifen, bleiben so-
wohl mégliche Quartiere als auch Leitstrukturen fUr Flugrouten erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

MaBnahmen
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen:

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von B&dumen dirfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefthrt
werden.

o Brutvogel

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten Glasfldchen auf den AuBenseiten markiert
werden. Wirksam sind Muster aus schwarzen oder orangefarbigen vertikalen 5 mm
breiten Linien mit einem Kantenabstand von 95 mm zueinander oder Raster aus
Punkten mit einem Durchmesser von 7,5 mm in einem diagonalen Abstand von 12,5
mm zueinander. Aufgeklebte Vogelsihouetten sind unwirksam und sollten nicht ver-
wendet werden.

e Fledermduse, HaselImdause, Amphibien

Durch den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen sowie die MaBnahmenfldche
kédnnen Lebensraumverluste der entsprechenden Tierarten ausgeschlossen werden.

Wdahrend der Hauptwanderungszeit von Anfang Marz bis Ende September kann
nicht ausgeschlossen werden, dass wéhrend Bauarbeiten Amphibien durch Baufahr-
zeuge zu Tode kommen kénnen. Wahrend dieser Zeit sind Absperrvorkehrungen fur
Amphibien vorzusehen.

9. Archaologie

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass zurzeit
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung keine Auswirkungen auf archdologi-
sche Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 festge-
stellt werden kdnnen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzUglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdr-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femer fUr die EigentOmerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des
Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
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ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch ding-
liche Zeugnisse, wie Veranderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Steinburg wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 30. September 2024 gebilligt.

Steinburg, 18,

VRS 9 BUr@ﬁmeisfer
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