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Bebauungsplan Nr. 24 Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundiagen

1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Steinburg besteht Bedarf an Wohnbauland. Die Gemeinde hat
2014 ihr Siedlungsentwicklungskonzept fortgeschrieben, danach wird ein Bedarf von
ca.110 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 prognostiziert. Die mit dieser Planung vorbe-
reitete Flache ist fUr eine Siedlungsentwicklung als geeignet bewertet. Eine behut-
same Entwicklung, bereits in Anspruch genommener Fidchen, ist unter BerUcksichti-
gung der ortlichen Besonderheiten und des Ortsbildes zu empfehlen

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der moglichen Grundfldche betragt
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorho-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeinfrdchtigung der in
§ 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter. Eine Umweltprofung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

152 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (2010) ordnet die Gemeinde Steinburg dem Ordnungs-
raum um Hamburg zu. Teile des nodrdlichen Gemeindegebietes liegen direkt am du-
Beren Rande des 10-Km Umkreises um das Mittelzentrum Bad Oldesloe. In den Ord-
nungsraumen ist unter BerUcksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine
differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dy-
namische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben. Die Anbindungen an die
natfionalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome sollen dabei sicherge-
stellt werden und Gewerbe- und Industrieflédchen sollen ausreichend vorhanden sein.
Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und
regionale Grinzige gesehen, die als Funktfions- und Ausgleichsrdume erhalten blei-
ben sollen. Der stdliche Bereich um Steinburg wird als Raum mit besonderer Bedeu-
tung for Tourismus und Erholung gekennzeichnet, diese Gebiete sollen untfer BerUck-
sichtigung der landschaftlichen Funktionen, durch den Ausbau von Einrichtungen fOr
die landschaftsgebundene Naherholung, weiter erschlossen werden. In Ordnungs-
raumen kénnen bezogen auf inren Wohnungsbestand am 31.12.2009 bis zu 15 Pro-
zent neue Wohnungen gebaut werden. Damit besteht fUr Steinburg noch ein Poten-
zial von 160 Wohneinheiten.

GemdB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) liegt Steinburg als Gemeinde
ebenfalls im Ordnungsraum um Hamburg auBerhalb der Siedlungsachsen. Der sGdli-
che Gemeindebereich, etwa sUdlich und auch 6stlich der Ortslage Sprenge, ist als
Regionaler Grinzug aufgezeigt. Kleinere Bereiche, sudlich von Steinrade und nord-
dstlich von Sprenge, sind als Gebiete ,mit besonderer Bedeutung for Natur und
Landschaft* gekennzeichnet. SUddstlich Eichedes ist ein Eignungsgebiet fir Wind-
energieanlagen ausgewiesen. Etwa 1 km westlich der Ortslage Eichede beginnt ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz, es liegt allerdings zu
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Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 24

etwa 70 % auf Lasbeker Gemeindegebiet im Nordwesten. Textlich werden die Ent-
wicklungsziele des Landesraumordnungsplanes wiedergegelben. Der Ortsteil Mollha-
gen wird aufgrund seiner guten Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen erwéhnt,
dies soll bei weiteren gemeindlichen Entwicklungen berUcksichtigt werden.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine
Uberwiegend naturvertragliche Nufzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertragliche
Nufzung geschUtzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt.
Fast das gesamte Gemeindegebiet gehodrt zu einem Bereich mit ,,besonderer Be-
deutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie als Erholungsraum®. Das o.g. Wasserschongebiet ist eingetragen, weiterhin
eine kleine Fldche mit den Voraussetzungen fUr eine Unterschutzstellung nach § 17
LNatSchG (Naturschutzgebiete) 6stlich von Mollhagen an der Grenze zu Schénberg.
Weitere Darstellungen finden sich fUr den Bereich nicht. Die Sonderkarte fir Forde-
rungsgebiete der Biotop-Programme im Agrarbereich zeigt fUr groBe Bereiche sUd-
lich Eichedes sowie &stlich von Mollhagen Férderungsgebiete auf.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr Steinburg neben den
Landschaftsschutzgebieten sudlich Sprenge die Zugehdrigkeit zu einem Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. An der 6stlichen Gemeindegrenze zu Schonberg ist
ein Schwerpunktbereich im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
vermerkt. Der ehemalige Bahndamm ist weitgehend als Trockengebiet gekenn-
zeichnet. Die Wasserldufe des Viehbachs und der Stderbeste sind als Nebenverbun-
dachse im Biotopverbundsystem markiert.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet im baulichen Zusammenhang der Ortslage
von Sprenge dar. Markante Einzelb&ume befinden sich an der DorfstraBe. Die Ent-
wicklungskarte Ubernimmt die Bestandsdarstellungen.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fladchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Danach werden fir das Plangebiet Dorfgebiet und gemischte Baufla-
chen ausgewiesen. Die als Kulturdenkmal gekennzeichnete Hofanlage an der Dorf-
straBe wird in ihrem Bestand dargestellt. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen den Vorgaben des Fiichennutzungsplanes.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in zentraler Stelle des Ortsteils Sprenge nérdlich der DorfstraBe
(K 37). Es wird durch die Gebdude einer als Kulturdenkmal gekennzeichneten Hofan-
lage im vorderen Bereich der DorfstraBe gepragt. Im rickwdrtigen Bereich befinden
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Bebauungsplan Nr. 24 Gemeinde Steinburg

sich gdrtnerisch genutzte Grundsticksteile die von Gdarten der umliegenden Wohn-
bebauung gefasst sind. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 8.400m?2. Der Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die Flursticke 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7.
Im Osten: Durch die FlurstUcke 9/23, 9/6,9/5, 11/4, 56/17.
Im SUden: Durch die DorfstraBe.
Im Westen: Durch das Flurstock 1/12.

a8’

Lage des Plangebiets in der Gemeinde Steinburg

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 sollen die Fldchen im Plangebiet fUr
eine wohnbauliche Nachverdichtung vorbereitet werden. Die Nachverdichtung
entspricht der Dichte umliegender Bebauung. Erhebliche Auswirkungen auf schit-
senswerte GUter werden durch die vorliegende Planung nicht gesehen. Die Erschlie-
Bung ist Uber eine private Verkehrsfldche mit Zufahrt zur DorfstraBe gegeben.
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<} Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung sieht die Festsetzung von drei nach MaB der bauli-
chen Nutzung gestaffelten Dorfgebieten (§ 5 BauNVO) vor. Hiermit soll dem Ge-
bietscharakter entsprochen werden und fUr die zur DorfstraBe orientierten Gebiete
eine dem Bestand entsprechende Dichte gesichert werden. Die ortsbildpragende
und als Kulturdenkmal gekennzeichnete landwirtschaftliche Hofstelle wird in ihrer
Nufzung gesichert. Zusatzlich werden weitere Ausbaupotentiale im Gebdudebe-
stand berUcksichtigt. Enfsprechend dieser Zielsetzungen sind fUr die Gebiete MD 2
und MD 3 eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt und max. 6 Wohnungen in
Wohngebduden zuldssig, die Firsthohe betragt hier max. 11 m.

FUr das rickwartige Gebiet (MD 1) soll die aufgelockerte Bauweise entlang der Stra-
Be Raumredder fortgefUhrt und gleichzeitig eine vertretbare Dichte erreicht werden.
Daher ist die Grundfldchenzahl mit 0,2 geringer festgesetzt, und es sind max. 2 Woh-
nungen in Wohngebduden zuldssig, die Firsthdhe betragt hier max. 9 m. Hier erfol-
gen Einschré&nkungen der Nutzungspalette nach § 5 (2) BauNVO. Tankstellen und
Gartenbaubetriebe sollen nicht zugelassen werden, um die durch diese Betriebe
erzeugten erhdhten Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung zu vermeiden.

Innerhalb des Plangebietes steigt das Geldnde zur Nachbarbebauung am Raum-
redder deutlich an. Um eine Einflgung der geplanten Bebauung in den baulichen
Zusammenhang zu erreichen und den Ubergang zu angrenzenden Héhenlagen
vertraglich zu gestalten, werden Regelungen zum Erhalt des Geldndeniveaus mit
passenden Toleranzen ergdnzt.

Um die Verkehrssicherheit entlang der DorfstraBe zu erhdhen, sind Nebengebdude,
Garagen und Carports auBerhalb der Baufenster in einem Abstand von 3 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie nicht zuldssig. Dadurch soll auch sichergestellt werden, dass die
gestalterische Qualité&t des StraBenraumes nicht beeintréichtigt wird. Um die Ablei-
tung des Oberflachenwassers im Plangebiet zu minimieren, sind befestigte Grund-
stOcksflachen mit wasserdurchl@ssigem Bodenaufbau herzurichten.

Neben Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Einzelbdume werden gestalterische
Festsetzungen getroffen, die den Charakter der Umgebung respektieren und den
Bauherren dennoch gentgend Freiraum bei der Umsetzung ihrer Bauvorhaben las-
sen. Aussagen werden zu Dachneigungen getroffen, um die Raumwirkung der Ge-
bdude zu steuern. Im Bereich der historischen Hofanlage mit inren préigenden roten
Mauerziegeln werden im straBenraumnahmen Bereich Regelungen zur Wandgestal-
tung ergdnzt. Nebengebdude sollen in der Gestaltung auf die Hauptanlagen Bezug
nehmen. Die maximale Hohe von Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsfldichen wird
aufgenommen, um einen groBzigigen, offenen StraBenraum zu erhalten. Ebenso ein
Mindestanteil an Vorgartenbereich, der gértnerisch gestaltet werden soll. Die neuen
Baumpflanzungen, die eine gute Ergénzung des Altbaumbestandes darstellen wer-

é www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 24 Gemeinde Steinburg

den mit einem Erhaltungsgebot belegt. Durch diese MaBnahmen soll ein anspre-
chender Gesamteindruck der Hofanlage gesichert werden.

3.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundsticke werden Uber eine bereits vorhandene gemeinsame Zufahrt von der
DorfstraBe aus erschlossen. Die ErschlieBungsfldche orientiert sich an der vorhande-
nen Fahrgasse und wird als private Verkehrsfléiche festgesetzt. Damit bleiben die
Verkehrssicherungspflicht und die Unterhaltungslast bei dem privaten Grundsticks-
eigentUmer. Die Verkehrsfldche wird nach den Richtlinien Uber Flichen fir die Feu-
erwehr hergestellt und gekennzeichnet, sie ist somit ausreichend bemessen, um von
Anlieferfahrzeugen und der Feuerwehr befahren zu werden. Das MUllfahrzeug soll
das Plangebiet nicht befahren.

Die privaten Stellplétze sind auf den Baugrundstlcken vorzusehen. Aufgrund der
Erfahrungen der Gemeinde sind in vielen Haushalten zwei oder mehr Fahrzeuge vor-
handen. Die Gemeinde fordert deshalb bei der Genehmigung von Wohnungen in
den Einfamilienhdusern mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit vorzusehen.

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen, die néchstge-
legenen Bushaltestellen befinden sich in ca. 200 m Entfernung an der DorfstraBe mit
Verbindungsmaoglichkeiten nach Sandesneben, Ahrensburg, Nusse und Ratzeburg,
und in ca. 650 m Entfernung an der LUbecker StraBe mit Verbindungsmoglichkeiten
nach Trittau und Bad Oldesloe von wo aus Anschlussmdglichkeiten an das Uberortli-
che Schienennetz bestehen.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrslarm berGhrt. Dazu wurde eine
Uberschlégige Uberprifung der zu erwartenden Immissionen vorgenommen. Ausge-
hend von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke von 2.000 Kfz/24 h wer-
den die im Beiblatt der DIN 18005 genannten Orientierungswerte fur Dorf- und
Mischgebiete unterschritten. Zumal fir die der KreisstraBe zugewandten Gebiete
MD 2 und MD 3 lediglich die bereits bestehenden Nutzungen festgesetzt werden.
Das Gebiet MD 1, in dem neues Baurecht geschaffen wird und welches im rockwdar-
tigen, der StraBe abgewandten Bereich liegt, sind Festsetzungen nicht erforderlich.
Die Auswirkungen durch den zusdtzlich durch die Planung erzeugten Verkehr wer-
den als unerheblich angesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kénnen.
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In der Nachbarschaft befindet sich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb. Es wird
darauf hingewiesen, dass aufgrund der betrieblichen Nutzung zeitlich begrenzt Stor-
wirkungen ergeben kdnnen. Dies ist in einem Dorfgebiet in einem hdheren MaBe
hinzunehmen als in einem Wohngebiet. Die landwirtschaftlichen Betriebe in Sprenge
sind bereits von sonstiger Wohnbebauung umgeben, die Einschrénkungen der be-
frieblichen Tatigkeiten ergeben. Der Gemeinde sind aus der Vergangenheit keine
Konflikte bekannt. Aus der Planung ergibt sich keine Verscharfung der Situation.

4, Ver- und Entsorgung

Das HofgrundstUck ist mit Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung erschlossen. Sofern
Erweiterungsbedarf besteht, ist dies vom Vorhabentréger zu veranlassen.

Grundsdtzlich ist die Versorgung des Neubaugebietes mit Trink- und Ld&schwasser
moglich. Diese kann Uber die Hauptversorgungsleitung in der DorfstraBe (K 31) erfol-
gen. Die ErschlieBung des Gebietes mit Trink- und Loschwasser ist Uber einen Erschlie-
Bungsvertrag zwischen dem Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land und
dem Vorhabentréger sicherzustellen. Die ErschlieBungsplanung ist mit dem Wasser-
werk Barkhorst sowie mit den fUr die Loschwasserbereitstellung zustéindigen Stellen
der Gemeinde Steinburg abzustimmen. GemdB Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) betrégt die bendtigte Loschwasser-
menge fUr kleine I&ndliche Ansiedlungen mit bis zu 10 Anwesen 48 m?3/h. Diese
Léschwassermenge muss fUr die Dauer von 2 Stunden ununterbrochen zur VerfGgung
stehen.

Ein hydraulischer Nachweis Uber das bestehende Regenrickhaltebecken sowie wei-
tere grundwasserbezogene Antrdge werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
durch den Vorhabentrager bei der unteren Wasserbehorde gestellt. Eine dauerhafte
Absenkung des Grundwassers stellt einen genehmigungspflichtigen Tatbestand dar
und ist der unteren Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Genehmigung einzu-
reichen.

Im EinmUndungsbereich der ErschlieBungsstraBe in die DorfstraBe wird ein MUllsam-
melplatz vorgesehen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten. Im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages werden Vereinbarungen zur
ErschlieBung des Gebietes und zur Kostentragerschaft geregelt.
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6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13 a
BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 a BauGB
nicht erforderlich. Die Biotopschutzvorschriffen des § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und die Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu beriick-
sichtigen.

Artenschutz

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen besonders und/oder streng geschitzter Tierar-
ten zu rechnen. Deshalb kdnnen sich aus potentiellen Lebensraumstrukturen ge-
schitzter Fledermausarten sowie gebdudebritender Vogelarten an dem vorhande-
nen Gebdudebestand artenschutzfachliche Betroffenheiten ergeben. Fir gebdéu-
debewohnende Vogelarten und Fledermaushabitate kdnnen durch Bericksichti-
gung entsprechender Bauzeitenregelungen und das Aufhdngen von geeigneten
Ersatzlebensrdumen artenschutzfachliche Hindernisse umgangen werden. So sind vor
dem Ausbau beziehungsweise vor dem Abriss bestehender Geb&ude sowie vor der
Fallung von B&umen diese fachgutachterlich auf mégliche Fledermaushabitate und
Habitate gebdudebewohnender Vogelarten (Schwalben, 0.&.) zu untersuchen.
Nach Vorgabe des Fachgutachters sind gegebenenfalls gesonderte Bauzeitenrege-
lungen fUr den Geb&udeumbau bzw. Gebdudeabriss zu bericksichtigen und ent-
sprechende Ersatzlebensrdume an den neuen Gebduden oder im n&heren Umfeld
des Plangebietes zu erbringen. Die MaBgaben sind verbindlich Uber einen stadte-
baulichen Vertrag zu regeln.

7. Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstickes oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit

www.planlabor.de 9



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 24

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Steinburg wurde von der
Gemeindeveriretung in der Sitzung am 15.02.2016 gebilligt.

Gemeinde Steinburg,

o. 1308 et

it A

BUrgermeisterin
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