Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 24
Gebiet: Ortsteil Sprenge, nérdlich der DorfstraBe, zwischen
BahnhofstraBe und SchitzenstraBe



Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen Dorfgebieten sind die in § 5 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zul@ssig gem. § 1 (6) BauNVO. DarUber hinaus sind die in § 5 (2)
BauNVO aufgefihrten Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im Dorfgebiet MD 1 betragt die maximal zulassige Firsthohe 9,00 m. In den Dorfgebieten MD 2 und
MD 3 betragt die maximal zuldssige Firsthdohe 11 m. Bezugspunkte der festgesetzten Firsthohen sind
die im Plan eingetragenen Hohenpunkte mit dortiger Angabe der jeweiligen Baugrundsticke.

Carports, Garagen und Nebengebdude gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports innerhalb eines 3 m breiten Streifens hin-
ter der StraBenbegrenzungslinie ist nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

MindestgrundsticksgroBe und Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt 600 m2.

Im Dorfgebiet MD 1 sind max. 2 Wohneinheiten in Wohngebduden zulassig. In den Dorfgebieten MD
2 und MD 3 sind max. 6 Wohneinheiten in Wohngebduden zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden GrundstUcksfldchen innerhalb der dargestellten Sichtfla-
chen ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie eine Bepflanzung mit einer Hohe Uber
70 cm unzul@ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das natirliche Geldndeniveau ist zu erhalten. Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen zur Einflgung
von Gebduden und befestigten Fidchen bis zu 1,00 m von den vorhandenen Gelandehdhen zuge-
lassen werden.

Grundstuckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellplaize, Wege) sind
wasserdurchl@ssig herzustellen.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

FUr jedes neu erichtete Gebdude ist auf dem jeweiligen Baugrundstick ein standortheimischer
hochstaGmmiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Ab-
gdnge sind in gleicher Art zu ersefzen.



Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

FUr die Hauptbaukorper sind Satteldacher mit gleichwinkliger Neigung von mind. 15° vorzusehen.
FUr Garagen, Carports und Nebengebdude sind auch Flachdacher zuldssig.

In den Dorfgebieten MD 2 und MD 3 sind AuBenwdande in rotem Sichtmauerwerk auszufGhren. 30%
der Fassadenflache kann abweichend gestaltet werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Holzbauten sind zulassig.

Die Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsfldchen darf max. 1,20 m, Hecken kénnen bis
1,50 m Hohe betragen, jeweils bezogen auf die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache.

Die Vorgartenflache zwischen straBenseitiger Baugrenze und der DorfstraBe ist mind. zu 30% gart-
nerisch zu gestalten und mit Stauden und BUschen mit einer Wuchshéhe von max. 1,20 m zu be-
pflanzen.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 07.07.2015. Die orfs-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Marki, Ausgabe Bad
Oldesloe, am 23.09.2015 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.09.2015 im
Rahmen der Bau- und Planungsausschusssitzung durchgefUhrt.

3. Auf die frUhzeitige Untermichtung und Erérterung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 15.10.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 17.12.2015 bis 19.01.2016 wdhrend folgender Zeiten je-
weils Mo. bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Mo. bis Mi. von 14.00 bis 15.30 Uhr sowie am Do. von 14.00
bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 09.12.2015 im Marki, Ausgabe Bad Oldesloe,
ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 16.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungna A der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am15.02.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 15.02.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-

schluss gebilligt. . )
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10. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplonsofzung é?ste@aﬂ&,a{)s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt ZUmMachen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc di { evertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrondung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ©O7. Q¢ .47 ¢ ortsUblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ¢2 Q€. 494 & in Kraft

getreten.
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