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Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

FOr das Plangebiet gilt der Bebauungspian Nr. 4 der Gemeinde Steinburg. Das Plan-
gebiet ist weitgehend bebaut. Der Ursprungsplan sieht groBe Grundstlcke vor, die in
der Gemeinde nicht nachgefragt sind. Die Gemeinde méchte daher durch Ande-
rung der Uberbaubaren Fidiche die Mdglichkeit fir die Erichtung eines zusdifzlichen
Gebdudes schaffen. Gleichzeitig sollen die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan zur
Art der Nutzung an die Bestandssituation angepasst werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 130 BauGB aufgesteilt. Die GroBe der mdglichen GrundflGche betrégt
mit ca. 1.300 m? weniger als 20.000 m? Durch den Bebauungsplan wird keine Zulés-
sigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
friglichkeitsprofung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beein-
tréchiigung der in § 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.,

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berlhrt.

1.3.  Entwickiung aus dem Fidchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fl&ichennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist als Gemischie Baufidiche dargestelii. Im Rahmen der
Neuaufsteliung und Aktudlisierung des Fdchennutzungsplanes passt die Gemeinde
den Bereich an.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet iegt im Oristeil Mollhagen 6stlich der StraBe Kahienredder und west-
lich des Lasbeker Wegs. Die GroBe des Plangebietes befrGgt ca. 0,58 ha. Die
Grundsticke sind weitgehend mit Wohngebduden bebaut. Auf dem FlurstUck /15
befindet sich ein kinstlich angelegter Gartenteich. Es sind einige Lavbbdume vor-
handen. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: SOdliche Grenze des Flursticks 6/28.
Im SGdosten: Nordwaestliche StraBerbegrenzungslinie des Lasbeker

Wegs.
Im Westen: Gstliche StraBenbegrenzungsiinie des Kahienredders.
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Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Pianung

Die Anderung des Bebauungsplanes erdffnet die Moglichkeit, durch Erweiterung der
Uberbaubaren Fdchen im Wege der Nachverdichtung ein weiteres Baugrundstick
zu schaffen. Die Planung entspricht damit den Vorgaben des § 1a BauGB zum scho-
nenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung. Die
Inanspruchnahme frefer Landschaft kann dadurch vermieden werden. Wesentliche
Auswirkungen werden nicht erwartet.

3. Planinhalf
3.1. Stddtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird gegenlber dem Ursprungsplan entsprechend
dem Bestand nunmehr als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Mall der bauli-
chen Nutzung wird im Ursprungsplan mit der Angabe von Geschossfldchenzahlen
bestimmt. Mit der Umsteliung auf die BauNVO 1990 wird nun eine Grundflachenzahl
festgesetzt. Damit wird der Bestand beschrieben, angemessene Erweiterungen sind
moglich. Die Fesisetzung einer Geschossfiichenzahl ist nicht erforderlich, da das
zuldissige Maf der baulichen Nutzung mit der GrundilGchenzahl und der aufgenom-
menen max, zuidssigen Firsthdhe ausreichend bestimmt ist. FOr das alte Bauernhaus
ist eine Firsthdhe entsprechend dem Bestand zuldssig. Dieser ist bei Bauanirdgen in
geeigneter Weise zu ermittein.

Die tiberbaubaren Féchen werden nunmehr tiw. zusammengefasst unter Berlck-
sichtigung des Baumbestands festgesetzi. Damit wird ein zusétzliches BaugrundstGek
ermbglicht. Eine Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung ist damif nicht ver-
bunden. Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird enisprechend der Grund-
sticksgroRe festgesetzt, In Verbindung mit der MindestgrundsticksgréBe von 600 m?
und der Bauweise mit nur zuldissigen Einzelhdusern kann die gewlnschie lockere
Bebauung sichergestellt werden. Die Gemeinde orientiert sich bei der Festsetzung an
der umliegenden Bebauung. Dort sind vorwiegend Einzelh&user auf sehr grofBen
GrundstUcken vorhanden. Bei GrundstlUcken unter 700 m? soli daher nur eing Woh-
nung zuldssig sein.

In der bestehenden Bebauung am Kahlenredder Nr. 2 sind mehr Wohnungen vor-
handen. Es wird daher festgesetzt, dass dort ausnahmsweise eine Wohnungsanzahl
entsprechend dem genehmigten Bestand zuldssig ist. Dieses dient dem Erhalt und
der sinnvollen Ausnutzung des ehemaligen Bauernhauses. Nach den AusfOhrungen
des EigentOmers sind sechs Wohnungen vorhanden.

Im Plangebiet sind einige pragende Laubbdume vorhanden. Diese werden mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegt, um die vorhandene Durchgrinung des Plangebietes
zu bewahren. Der Ursprungsplan sieht entlang des Lasbeker Wegs eine Bepflanzung
vor. Diese wird aus Grinden der Verkehrssicherheit zur Verbesserung der Sichiver-
haltnisse nicht mehr festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

AUf Gestaltungsfestsetzungen wird in dieser Anderung verzichtet, da das Plangebiet
eine Vielzahl von Gestaltungsslementen aufweilst, so dass ein einheitlicher gestalteri-
scher Rahmen nicht gegeben ist.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stelit
einen nach Wasserrecht eraubnispflichtigen Tatbestand dar. Do das Grundwasser
gemdd Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsen-
kung regelmdBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist {Bau einer sog.
"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden, Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldréng-
gen sind zul&ssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fih-
ren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauantragsteliung zur Entscheidung einzurei-
chen,

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die vorhandenen ErschlieBungsaniagen erschlossen, Im Ur-
sprungsplan ist ausschlieBlich eine Anbindung an die StraBe Kahlenredder festge-
sefzt. Inzwischen wurde die Ortsdurchfahrtsgrenze an den Orfsrand in ndrdlicher
Richtung verschoben, so dass alle Grundsticke Uber &ffentliche Verkehrsfldichen
erschlossen sind. Die Sichtdreiecke werden an die Verkehrsfldchen angepasst. So-
weit erforderlich, werden von der Bebauung freizuhaifende Fldchen festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. Parkpl&itze
sfehen in der StraBe Kahlenredder zur Verfigung. Steinburg ist an das Liniennetz des
OPNV angeschiossen.

3.3. immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrslarm berUhrt. Zur Beurteilung des
Verkehrslrms zieht die Gemeinde ein Larmgutachien fir einen Bebauungsplan an
der HauptstraBe {B-Plan Nr. 14, 1999) heran. Die Ergebnisse dieses Gutachtens basie-
ren auf einer Verkehrszdhlung mit einem Prognosehorizent bis 2025 unter Zugrunde-
legung einer Verkehrszunahme von 20 %. Damit kann davon ousgegangen werden,
dass diese Ergebnisse und die daraus resultierenden MaBnahmen zur sicheren Seite
hin gerechnet sind. Es werden entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen fest-
gesetzt. Aktive MafBnahmen scheiden aus Belegenheitsgrinden innerhaib der Orts-
lage aus.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermitelt wird, dass aus der tatséichiichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Damit wird dem
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Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung

Umstand Rechnung gefragen, dass die Ergebnisse des Ldrmgutachiens auf einer
Prognose berUhren. Die Festsetzungen gelten fir Neu- und Umbautfen.

4, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen si-
chergestelil. Das ehemalige Verbandsgewdsser des Wasser- und Bodenverbandes
SUderbeste ist inzwischen verrohrt und dient der Oberfldchenentwiisserung der Ge-
meinde. Ein Leitungsrecht z. G. der Gemeinde ist festgesetzt. Erdgastrassen dUrfen
nicht Oberbaut oder bepflanzt werden, Der Loschwasserbedarf sowie die erforderli-
chen Hydrantenabsténde sind nach den DYGW-Richtlinien W 405 und W 331 vorzu-
sehen,

Die Oberfldchenentwdasserung des Uberplanten Bereiches flegt im Einzugsgebiet der
gemeindlichen Einleitungsstelle ,N*, {Ur die eine unbefristete Einleitungserlaubnis vom
20.07.1987 fOr max. 16 I/s Niederschlagswasser (RUckhaltung und Drosselung Uber
vorhandenes RRB ,A*) und 21,84 I/s Schmutzwasser vorliegt. Die durch die Plandnde-
rung dazukommende versiegelte FiGche erhdht die dem RRB zugefihrte Wasser-
menge nur unwesentlich. Der unteren Wasserbehtrde ist eine aktuelle Auflistung aller
abflusswirksamen Fachen und daraus resultierend der Einleitungsmengen vorzule-
gen, um die gulfige Erlaubnis aktualisieren und auch als reine Erlaubnis zur Einleitung
voh gesammeltem Niederschiagswasser umschreiben zu kdnnen. Ansonsten sind bei
der noch ausstehenden Aktudlisierung auch die durch die Erweiterung hinzukom-
menden Fidchen zu berlcksichtigen. Ggf. ist ein hydraulischer Nachweis des beste-
henden Regenrickhaltebeckens notwendig, der eine Uberplanung und bauliche
Anpassung des RRB ergeben kann. Ggf. vorgesehene Versickerungsanlagen for O-
berflichenwasser sind erlaubnis- bzw. anzeigepflichtig. Der Erfaubnisantrag / die
Anzeige ist vom Grundstickseigentimer bei der Unteren Wasserbehdérde des Kreises
Stormarn einzureichen.

5. Kosten

Durch die Inhaite des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Naturschutz und Landschafispflege

Das Vorhaben inifiiert gemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der innenent-
wickiung keine Fingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriifs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Dennoch sind die Arten-
schutzbelange des § 42 BNafSchG zu berlcksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 4, 2, Anderung Gemeinde Steinburg

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen nach § 10 (2) Nr. 10 u. 11 BNatSchG geschitz-
ten Arten zu rechnen. Die Gehdizstrukiuren bieten Lebensraum ungefdhrdeter, ge-
bdschbritender heimischer Vogelarten, die in Schleswig-Hoistein aile in einem guten
Erhaltungszustand sind. Zwei groBe alte Trauerweiden bieten Tagesverstecke fOr Fle-
dermduse. Hohlen, die auch dls Sommerquartier dienen kédnnen, wurden nicht ent-
deckt, kbnnen aber nicht génziich ausgeschlossen werden, Der Gartenteich war bei
der Begehung im September 2009 ausgetrocknet, wies steile, naturfern bewachsene
Uferb&schungen auf und war teilweise mit Gehdlz- und Rasenschnitt sowie Schred-
dergut verfUlll. Eine Bedeutung fUr Amphibien besteht nicht.

Durch die im Bebauungsplan ermdgiichten Vorhaben werden teilweise Lebensréiu-
me geschitzter heimischer Brutvdgetl und Flederméuse Uberbaut. Die Verboistatbe-
sténde des § 42 BNatSchG sind zu beachten.

Tétungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Um das Totungsverbot des § 42 (1)BNatSchG bei Brutvogeln zu umgehen, ist die Ro-
dung des Baumes gem. § 34 {6) LNaiSchG nur in der Zeit von 1. Oktober bis zum
14. M&rz zuléissig. Um sicher zu gehen, dass der Baum auch von Fledermdusen nicht
bewchnt ist, mUssen die groBen Béume ebenfalls im Winferhalbjohr (Mitte Ckiober
bis Mitte Marz) gefdilt werden. In diesem Zeifraum nuizen die Fledermduse Winter-
quartiere, die im Geltungsbereich nichi zu erwarten sind,

Storungsverbot des § 42 Abs. T Nr. 2 BNatSchG

Dieses Verbot wird nicht verletzt, da die Arbeiten zur Baufeldréiumung (Rodung der
Gehdlze) gem. § 34 (6) LNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Mdrz vor der
Brutzeit der Vigel beginnen missen. Der Bauvbetrieb {Uhrt nicht zu erheblichen S$to-
rungen der umgebenden Tierwelt, da alie in der Umgebung zu erwartenden Vogel-
artfen als Kulturfolger nicht besonders storanfdllig sind und Hedermdause aufgrund
threr n&chtlichen Lebensweise wenig durch Larm und Bewegungen beeintrichtigt
werden.

Zerstérungsverbot des § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Um das Verbot des § 42 (3] BNatSchG nicht zu  berChren, sind gem.
§ 42 {5) BNatSchG fir die Fledermduse Ersatzguartiere in Form von Fledermauskésten
vor der n&chsten mdglichen Quartiernutzung {im Frihjahr nach der Rodung der gro-
Ben Weiden) unter fachkundiger Anleitung in den umliegenden Baumen aufzuhén-
gen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vageln werden zwar beschadigt, denn Ge-
bUschbriter verlieren durch die Rodung der B&ume einen kleinen Teil ihres Brufrevie-
res. Jedoch ist der Verlust einzelner Gehdizstrukturen nicht als erheblich einzustuien.
Alle zu erwartende Arten sind weit verbreitet und ungefdhrdet. Der Verlust einzelner
Brutreviere wirde nicht den Erhaltungszustand dieser Arten geféhrden. Zudem nimmt
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der Geholzanteil in Schleswig-Holstein und Hamburg zu, so dass zu erwarten ist, dass
for Geholzbriter auf lange Sicht kontinuierlich Ausweichmdglichkeiten und damit
neue Lebensstétten entstehen (BERNDT 2007, MITSCHKE 2007, MITSCHKE 2009).

Fazit

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben zur Baufeldrdumung und Schaffung neuer
Quartiere fUr Fledermé&use sind unUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
nicht zu erkennen. Die Verbotstatbestinde des § 42 (1) BNatSchG werden nicht ver-
letzt.

7. Biligung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4, 2. Anderung der
Gemeinde Steinburg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am

22.02.2010 gebilligt.
l/) tces @

BUrgermeister

steinburg, 0 ¥.0%. a0
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