Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 4, 1. Anderung

Kreis Stormarn
Gebiet: OT Mollhagen, 6stlich Kahlenredder, westlich Lasbeker Weg (K 34)

BEGRUNDUNG

Planstand: . Satzungsausfertigung
Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Steinburg. Das Plangebiet ist
weitgehend bebaut. Der Ursprungsplan sieht die ErschlieBung des Gebiets nur von der Stralle
Kahlenredder vor. Entsprechend der tatsachlichen StraBenfihrung sollen die Festsetzungen ge-
andert werden. Gleichzeitig sollen die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan zur Art der Nutzung,
zu Mindestgrundstiicksgrofien und zum MaR der baulichen Nutzung an die Bestandssituation
angepasst werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben
Die geanderte StralBenfuhrung, die geringfigige Anhebung des MaRes der baulichen Nutzung

und die Anpassungen der Planinhalte aus dem Ursprungsplan an den tatsachlichen Bestand
tangieren die Ubergeordneten Planungsvorgaben nicht.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Fur die Gemeinde Steinburg im Ortsteil Mollhagen gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit
seinen Anderungen. Die Art der baulichen Nutzung wird mit dieser Anderung nunmehr entspre-

chend dem Bestand in Allgemeines Wohngebiet geadndert. Die Darstellung im Flachennutzungs-
plan wird mit der nachsten Anderung angepasst.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Mollhagen 6stlich der Stralle Kahlenredder und westlich des Las-
beker Wegs. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,0 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche Grenze des Flurstiicks 12/3.
Im Osten: Westliche StralBenbegrenzungslinie des Lasbeker Wegs.
Im Westen: Ostliche StraRenbegrenzungslinie der Stralke

Kahlenredder.

Im Studen: Sudliche Strallenbegrenzungslinie der vorhandenen
ErschlieBungsstralie.

Die Grundstiicke sind grotenteils mit Wohngeb&uden bebaut. Im Plangebiet finden sich einige
pragende Geholzstrukturen. Entlang der noérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Knick.
Durch das Gebiet fuihrt ein verrohrter Graben als Bestandteil der Ortsentwasserung.
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2. Planinhalt
a. Stadtebau

Im Rahmen der BaumalRinahmen zur AufschlieBung des Gebietes wurde eine Baustralle zum Las-
beker Weg angelegt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze wurde inzwischen an den Rand der Bebauung
verlegt. Zur Wahrung der Wohnruhe soll eine Zufahrt zum Lasbeker Weg nunmehr zulassig sein.
Weiterhin sind die im Ursprungsplan festgesetzten Mindestgrundstiicksgréfen von tiw. 2.000 gm
nicht mehr zeitgemaR. Die Gemeinde hat im Wege von Befreiungen kleinere Grundstiicke er-
moglicht, die z. T. bereits bebaut sind. Im Zuge dieser Anderung werden aulerdem mit der Um-
stellung auf die BauNVO 1990 Grundflachenzahlen festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird gegentber dem Ursprungsplan entsprechend dem Bestand
nunmehr als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Mall der baulichen Nutzung wird im Ur-
sprungsplan mit der Angabe von Geschossflachenzahlen bestimmt. Mit der Umstellung auf die
BauNVO 1990 wird nun eine Grundflachenzahl festgesetzt. Damit wird der Bestand beschrieben,
angemessene Erweiterungen sind moglich. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist nicht
erforderlich, da das zulassige MaR der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl und der
aufgenommenen max. zulassigen Firsthohe ausreichend bestimmt ist.

Die Bauweise und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird aus dem Ursprungsplan unver-
andert ibernommen. In Verbindung mit der MindestgrundstiicksgroRe von 600 gm kann die ge-
winschte lockere Bebauung sichergestellt werden.

Im Plangebiet sind einige pragende Laubb&ume sowie ein kleiner Teich vorhanden. Diese wer-
den mit einem Erhaltungsgebot belegt, um die vorhandene Durchgriinung des Plangebietes zu
bewahren. Der vorhandene Knick nach § 15b LNatSchG wird nachrichtlich dbernommen. Ent-
lang des Lasbeker Weges wird die im Ursprungsplan vorgesehene Bepflanzung mit landschafts-
gerechten Laubgehdlzen beibehalten, um eine Eingrinung des Gebietes zur Stralle zu erreichen.

Auf Gestaltungsfestsetzungen wird in dieser Anderung verzichtet, da das Plangebiet eine Viel-
zahl von Gestaltungselementen aufweist, so dass ein einheitlicher gestalterischer Rahmen nicht
gegeben ist.

b. Verkehrliche Erschliefung

Das Gebiet ist durch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen erschlossen. Im Ursprungsplan ist
ausschlielllich eine Anbindung an die Strale Kahlenredder festgesetzt. Inzwischen wurde die
Ortsdurchfahrtsgrenze an den Ortsrand in nordlicher Richtung verschoben. Die im Zuge der
Baumalnahmen seinerzeit angelegte Zufahrt zur K 34 wird nun ebenfalls als Verkehrsflache fest-
gesetzt. Die Gemeinde behalt sich vor, die StraRe zum Kahlenredder durch einen abschliefba-
ren Pfahl abzusperren, um die Wohnruhe im Gebiet zu wahren. Fur Mullfahrzeuge und Rettungs-
fahrzeuge werden dann geeignete Moglichkeiten zur Offnung (z. B. Giber einen Schliissel) ge-
schaffen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. Parkplatze stehen in
der StraRe Kahlenredder zur Verfigung. Steinburg ist an das Liniennetz des OPNV angeschlossen.
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c. Immissionen

Ostlich des Plangebiets verlauft der Lasbeker Weg (K 34). Fur die K 34 liegen in der Dorflage keine
Zahlwerte zur Verkehrsstarke vor. Auf den nachstgelegenen Landesstrallen (L 92 und L 296) liegt
ein DTV-Wert von 1.850 Kfz/24 Std. (L 92) und 2.200 Kfz/24 Std. (L 296). Bei einem angenommenen
DTV-Wert von 2.000 Kfz/24 Std. fur die K 34 werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Bei-
blatt 1 fir Allgemeine Wohngebiete zwar geringfligig Uberschritten, erforderlich wird jedoch nur
Larmpegelbereich Il. Die Anforderungen werden bereits durch herkdbmmliche Fenster entspre-
chend der Warmeschutzverordnung erfillt. Festsetzungen sind daher nicht erforderlich.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt. Das
ehemalige Verbandsgewasser des Wasser- und Bodenverbandes Studerbeste ist inzwischen ver-
rohrt und dient der Oberflachenentwasserung der Gemeinde. Ein Leitungsrecht z. G. der Ge-
meinde ist festgesetzt. Erdgastrassen dirfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden.

4. Kosten

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des 8 8 Abs. 2 und 9 Bundesha-
turschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind. Die Durchfilhrung einer UVP ist aufgrund des geringen Anderungsum-
fangs nicht erforderlich.

Durch die erstmalige Festsetzung einer GRZ von 0,2 wird formal fiir einige Grundstiicke eine leich-
te Erhbhung der Uberbaubarkeit der Fliachen ermdglicht. Diese Erhohung muss allerdings vor
dem Hintergrund der Bestandssituation gesehen werden. Insofern kommt es nicht zu einer grund-
satzlichen Nutzungsanderung der Flache. Eine Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Beeintrach-
tigung des Naturhaushaltes im Sinne des 8 7 LNatSchG durch die leicht erh6hte Flachennutzbar-
keit wird nicht angenommen. Hinzu kommt, dass der Bereich ohne Bebauungsplan nach § 34
BauGB beurteilt wirde und die geringfligigen Erweiterungsmdéglichkeiten danach zulassig wa-
ren.

Die allgemeine Grunordnung wird aufgrund der Situation im Plangebiet, die durch ausgestaltete
Hausgarten gekennzeichnet ist, durch Erhaltungsgebote fiir Bepflanzungen und der Ubernahme
der im Ursprungsplan festgesetzten Anpflanzungen am Lasbeker Weg abgedeckt.
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6. Billigung der Begrundung

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4, 1. Anderung der Gemeinde
Steinburg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 02.12.2004/06.04.2004 gebilligt.
Steinburg,

BUrgermeister

PLANLABOR
STOLZENBERG

DIPL. ING. DETLEV STOLZENBERG
FREIER ARCHITEKT UND STADTPLANER

Planverfasser:
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