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1. Planungsgrundlagen

1.1 PlanungsanlaR

Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Steinburg erfaf3t den dstlichen Teil des Dorfangers in Eiche-
de. Der Bereich ist durch eine Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe gepragt.
Der baumbestandene Anger, die denkmalgeschitzte Kirche, die Gebdudeausrichtung auf den Anger
sowie die landschaftstypische Bauweise bilden ein bedeutsames stidtebauliches Ensemble, das in
seiner Struktur erhalten werden soll.

Im Rahmender Dorferneuerung wurden Anfang der 90er Jahre zahlreiche MaRBnahmen
durchgefiihrt, die das Ortsbild Eichedes verbessert haben. Der Dorferneuerungsplan macht auf die
Erhaltung der bedeutsamen Siedlungsstrukturen aufmerksam. Ein Ziel der gemeindlichen Planung
besteht darin, bei auslaufender landwirtschaftlicher Bewirtschaftung addquate Nachfolgenutzungen
zu ermdglichen, die durch einen entsprechenden Ertrag eine weitergehende Bestandssicherung der
Gebdude gewahrleisten kénnen, damit das noch vorhandene eindrucksvolle Siedlungsbild um den
Dorfplatz erhalten bleibt.

Die Gemeinde méchte diese Zielsetzung forcieren, indem eine strukturelle Steuerung
zur Entwicklung Eichedes vorgesehen werden soll. Dies wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 erreicht. Gestaltungsregelungen und ein Erhaltungsgebiet unterstitzen die Zielsetzung-
en der Gemeinde. Weitere Bebauungspléne fir den gesamten Angerbereich werden folgen.

Das Planungserfordernis wird durch aktuelle Bauwiinsche Ecke KirchenstraRe / Méll-
ner StralRe deutlich. Bebauungsabsichten sehen hier eine starke bauliche Verdichtung vor, die nach
einer Beurteilung nach § 34 BauGB zulissig erscheinen. Die dérfliche Struktur und das Ortsbild wiir-
den durch eine Bebauung in diesem Bereich wesentlich beeintrachtigt werden. Parallel zum Bebau-
ungsplan hat die Gemeinde deshalb eine Veridnderungssperre aufgestellt.

Eine Hofstelle wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Die Steuerung zuldssiger Nutzungen und bau-
licher Verdnderungen erscheint auch hier dringlich.

1.2 Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt einen Bereich im Ortsteil Eichede &stlich der KirchenstraRe zwischen
Méliner StraRe und Matthias-Claudius-StraRe. Der Geltungsbereich wird wir folgt be-
grenzt:

im Norden: StraRenbegrenzungslinie der Matthias-Claudius-StraRe
im Osten:  westliche Flurstiicksgrenzen der Flursticke 3/2 und 17/4,
Teilungslinie Flursticke 17/6, 21/1, 22, 23/1 24/1, 25,

26, 27 und sldwestliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 29

im Siiden: nordéstliche StraRenbegrenzungslinie
der Méllner StraRe

im Westen: dstliche Straflenbegrenzungslinie der KirchenstraRe.
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Das Plangebiet ist Gberwiegend bebaut. Bauliicken befinden sich lediglich entlang der Matthias-
Claudius-StraRe. Fiir die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe sind Bebauungsmdglichkeiten
im rickwairtigen Bereich vorgesehen. Das Plangebiet umfaRt ca. 5,6 ha.

Zusitzlich wurde ein Teilgrundstiick nordéstlich der Oldesloer StraBe und westlich Stubbener
Chaussee in den Geltungsbereich einbezogen. Auf diesem Hofgrundstiick werden lediglich Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Geruchsemissionen festgesetzt. Eine qualifizierte Uberplanung dieses Berei-

Beurteilungsgrund|age nach § 34 BauGB. iﬁxgefﬁgt/geindert gemdB Verflgung
; ad .. des Kreises Stormarn v.24.01.95
(Absl = sowie aufgrund BeschluB d. Gemeinde-
vertretung Steinburg v.25.04.95.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan . %@W
Biirger

ge und Eichede Flichennutzungspldne aufgestellt. Fir den O:I' Eichede gilt der im Jahre 1970 vom
Innenminister genehmigte Flichennutzungsplan mit seinen 2 Anderungen. .

Der Bereich entlang der KirchenstraRe zwischen Matthias-Claudius-Strafte und Mé&liner StraB3e ist im
Flichennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Baugebietstiefe von der Kirchen-
straRe stellt sich unregelmaRig dar. Der Bebauungsplan strebt eine gleichméRigere Abgrenzung des
Dorfgebietes zur Landschaft an. Insofern sind geringe Abweichungen zu den Darstellungen des F-
Planes festzustellen. Aufgrund der unterschiedlichen MaRstibe und der nicht parzellenscharfen Ab-
grenzungen des F-Planes geht die Gemeinde davon aus, daB eine Entwicklung aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes nach § 8 (2) BauGB gegeben ist. Bei einer kiinftigen Ande-
rung des Flichennutzungsplanes sollen die Abweichungen eingearbeitet werden.

2. Planinhalt
2.1 Stadtebau
2.1.1 Bestand

Bestimmendes Element fir die Aufstellung des Bebauungsplans stellt die schiitzenswerte Bebauung
des Angerbereiches dar. In ihrer typischen Rundform um die denkmalgeschitzte Kirche als Mittel-
punkt, ist dieser Ortskern als Kulturgut besonders erhaltenswert. Im Regionalplan fir den Planungs-
raum | wird die Erhaltung des Ortsbildes um den Anger sowie die denkmalgeschiitzte Kirche hervor-
gehoben. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes die stad-
tebauliche Zielsetzungder Erhaltung desvorhandenen Ortsbildes zusichern. Der
zentrale Schutzbereich stellt zunichst die unmittelbare Angerbebauung im Verlauf der Kirchen-stral3e
und teilweise Mollner StralRe dar.

Die Art der Bebauung beruht iberwiegend auf landwirtschaftlichen Nutzungen
der vorhandenen vier Vollerwerbsbetriebe, die die Nutzungsstruktur prigen. Die Gebdude werden im
StraRenrandbereich fast ausschlieflich fir das privilegierte oder das sonstige W o hnen ge-
nutzt. Im rickwirtigen Teil sind keine Wohngebdude vorhanden. Hier befinden sich ausschlieBlich
landwirtschaftliche Nutzbauten und Nebenanlagen. Als weitere Nutzung ist gegenlber der Kirche
eine kirchliche Einrichtung - Pastorat und Gemeindesaal - zu nennen. Das vorhan-
dene Bild der Bebauung, die jeweilige Gebidudeausrichtung und die landschaftstypische Architektur
stellen ein schitzenswertes Ensemble dar.
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Besonders markant wirkt die Ausrichtung der Gebadude zurKirche und die offene
Bauweise mit den z. T. groRen Grenzabstidnden. Das Gebiet wird durch historische Bauformen ge-
pragt. Dabei ist erkennbar, daf® die hier lebenden Menschen das bedeutsame Ortsbild erhalten méch-
ten. Die Geb&ude sind Uberwiegend in einem guten baulichen Zustand. Moderne Verdnderungen an
den historischen Geb&uden sind in den meisten Fillen behutsam vorgenommen worden. V e r u n-
staltungen durch stérende neue Fensterformate, Dachaufbauten, Fassadenverblendungen
oder Werbe- und Antennenanlagen sind nicht nennenswert.

2.1.2 Planung

Grundsiétzliche Zielrichtung der Gemeinde ist es, die vorhandene Bebauung zu erhalten und nicht
durch Abri und Neubau zu ersetzen. Die Art der vorhandenen Gebaude, ihre einpragsame und be-
sonders typische Stellung im Bereich des Dorfangers priagen ein Gebiet von bemerkenswerter Eigen-
art, dessen Mittelpunkt die Kirche als eingetragenes Kulturdenkmal darstellt. Unterstrichen wird die-
ser Charakter durch zahlreiche erhaltenswerte Gebdude. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein
sogenanntes einfaches Kulturdenkmal, das mit den angrenzenden Gebiduden mit den typischen roten
Tonziegeln ein bemerkenswertes Ensemble bildet. Die den Anger umgebenden Grof3bdume tragen
zum Gesicht Eichedes besonders bei. Der Pflege und Erhaltung des Baumbestandes kommt daher
eine besondere Bedeutung zu.

Die Bebauungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes, haben auf die besonderen Anspriiche aus
der Zielsetzung der Erhaltung des wertvollen Dorfbildes Eichedes Ricksicht zu nehmen. Der Ge-
meinde ist bewuRt, daB die Festsetzungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes
allein nicht ausreichen, um das Ortsbild mit seiner typischen Bauweise auf lange Sicht zu bewahren.
Die vorgesehene Erhaltungssatzung und die detailliert ausgearbeiteten Gestal-
tungsregelungen sollen dieses Ziel der Gemeinde unterstiitzen. Besondere Bedeutung
kommt jedoch den von der Planung beriihrten Eigentimern zu. Nur mit ihrer Unterstitzung kann das
Ziel der Erhaltung der dorflichen Struktur erreicht werden. Deshalb hat die Gemeinde die Ein b e-
ziehung der BUrger in die Planausgestaltung, weit Gber den im Baugesetz vorgeschrie-
benen Rahmen hinaus, forciert. Umfangreiche Beratungen und Gesprache tragen dazu bei, daB die
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf einem breiten Konsens beruhen.

Zur Sicherung der Eigenart des Baugebietes werden folgende Festsetzungen fir erforderlich gehal-
ten:

e Eine UbermiRige bauliche Verdichtung soll vermieden werden. Das Mal} der baulichen Nutzung
wird so festgesetzt, daR nur angemessene bauliche Erweiterungen madglich sind. Auf die Be-
dirfnisse der landwirtschaftlichen Betriebe ist besonders Riicksicht genommen worden.

o Die ortsbildpragende Gebdudestruktur wird durch Baulinien und die Bestimmung der Firstrich-
tung bewahrt. Bauliche Erweiterungen sind im rickwartigen Grundstlcksteil zuldssig.

» Gestaltungsfestsetzungen dienen der Sicherung eines geordneten Ortsbildes. Bauliche Verande-
rungen an den bestehenden Gebauden aber auch Neubauten aufgrund abgingiger Gebaude sol-
len so auf den vorhandenen Baustil Riicksicht nehmen und sich dem Ortsbild Eichedes unterord-
nen. Dabei werden fir die Bereiche A und B unterschiedliche Anforderungen gestelit.

e Hohenbeschrinkungen der Gebdude dienen neben der Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung auch der Unterordnung der einzelnen Vorhaben. Mal3stab der Festsetzungen sind die
vorhandenen Gebdude. Hohe Siloanlagen mit ihren Auswirkungen auf den gesamten Ort sollen
in diesem Bereich nicht zugelassen werden,
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Die detailliert ausgearbeiteten Gestaltungsregelungen orientieren sich an den vorhandenen Gestal-
tungselementen. Im begriindeten Einzelfall sieht die Gemeinde die Méglichkeit auch Befreiungen von
einzelnen Festsetzungen zu unterstiitzen, sofern die Auswirkungen auf das Ortsbild und das Objekt
vertretbar erscheinen. Unter erdfarbene Anstriche sind Farbtdne in der Palette der Mineralfarben zu
verstehen. Die Helligkeit ist durch ein Abtonverhaltnis konkretisiert.

Zwar sind die einzelnen Gebiude im Angerbereich fir sich genommen keine unter Denkmalschutz
stehenden Anlagen, doch stellt die Gruppenwirkung dieser Hiuser einen insgesamt
schutzwiirdigen Bereich dar. Dabei spielt auch der angrenzende Angerbereich mit unter Denkmal-
schutz stehender Kirche und der sanierten alten Schule eine wichtige Rolle. Die Gemeinde setzt des-
halb nach § 172 (1) Nr. 1 BauGBein Erhaltungsgebiet =zurErhaltung der stidtebau-
lichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt fest. Dadurch wird ein beson-
derer Genehmigungsvorbehalt geschaffen, der auch fir sonst nach LBO genehmigungsfreie Vorha-
ben (z. B. Gebiudeanstrich, Fenstereinbau, Antennenanlagen) gilt. Bei dieser Sachentscheidung ist
nach § 173 BauGB die Mitwirkung der Gemeinde vorgesehen.

Das Erhaltungsgebiet wurde von der Gemeinde Steinburg nach den Kriterien der vorhandenen Ge-
baudegestalt, der Bebauungsstruktur und der raumlichen Beziehung zum Angerbereich festgelegt.

Die Gemeinde sieht im Interesse der baulichen Struktur das Erfordernis, Regelungen zu den in der
Baunutzungsverordnung fiir ein Dorfgebiet aufgefihrten zuldssigen N utzungen zu treffen.
Aufgrund der Auswirkungen auf das Ortsbild werden im gesamten Plangeltungsbereich T a n k-
stellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Diese relativ flichenintensiven
Nutzungen sollen in dieser sensiblen Ortslage nicht entstehen kénnen.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetriebe um den Anger bringen aufgrund
ihrer Emissionen Einschriankungen der zuldssigen Wohnnutzungen mitsich (siehe auch
Abschnitt immissionen). Das Plangebiet wird in drei Nutzungsbereiche gegliedert. ImNutzun g s-
bereich 1 isteine Wohnnutzung aufgrund der geringen Immissionsbelastung ohne besondere
Einschrankungen méglich. Geringfliigige MaRnahmen auf dem Hofgrundstiick lliner sind jedoch er-
forderlich. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu priifen, ob diese MaRnahmen durchgefiihrt worden
sind. Im Nutzungsbereich 2 wird das sonstige Wohnen aufgrund der Immissionen aus-
geschlossen. In diesem Bereich sind sogenannte privilegierte Wohnungen zuléssig. Die tbrigen vor-
handenen Wohnungen sind weiterhin zulissig und kénnen auch angemessen erweitert werden. Neue
bzw. zusatzliche Wohnungen kénnen jedoch nicht vorgesehen werden. Im Nutzungsberei
c h 3 sind Wohnungen nicht zugelassen. Die rdaumliche Situation in Nutzungsbereich 1 bietet die
ausreichende Méglichkeit Wohnungen herzustellen. Dies bedeutet fir diesen Bereich gleichzeitig eine
gestalterische Aufwertung. Im Bereich 3 bilden Wohnungen dagegen eine schutzwirdige Nutzung,
die fir den Betriebsablauf benachbarter Grundstiicke Spannungen auslosen kénnen. Die Orientierung
der Wohnnutzungen zur StraRe erscheint deshalb stidtebaulich bedeutsam.

2.2 Landschaftsplanung

Der Bebauungsplan wird von GroRbdumen um den Anger und um den alten Friedhof be-
rihrt. Vereinzelt befinden sich auf der dstlichen Seite entlang der KirchenstraRe weitere ortsbildpré-
gende und raumwirksame Bdume. Im Bebauungsplan ist der Erhalt dieser stddtebaulich bedeutsamen
Biaume festgesetzt. Entlang des StraRen- und FuRwegeverlaufs ist eine sinnvolle Ergdnzung
des Baumbestandes vorgesehen.
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Zur Bewertung und Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft hat die Gemeinde einen
landschaftsplanerischen Fachbeitrag erarbeiten lassen. Die Ergebnisse dieser Betrachtung sind im
Bebauungsplan bzw. in die Abwigung der Gemeinde eingeflossen.

Die charakteristische Aufweitung des Griinbereichs mit Dorfteich 6stlich der Kirchenstral3e wurde im
Planals 6ffentliche Grinfldche - Parkanlage - festgesetzt. Die geringe
Bepflanzung und die Nadelgehélze auf den angrenzenden Grundstlcken wirken zur Zeit unbefriedi-
gend. Eine attraktivere Gestaltung dieses Bereiches durch Beseitigung der Nadelgehélze und An-
pflanzen zusétzlicher standortgerechter Baume und Strducher sowie méglicherweise die Schaffung
einer Aufenthaltszone sollte angestrebt werden. Eine Umgestaltung des Dorfteiches in ein naturna-
hes Gewadsser, d. h. Beseitigung der Uferbefestigungen, Abflachen der Uferbdschungen sowie An-
pflanzungen mit Ufergehdlzen und Roéhricht, wie aus landschaftsplanerischer Sicht sinnvoll er-
scheint, wird von der Gemeinde nicht beabsichtigt. Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung ist die
historische Entwicklung dieses zentralen Bereichs aufgearbeitet worden. Der Dorfteich stellt danach
eine klnstlich angelegte Viehtrdnke dar. Aus stidtebaulichen Griinden soll der Eindruck dieser histo-
rischen Situation weiterhin deutlich ablesbar bleiben.

Die stddtebaulich bedeutsamen GroRbidume sind mit einem Erhaltungsgebot versehen worden. Als
Ergénzung sind dem StraBenverlauf folgend Ergdnzungen der Einzelbdume festgesetzt worden. Als
stdliche Begrenzung der Raumkante der 6ffentlichen Griinfliche sind heimische Laubgehélze vorge-
sehen worden. Die zuséatzliche Bepflanzung ist dabei unregelmiRig vorgesehen, um keine Konkur-
renzsituation zum Dorfanger zu schaffen.

Der vorhandene Knick ist in der Planzeichnung beriicksichtigt. Eine dkologische Aufwertung durch
Ersatz der nicht heimischen Gehdlze durch standortgerechte Strducher und eine fachgerechte Knick-
pflege wird durch die Festsetzungen im Plan angestrebt. Eine Fortfilhrung des Knicks bis zur StraRe
Paradies wird von der Gemeinde unterstitzt. Gemeindliche Flichen stehen dazu zur Verfiigung.

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Griinbereich Anger und im Osten an die Hofkoppeln der
landwirtschaftlichen Betriebe und die freie Landschaft. Eine Abgrenzung zur Landschaft ist hier nicht
durch MaBRnahmen im Plangebiet vorgesehen, da die Plangebietsgrenze lediglich die Zuldssigkeit der
baulichen Nutzungen regelt, die 6stlichen Flachen jedoch weiterhin als Hof- und Betriebsflichen ge-
nutzt werden kénnen. Eine natidrliche Abgrenzung bildetim Osten ein Ge-
wisserverlauf mit Bepflanzungen und die topographische Gelidndesituation. In diesem Bereich ist die
Anlage zusiétzlicher Bepflanzungen méglich.

Der Bebauungsplan steuert die bereits nahezu ausschlieBlich nach & 34 BauGB zulissige bauliche
Nutzung der vorhandenen Anlagen und Betriebe. Der Plan ist aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt. Durch den Bebauungsplan werden keine zusitzlichen Baugrund-
stiicke geschaffen. Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht berihrt. GemiR § 8a
Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz ist daher nur ein minimaler Eingriff in Natur und Landschaft zu
erwarten. Die Aufstellung eines Grinordnungsplanes fiir das Plangebiet ist nach § 6 Abs. 1 Nr. 1
Landesnaturschutzgesetz nicht erforderlich. Im brigen hat sich die Gemeinde Steinburg dazu ent-
schiossen, fiir das gesamte Gemeindegebiet einen Landschaftsplan aufzustellen,

Die Gemeinde Steinburg sieht dennoch eine landschaftsplanerische Auseinandersetzung mit den
Belangen von Natur und Landschaft im Rahmen dieser Bauleitplanung vor. Die Bewertung der Pla-
ninhalte aus landschaftsplanerischer Sicht geht aus der Stellungnahme der Landgesellschaft hervor.
Diese kann neben der Begriindung eingesehen werden.
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2.3 Denkmalpflege

In Eichede steht die 1757/58 erbaute Fachwerkkirche als Kulturdenkmal besonde-
r e r Bedeutung unter Denkmalschutz.

Der Mindestumgebuwngsschutzbereich um dieses Denkmal wurde im Plan
nachrichtlich aus der Denkmalkartei des Kreises Stormarn ibernommen. innerhalb dieses Bereiches
besteht seitens der unteren Denkmalschutzbehérde ein besonderer Genehmigungsvorbehalt. Verén-
derungen der Umgebung, die geeignet erscheinen, den Eindruck des Denkmals zu beeintréchtigen,
bediirfen einer gesonderten Genehmigung. Dies gilt auch fir nach LBO genehmigungsfreie Vorha-
ben. Es wird den Eigentiimern der Grundsticke innerhalb des Mindestumgebungsschutzbereiches
empfohlen, beabsichtigte Verdnderungen rechtzeitig mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen.

Neben diesem Kulturdenkmal besonderer Bedeutung befindet sich ein sogenanntes einfaches
Kulturdenkmal, KirchenstraRe 4, innerhalb des Bebauungsplanes. Dieses Gebdude steht
nicht unter Denkmalschutz. Dennoch besteht am Erhalt des Gebdudes besonderes 6ffentliches Inter-
esse. Fir beabsichtigte Verdnderungen des Gebiudes wird empfohlen rechtzeitig Beratungen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises in Anspruch zu nehmen. Auf die Mdaglichkeiten der Ver-
gabe von Zuschiissen, vergilinstigten Darlehen und besonderen Steuerabschreibungen wird hinge-
wiesen.

An der Lindenallee befinden sich auBerhalb des Bebauungsplanes zwei weitere sog. einfache Kultur-
denkmale, ferner ein Kaiser Wilhelm | - Gedenkstein, die in der Planzeichnung aufgenommen wur-
den.

2.4 Erschliefung

Das Plangebiet wird durch die Méllner StraRe, die KirchenstraBe und die Matthias-Claudius-Strae
erschlossen. Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine weiteren ErschliefBun g s-
anlagen erforderlich. Offentliche Parkpldtze in ausreichender Anzahl sind
nordlich der alten Schule und in der siidlichen Lindenallee vorhanden. Die Situation des ruhenden
Verkehrs erscheint auch durch ausreichende private Stellplitze auf den Grundsticken befriedigend.
Zusétzliche 6ffentliche Parkpldtze werden nicht vorgesehen.

Von der Funktion und der Gestaltung ist der von der Fahrbahn abgesetzte Fu B w e g zwischen
Maélliner StraRe und KirchenstraRe von Bedeutung. Diese Verbindung wird sehr gut genutzt.

Eine weitere FuBwegeverbindung zwischen Angerbereich und der dstlich von der Mat-
thias-Claudius-StraRe abgehenden StraRe Paradies in Héhe des Gemeindeweges, der das Plangebiet
im Osten berGhrt, wurde untersucht. Eine FuRwegverbindung etwas ndérdlich dieser angedachten
Verbindung existierte bereits bis zur Flurbereinigung Anfang der 70er Jahre. Aufgrund der sehr ge-
ringen Benutzung solch einer Verbindung und den Widerstanden der Grundstickseigentimer hat die
Gemeinde von diesen Uberlegungen Abstand genommen. Die festgesetzten Verkehrsflichen Weg 22
und Schipphorster Weg sind 6ffentliche Flachen im Eigentum der Gemeinde.

ErschlieRungskosten werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 nicht
entstehen.
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2.5 Immissionen

Um den Dorfanger in Eichede befinden sich 15 landwirtschaftliche Betriebe. Zwischenzeitlich sind
einige Hofstellen aus einer landwirtschaftlichen Vollerwerbsnutzung oder ganz aus der Bewirtschaf-
tung ausgeschieden. Zum grof3en Teil wird eine Intensivtierhaltung betrieben.

Zur Bestimmung der tatsdchlichen Emissionen von den Hofstellen wurde 1992/93 eine sondergut-
achterliche Untersuchung durch den Sachverstandigen Dipl. Ing. H. Witt, Preetz, durchgefihrt. Da-
bei wurden planlibergreifend sidmtliche Hofstellen beriicksichtigt, die Auswirkungen auf das Plange-
biet haben kdnnen. Eine gesonderte Bewertung vorhandener Baullicken und der aufgegebenen Hof-
stelle Rundshagen innerhalb des Bebauungsplanes wurde erarbeitet. Die daraus resultierenden Nut-
zungseinschrankungen fir das sonstige Wohnen sind durch die Nutzungsgliederung im Plan aufge-
nommen worden.

Eine Gliederung in bezug auf die Zuldssigkeit von gewerblichen Betrieben und Arbeitsstitten erfolgt
im Hinblick auf die erhebliche Unterschiedlichkeit einzelner Betriebe nicht. Solche Nutzungen oder
Anlagen unterscheiden sich oft auch in ihrem Schutzanspruch (Aufenthaltsdauer, Nutzung der Frei-
flachen) gegeniber einer Wohnnutzung. Aus diesen Grinden kommt es in diesem Fall insbesondere
auf eine Einzelprifung im bauaufsichtlichen Verfahren an.

Die allgemeinen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen nach § 15
BauNVO sind zu bericksichtigen. Danach kénnen im Einzelfall eigentlich zulassungsfahige Nutzun-
gen unzuldssig sein, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebieetes widersprechen, bzw. wenn von ihnen Beldstigungen / Stérungen ausgehen kénnen
oder sie solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden. Diese Sachlage
des Bauantrages durch die Bauaufsicht gepriift. eingefigt/gesndert gemad verfigung

des Kreises Stormarn v.24.01.95 R
(Abs gf“)- sowie aufgrund Beschluf d. Gemeinde- <
‘ vertretung Steinburg v.25.04.95.“k ‘ -
Im Nutzungsbereich 1 ist fir die Zulassung einer Wohnnutzung die Verbessdrung der Betriebsein-
richtung auf dem nérdlich angrenzenden Betriebsgelinde lliner erforderlich. In¥ Text werden die er-

forderlichen MaRnahmen festgesetzt. Die gutachterliche Untersuchung kann neben der Begrindung
zum Bebauungsplan eingesehen werden. Bei kiinftigen Verdnderungen der Immissionssituation und
der Tierhaltungen wird die Gemeinde Steinburg die Regelungen zur Beschrankung der Wohnnutzung
Uberprifen und ggf. den Bebauungsplan dndern.

Auf dem Eckgrundstiick Mdéllner StraRe Kirchenstraf3e ist aufgrund einer friheren Sonderbeurteilung
ein sonstiges Wohngebdude errichtet worden. Obwohl der Gutachter in dieser speziellen Situation
das sonstige Wohnen als noch vertraglich beurteilt, bleibt die Gemeinde bei ihrer rdumlichen Gliede-
rung der Nutzungen, und |38t in diesem Bereich sonstiges Wohnen nicht zu. Dadurch soll einer
Vorbildwirkung fiir das sonstige Wohnen mit mdéglicherweise starken Einschrinkungen fir die be-
stehenden landwirtschaftlichen Betriebe entgegen gewirkt werden. Der Bestandsschutz bleibt davon
unberdihrt.

Die Verkehrsbelastung der L 296 betragt max. 1.400 Kfz / 24 h. Aufgrund dieser geringen Frequenz
ist von erheblichen schadlichen Umwelteinwirkungen des StraRenverkehrs auf das Plangebiet nicht
auszugehen.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird durch die zentralen Einrichtun-
gen der Gemeinde Steinburg Uber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-lLand sicherge-
stellt.

Die Oberflachenentwidsserung der Gemeinde Steinburg im Ortsteil Eichede erfolgt
im Trennsystem. Die bestehenden Vorflutsysteme sind ausreichend. Durch den Bebauungsplan wer-
den keine zusitzlichen Baugrundstiicke vorgesehen. Insofern bleibt die Oberflaichenentwdasserung
von dieser Planung der Gemeinde unbertihrt. Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, Dach-
flaichenwasser auf den Baugrundstlicken versickern zu lassen.

Die Schmutzwasserbeseitigung fir den Ortsteil Eichede wurde durch die
1992/93 durchgefiihrte Kanalisation verbessert. Die Entsorgung erfolgt tUber die zentrale Anlage der
Gemeinde Steinburg im OT Mollhagen.

Die Versorgungmit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstriagers Schleswag sichergestellt. Vorhandene Versorgungsleitungen
sind im Plan eingetragen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebs-
stelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgtdurch die
Telekom.

Die Abfallbeseitigung istdurch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH Stormarn {(AWS)
sichergestellt.

4. BeschluR liber die Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Steinburg wurde von der Ge-

Steinburg, 17. 1. 9

Planverfasser:
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