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1. Planungsgrundlagen

1.1 PlanungsanlaB

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Steinburg erfat den Bebauungsansatz Beschkamp im
Westen der Ortslage Eichedes. Von einer Bebauung entlang der Oldesloer StraBe ausgehend
hat sich eine Bebauung in der Tiefe mit einer ErschlieBung von der StraBe Beschkamp entwik-
kelt. Die Gemeinde sieht in diesem Bereich die Moglichkeit einer Siedlungsentwicklung in Ei-
chede. Bereits in den 70er Jahren lief ein Bauleitplanverfahren an (B-Plan Nr. 2 der ehem. Ge-
meinde Eichede). Wegen der fehlenden zentralen Schmutzwasserbeseitigung wurde der Plan
jedoch zuné&chst zurlck gestellt. Im vergangenen Jahr erfolgte der Ausbau der Ortsentwdsse-
rung.

DarUber hinaus sind die Grundstickseigentimer zu einer Ver&uBerung der Fi&ichen an die Ge-
meinde bereit. Die Gemeinde beabsichtigt die Baufldchen zu erwerben, das Gebiet zu er-
schlieBen und gezielt an ortsansdssige Bavinteressenten zu ver&uBern. Um den weiterhin drin-
genden Wohnbedarf in der Gemeinde Steinburg sowie dem spezifischen Bedarf aus dem Orts-
teil Eichede abzudecken, soll eine zUgige Realisierung des B-Planes erfolgen. Die Gemeinde
sieht insbesondere dringenden Bedarf, da in der zentralen Ortslage aus immissionsrechtlichen
GrUnden eine wohnbauliche Nutzung nur sehr eingeschrénkt méglich ist, und aus gestalteri-
schen Uberlegungen eine nur behutsame Neubautatigkeit / Wohnungsausbau angestrebt wird
{siehe Zielsetzungen der B-Pldne 6 und 8).

1.2 Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt einen Bereich im Oristeil Eichede sUdwestlich der Oldesloer Strae
und beiderseits des Beschkamp. Der Geltungsbereich wird wir folgt begrenzi:

im Nordosten:SUdliche StraBenbegrenzungslinie der Oldesloer Strafe;

im SUdosten: SUdéstliche Grenze der FlurstGcke 45/5,
Teilungslinie durch das FlurstGck 42/1,
sUddstliche Grenze des Flursticks 37/2;

im SUdwesten:SUdwestliche Grenze des FlurstUcks 37/2, Teilungslinie
durch die StraBe Beschkamp und das Flurstick 111;

im Nordwesten: Teilungslinie durch das FlurstOck 11,
nordwestliche Grenze der FlurstOcke 10 und 9,

sudwestliche Grenze der FlurstUcke 6, 5 und 4

sowie nordwestliche Grenze des FlurstUcks 4.

Das Plangebiet ist etwa zur Halfte bebaut. Die unbebauten Flachen entlang der StraBe
Beschkamp werden als Nutzgarten bzw. Ackerfldchen genutzt. Das Plangebiet umfaBt ca. 3 ha.

1.3 Entwicklung aus dem Flaéchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Steinburg wurden fUr die ehemaligen selbstandigen Gemeinden Mollhagen,
Sprenge und Eichede FlGchennutzungsplane aufgestelit. FOr den OT Eichede giit der im Jahre
1970 vom Innenminister genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen 2 Anderungen. Das B-
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Plangebiet ist als Dorfgebiet dargestellt. Diese Ausweisung wird aufgrund der tatséchlichen
vorhandenen Nutzung entlang der Oldesloer StraBe (vorhandene landwirtschaftliche Betriebe)
sowie im Beschkamp aufgenommen. Die Gemeinde strebt fUr diesen Bereich eine durchmisch-
te Nutzungsstruktur an. Nach § 8 (3) BauGB wird von einer Entwicklung aus dem Fléchennut-
zungsplan ausgegangen.

1. 4 Planungsvorgaben

Die Gemeinde Steinburg liegt nach den Zielsetzungen des Regionalplanes | innerhalb des Ord-
nungsraumes um Hamburg. Der Gemeinde sind die Hauptfunktion Wohnen sowie die Neben-
funktionen Agrar / Gewerbe und Dienstleistung zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Achsenzwi-
schenraum. Danach soll sich die Siedlungstatigkeit am érilichen Bedarf orientieren.

Durch den Bebauungsplan werden etwa 8 neue BaugrundstUcke fUr eine Einzelhausbebauung
geschaffen. Die Gemeinde wird die FiGichen erwerben und kann somit gezielt die Vergabe an
ortliche Baulandbewerber steuern.

Bei dieser Vorgehensweise der Gemeinde wird davon ausgegangen, daB die gemeindliche
Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Ubereinstimmt (siehe
auch ErlaB des Ministerprasidenten des Landes Schl. - Holstein vom 27.01.1978).

2. Planinhalt
2.1 Stadtebavu
Bestand

Der StraBenrandbereich der Oldesloer StraBe und teilweise des Beschkamp stellt sich als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil dar. Eine Bebauungsmdglichkeit ist hier bereits gegeben. Im
Rahmen des § 34 BauGB sind Gebdude entstanden. Ein ans&ssiger Handwerksbetrieb hat sich
angemessen entwickell. Entlang der Oldesloer StraBe befinden sich weitere gewerbliche Ansét-
ze. Im Nordwesten grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle direkt an. Zur Ortslage liegen weite-
re landwirtschaftliche Nutzungen.

Planung

Die Gemeinde berUcksichtigt durch die Uberplanung dieses Gebietes die stattgefundene Ent-
wicklung. Die vorhandenen Nutzungen werden in ihrem bestehenden Umfang durch eine Er-
gdnzung der Bebauung (auch schutzwirdiger Nutzungen) nicht eingeschrénkt. Bei der Festset-
zungder Art der bavlichen Nutzung verbleibt es bei einem Dorfgebiet. Diese
Vorgabe des FlGchennutzungsplanes erscheint als Leitbild fir dieses Gebiet angemessen. Da-
durch wird den vorhandenen Nutzungen (auch Uber den reinen Geltungsbereich hinaus)
Rechnung getragen. Dabei spielt der stadtebauliche Zusammenhang zu dem vorhandenen
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb eine wichtige Rolle. Selbst wenn eine Wohnnutzung
fOr die AbrundungsgrundstUcke Uberwiegen sollte bleibt der Charakter eines Dorfgebietes fUr
diesen Teil der Ortslage, unter BerUcksichtigung der Bebauung an der Oldesloer StraBe, ein-
deutig erhalten (im Ubrigen ist es zuldssig ein Dorfgebiet, auch was die Wohnnutzung betrifft zu
gliedern). Dorfgebietvertragliche Vorhaben unter BerUcksichtigung der allgemeinen Vorausset-
zungen fUr die Zulassigkeit von Anlagen nach § 15 BauNVO (Anzahl, Lage, Umfang, Zweckbe-
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stimmung) sowie gleichzeitig eine geringfUgige Wohnentwicklung sollen ermdglicht werden.
Dabei sind im Rahmen einer Gliederung der zuldssigen Nutzungen nach § 1 {5 und é) BauNVO
bereits sonstige Gewerbebelriebe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten
unzuldssig. Dorfgebiettypische Handwerksbetriebe werden ausdricklich zugelassen. Der mégli-
che GrundstUckszuschnitt [aBt durchaus unterschiedliche Nutzungen zu.

Ostlich des Grundstiicks 45/2 wird die verbleibende Restflédche des Flurstiicks 42/1 als Flac he
firdie Landwirtschaft festgesetzt. Diese Flache gehdrt zu der Hofkoppel
(GrUnlandnutzung) eines im Ortskern befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes. Diese land-
wirtschaftliche Nutzung wird fUr diesen Teilbereich weiterhin ausgeUbt. Der B-Plan berUcksichtigt
diese Situation und sichert insofern die betrieblichen Interessen.

Das MaB der bavlichen Nutzung orientiertsich an den vorhandenen Werten der
benachbarten Bebauung. Zwischen den Bereichen Oldesloer StraBe und Beschkamp wird eine
geringfigige Abstufung {von GRZ 0,25 auf 0,2) vorgenommen. Bei der geringen Hohe der Ge-
b&ude kann auf die Festsetzung einer GeschoBflachenzahl verzichtet werden. Statt einer Ge-
schoBigkeit werden max. Firsthdhen festgesetzt. Es erfolgt eine Abstufung zwischen Oldesloer
StraBe und Beschkamp von 11 m auf 9 m Uber Geldnde. Der vorhandenen H&he baulicher
Anlagen wird dadurch entsprochen.

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise mitder Einschrénkung nur Ein-
zelhduser sind zuldssig, vorgesehen. Dies entspricht auch der vorhandenen Bebauungsstruktur
sowoh! bei den Wohngeb&uden wie auch bei anderen Nutzungen. Einzelgebdaude mit einer
Ladnge bis zu 50 m, sofern nicht eingeschrénkt durch Baugrenzen, und mit Grenzabstéinden
kénnen entstehen. Diese Regelung berUcksichtigt weitgehend den Bedarf der in diesem Dorf-
gebiet zugelassenen Nutzungen. Die Vorgartenbereiche (zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze) sollen in ihrer Wirkung einen groBzUgig gestalteten Verkehrsraum un-
terstUtzen. Nebenanlagen Garagen und Stellpldatze sind deshalb in diesem
eng gefaBten Bereich nicht zuldssig. Einfriedungen zur Verkehrsfiiche werden in der Hohe auf
0.80 m Uber StraBenniveau beschrankt. Die Grundsticke kénnen jedoch so zugeschnitten, daB
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen sowie darUber hinaus Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen untergebracht werden kénnen.

Eine Einschrénkung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden entspricht der Ziel-
setzung der Gemeinde, keine gréBeren Mehrfamilienh&user mit stadtischem Charakter in Ei-
chede zuzulassen. Die groBzigig getroffenen Festsetzungen, die neben dem Wohnen auch
anderen Nutzungen entsprechen sollen, kénnten anderenfalls dorfuntypische Wohnformen
zuléissig machen. Daneben wird die landesplanerischen Zielsetzung beachtet und die Sied-
lungsentwicklung am &rtlichen Bedarf orientiert. Hier konzentriert sich der Bedarf auf Einzelh&u-
ser. Mit dieser Zielrichtung korrespondierend wird die GréBe neuzubildender Grundsticke
auf mind. 550 gm festgelegt.

Der Bebauungsplan berUcksichtigt eine Entwicklung des Baugebietes nach Sidosten.
Dadurch soll ein bavuliches Gewicht mit ErschlieBung Uber den Beschkamp in Anlehnung
neuerer Siedlungstatigkeit und mit Abstand zur historischen Ortslage entstehen. Zum Ortskern
sollen bei einer spateren Erweiterung GrinmaBnahmen als Pufferflachen angelegt werden.
Diese Zielsetzung ist im Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde, das zur Zeit in Verbindung
mit dem Landschaftsplan ausgearbeitet wird, enthalten. Bei den Festsetzungen des B-Plan 7
sind die Planinhalte auf diese mdgliche Entwicklung in der Zukunft abgestellt.
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Gestaltungsregelungen erscheinen insbesondere fir den Neubaubereich erforder-
lich. Das Baugebiet ist sowohl von der freien Landschaft aus Westen und SUden sowie von der
Ortslage aus gut sichtbar. Regelungen eines groben Gestaltungsrahmen unter BerUcksichti-
gung heimischer Baustoffe und landschaftstypischer Bauart (Dach- und AuBenwandgestal-
tung) sind im B-Plan enthalten.

2.2 Naturschutz und Landschaftspflege
Ubergeordnete Planungen

Der Landschatfttsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf 1988) enthé&lt for
den direkten Bereich des Plangebiets keine Zielaussagen. Westlich des Gebiets, aber nicht
unmittelbar angrenzend, verlauft die Grenze eines Landschaftsschutzgebietes. In diesem Be-
reich sind auch archdologische Denkmale eingetragen. Eines liegt unmittelbar westlich der
neuen Baugrundsticke in ca. 25 m Enffernung.

Die Gemeinde stellt zur Zeit einen Landschaftsplan fir das gesamte Gemeindegebiet
auf. Die Bestandsaufnahme mit Bewertung ist weitgehend abgeschlossen. Nach den vorlie-
genden Ergebnissen erscheint der B-Plan 7 mit seiner geplanten Bebauung vom Grundsatz her
méglich. Eine Beurteilung der Baufldche auf Grundlage des Landschaftsplans geht in der Ge-
samtbewertung der Fldche davon aus, daB durch die geplante Bebauung entstehende Beein-
trdchtigungen ausgleichbar sind. Das Plangebiet ist bereits im Fldchennutzungsplan als Bau-
land dargestellt. Danach erscheint eine umgehende Aufstellung eines Landschaftsplanes for
diesen Bauleitplan nach § é LNatSchG nicht erforderlich. Eine Ausnahmegenehmigung fir die
parallele Aufstellung Landschaftsplan / B-Plan wird danach nicht beantragt.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt heute sowohl bebaute, als auch landwirtschaftlich genutzte Abschnitte.
Der Schwerpunkt bereits bebauter Bereiche liegt im Norden entlang der Oldesloer StraBe und
des nérdlichen Abschnitts des Beschkamp. Davon losgeldst gibt es weiter sUdlich zwei bebaute
GrundstUcke die westlich des Beschkamp an einem landwirtschaftlichen Stichweg liegen. Zwi-
schen diesen BaugrundstGcken und der weiter nérdlich liegenden Bebauung befindet sich
heute intensiv genutztes Grinland. Westlich des Beschkamp schlieBt in Richtung Siden an die
bestehende Bebauung Ackerland an.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan wird nur in einem Teil des Geltungsbereichs ein Eingriff nach
§ 8 a BNatSchG vorbereitet. Zwar gibt es fir das Gebiet bisher keinen Bebauungsplan, aber der
Uberwiegende Teil des Plangebiets ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzusehen, so
daB hier sich einpassende zusatzliche Gebdude nach § 34 BauGB zu genehmigen sind. Da sich
der Bebauungspian in Art und MaB der Nutzung am Bestand orientiert fOhrt er in diesen Berei-
chen zu keiner weitergehenden Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Die Eingriffsbilan-
zierung nach § 8 bzw. 8 a LNatSchG, die von einer quadlifizierten Landschaftsplanerin vorge-
nommen wird, beschrankt sich somit auf 5 neue Baugrundsticke westlich des Beschkamp auf
heutigem Ackerland (ca. 5.300 m?) und 3 Baugrundsticke 8stlich des Beschkamp zwischen der
bestehenden Bebauung auf heutigem Grinland (ca. 2.200 m?). Insgesamt umfaBt der vom
Eingriff betroffene Raum damit rund 7.500 m2.
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BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fOr Natur und Umwelt (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung! da-
von ausgegangen, daB kompensationsbedirftige Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klim a
/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da
Fl&ichen mit fur Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hierfOr in der
Regel also nicht notwendig. Soweit der Eingriff zu einer Beeintrachtigung des Kleinklimas bei-
tragt, findet dies in der Bilanzierung Bericksichtigung. Bezogen auf den Bereich Arten und
Lebensgemeinschaften handelt essich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Unter den gegebenen Randbedingungen wird
die Flé&iche nach den Hinweisen der MNU als Fliche ohne besondere Bedeutung fir den Natur-
schutz eingestuft. Auf solchen Fléchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen
und damit auszugleichenden Beeinfrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleich-
sermittlung ist hier demnach nur fir betroffene Landschaftsbestandteile, wie bspw. bestehende
Knicks durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung liegt hier vor allem in
den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Lan d-
schattsbilds vor. Aufgrund der geringen Intensit&t des geplanten Eingriffs sowie der be-
grenzten FléichengréBe wird die Aufstellung eines formellen Grinordnungsplanes nicht als er-
forderlich angesehen. Die Bewertung des Eingriffs und Regelungen zur Kompensation werden
im Bauleitplan selbst abgearbeitet.

Boden

Der hier anstehende stark sandige Lehm ist auf den vom Eingriff betroffenen Fidchen heute
durchgehend unversiegelt und wird landwirtschaftlich genutzt. Sowohl im Bereich des Acker-
landes westlich des Beschkamp als auch auf den Weidefidche &stlich der StraBe ist durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung von Vorbelastungen des Bodens durch die maschinelle
Bearbeitung und den Einsatz von DUngemitteln und Pestiziden auszugehen. Der Bodenhaushalt
ist also bereits gestort.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung, die damit verbundene zusatziiche Ver-
siegelung und die notwendige ErschlieBung der Grundsticke zu einer erheblichen und nach-
haltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten
Bereichen vernichtet und die Bodenatmung und Oberflachenwasserversickerung stark behin-
dert,

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der GrundflGchenzahl
(GRZ) auf 0,2, fUr ein Teilgrundstick nur 0,13, und einer damit einhergehenden maximalen Ver-
siegelung von 30%. beigetragen. Zu einer weiteren Versiegelung fOhren die notwendigen Er-
schiieBungsflachen, die aber durch die weitgehende Anbindung der neuen BaugrundstUcke
an die bestehende StraBe Beschkamp, auf ein Minimum reduziert werden konnten. Die Stich-
straBe mit einer befestigten StraBendecke von 3,70 m &stlich des Beschkamp und die notwen-
dige Aufweitung des Beschkamp fir einen Wendehammer haben zusammen einen Flidchen-
umfang von ca. 400 m2. Die festgesetzte Anbindung an ein spater zu erschlieBendes Baugebiet
im SUdosten wird hier zunéchst als StraBenbegleitgrin festgesetzt, so daB einerseits die planeri-
sche Absicht deutlich aus dem Plan hervorgeht, andererseits im Rahmen der Realisierung des
vorliegenden B-Plans von einem Ausbau zugunsten einer begrinten Fldche abgesehen wird.

Neben der flachenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul@ssigen
Oberfldchenmaterialien dafir Sorge getragen, daB der Eingriff durch die zusétzliche Versiege-

! Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in

Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderiaB des In-
nenministers und der Ministerin fUr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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lung minimiert wird. So sind Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchléssigem Unterbau
und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen. Eine Beein-
tréchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase
(Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden. UberschUssiger Oberboden sollte
fOr die neu anzulegenden Knickwdlle Verwendung finden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verdnderung des Bodenhaushalts auszugehen, so daB Festsetzungen von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig sind. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur Entsiege-
lung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktion mdglich ist, erscheint ein Ausgleich inner-
halb des Plangebiets nicht mdglich. Demzufolge muB der Eingriff Uber ErsatzmaBnahmen kom-
pensiert werden. Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Bo-
den die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter
FiGdche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeflachen und versiegelte Oberflichenbeldge in
einem Verhdltnis von mind. 1 : 0.3 und wasserdurchl&ssige Oberflachenbelége von mind. 1:0,2
auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfléche:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE my? ANZURECHNENDE m? IN v
Uberbauung 1.380 - 410
zus@tzl. Versiegelung — 690 140
HaupterschlieBung 400 - 120
SUMME 1.780 690 670

Im B-Plan ist &stlich des Beschkamp an der sUdlichen Grenze des Plangebiets bereits eine Fl&-
che zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Auf der 670
m? groBen Ausgleichsfléche, soll ein wechselfeuchter Bereich entwickelt werden. Die auszubil-
dende Senke mit einer Tiefe bis zu 0,60 m soll das UberschUssige Oberfldchenwasser der west-
lich des Beschkamp liegenden neuen BaugrundstUcke und des sUdlichen StraBenabschnittes
aufnehmen und versickern. Zur landwirtschaftlichen Fl&che hin ist der Senke ein 5 m breiter
Schutzstreifen, der mit Nutzungsbeschrénkungen belegt ist, vorgelagert. im Norden zur Erschlie-
Bung hin, ist auf der Ausgleichsflache ein Knick anzulegen, der den dahinterliegenden Feucht-
bereich vor Beeintrdchtigungen schitzen soll. Die Flachenanteile verteilen sich dabei folgen-
dermaBen:

. 445 m? wechselfeuchter Bereich
. 225 m? Schutzstreifen

Mit der beschriebenen Anlage eines wechselfeuchten, naturnah gestalteten Bereichs ist fir die
nachhallige Beeintrdchtigung des Bodens durch Versiegelung ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdhr-
leistet. Es muB aber davon ausgegangen werden, daB das Grundwasser durch Schadstoffaus-
waschungen, die auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung zurlckzufUhren sind, belastet ist.
Die RUckhaltekraft (Retention) ist im Bereich der Ackerflache aufgrund flacher und nur zeitwei-
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ser Durchwurzelung und der beeintrdchtigten Bodenstruktur gering. Die Bodenfilterkapazitat ist
durch die bewirtschaftungsbedingte Verdichtung des anstehenden Bodens niedrig.

Durch die durch den B-Plan vorbereitete Versiegelung auf den Grundsticken und im Rahmen
der ErschlieBung wird die versickerungsfahige Oberfldche verringert, das Niederschlagswasser
flieBt schneller ab und die Grundwasserneubildung verringert sich. Auf der anderen Seite wird
durch den Wegfall landwirtschaftlich bedingter Nahr- und Schadstoffeintrdge und die zu er-
wartende dauerhafte Durchwurzelung in den Hausgdarten zu einer Verbesserung des Wasser-
haushalts beigetragen.

Durch die im B-Plan festgesetzte reduzierte GRZ von 0,2 bzw. 0,13 und die damit einhergehende
Begrenzung der Versiegelung auf 30% der GrundstUcksfldche wird der Eingriff minimiert. Zusaiz-
lich tragen auch beim Wasserhaushalt die Festsetzung wasserdurchlassiger Oberfldchenmate-
rialien auf den Grundstiicken zu einer Minimierung der Beeintréchtigung bei. Uberschussiges
Oberfl&ichenwasser der neven Grundsticke westlich des Beschkamp und des sUdlichen Ab-
schnitts der StraBe ist Gber die neuanzulegenden Knickmulden in die Ausgleichsfladche abzufUh-
ren, wo sich das Wasser zundchst in einer Senke sammeln kann und dort versickert. Im Bereich
der neuen GrundstUcke &stlich des Beschkamp ist das Oberfldchenwasser auf den GrundstUk-

ken zu versickern. Bei nicht ausreichend sickerféhigem Untergrund kann das Oberfiéichenwasser Uber eine Leitung
innerhalb des Verkehrsraumes in den Feuchtbereich eingeleitet werden (Ergdnzung gem. AnzeigeverfUgung vom
05.07.199¢). Das auf der StichstraBe anfallende Oberflachenwasser kann auf der im Osten an-

grenzenden landwirtschaftlichen Fladche versickert werden.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das leicht nach SUdwesten abfallende Geldinde liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Ei-
chede, sUdlich des bereits bebauten Siedlungsauslaufers Oldesloer StraBe. Wahrend westlich
des Beschkamp an der Grenze der bestehenden Bebauung einen Gehdlzstreifen mit ausge-
wachsenen Baumen vorhanden ist, fehlt ostlich des Beschkamp die Ausbildung eines Ortsran-
des, als Ubergang in die freie Landschaft.

Ein weiteres das Landschaftbild pragendes Element ist ein bestehender Knick, der im SUden des
Plangebiets &stlich des Beschkamp verlduft und sGdlich des bestehenden landwirtschaftlichen
Wegs und der bestehenden Bebauung beginnt.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nachhaltig beeintréchtigt. Neben
dem Verlust an Landschaftsraum durch die Flache an sich, wird der Landschaftsraum durch
die Verldngerung des besiedelten Ausldufers Richtung SUdwesten zerschnitten und der Orts-
rand erheblich ver&andert.

Der westlich des Beschkamp bisher den Ortsrand markierende Gehdlzstreifen verliert durch die
sUdlich davon neu entstehende Bebauung seine Funktion als Ubergangselement zwischen Be-
bauung und freier Landschaft.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukdrper kann durch eine angemessene Einpas-
sung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben minimiert werden. Der B-Plan macht dafir
neben der Reduzierung der GRZ auf 0.2 auch Vorgaben zur Gestaltung der Décher, AuBen-
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wénde und Einfriedungen. AuBerdem werden Festsetzungen zum Erhalt des natirlichen Ge-
lGndeniveaus getroffen.

Auch unter Beriickichtigung der MinimierungsmaBnahmen wirkt sich der Eingriff in das Land-
schaftsbild nachhaltig aus. Fir den Verlust an Landschaftsraum und die Anderung des Orisran-
des besteht Kompensationsbedarf. Da ein Ausgleich nicht mdglich ist, sind ErsatzmaBnahmen
notwendig.

Als Ersatz kann die Anlage eines Knicks an der westlichen und sUdwestlichen Grenze herange-
zogen werden. Durch den Knick wird eine klare Kante zwischen bebautem Bereich und Land-
schaft gezogen. Die Knickanpfianzung verdeckt die dahinterliegende Bebauung zumindest
zum Teil, so daB die Verldngerung des besiedelten Auslaufers von der Landschaft aus weniger
wahrnehmbar ist.

Durch die Anpflanzung eines Knicks an der westlichen Grenze des Plangebiets ist fir den Eingriff
in das Landschafisbild ausreichend Ersatz geleistet.

Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FIG-
chen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich,
nicht zu erwarten.

Als schiUtzenswerte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet der im SUden &stlich des
Beschkamp verlaufende Schiehen-Hasel-Knick und der westlich des Beschkamp, sudlich der
derzeit bestehenden Bebauung, verlaufende Gehdlzstreifen mit zahlreichen alten B&umen.
Wahrend dieser Gehdlzstreifen durch den geplanten Eingriff unberUhrt bleibt, muB fOr die Auf-
weitung des Beschkamp zum Wendehammer der bestehende Knick auf einer Lange von 18 m
entfernt werden.

Knicks sind nach § 15 b LNatSchG geschUtzt. Die Beseitigung von Knicks ist verboten, die untere
Naturschutzbehérde kann aber Ausnahmen davon zulassen. Bei der Beseitigung von Knicks
sehen die Hinweise der MNU einen Ausgleich der entfernten Knickabschnitten im Verhdaltnis von
min. 1:2 vor. Als Ersatz werden im Bereich der Ausgleichsfldche insgesamt 46 m Knick neu an-
gelegt, womit die erforderlichen 36 m Neuanpflanzung Ubertroffen werden.

im Rahmen der Realisierung des B-Plans werden mehr als 220 m Knick neu angelegt, zum gr&6-
ten Teil mit beidseitigen Mulden. Der im Bereich der Ausgleichsfldche anzulegende Knick
schlieBt unmittelbar an den bestehenden Knick an.

Durch die umfangreiche Neuanlage von Knicks ist fir die Entfernung eines kleineren Knick-
abschnittes ausreichend Ersatz geleistet.

Klima / Luft

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, daB kompensationsbedUrftige Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindliichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabhdngig davon kann aber durch die geplanten Vorhaben in einem

BEGRONDUNG GEMEINDE STEINBURG, BEBAUUNGSPLAN NR. 7
SEME 10 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADIPLANUNG




B-Plan das Kleinklima beeintréchtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung
von Baugebieten und die damit verbundene tempordre UbermdaBige Aufheizung der versiegel-
ten Flachen.

Durch den AusschluB asphaltierter Fldchen und die Pflanzung straBenbegleitender Baume kann
eine solche Ubermd&Bige Aufheizung der versiegelten Fldchen weitgehend vermieden werden.
Dementsprechend ist im vorliegenden B-Plan die bestehende Baumreihe am Beschkamp er-
génzt und an der StichstraBe sind beidseitig Baumpflanzungen vorgesehen worden.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen bzw. weitergehende MinimierungsmaBnahmen sind nicht
notwendig.

Grinordnung

Die gestalterische Grinplanung des Gebiets wird hier ausreichend durch die MaBnahmen, die
schon in Zusammenhang mit der Eingriffsbilanzierung gefordert werden, abgedeckt. Als dort
bereits festgelegte grinordnerische MaBnahmen sind hier u. a. anzufUhren:

- die Begrenzung der BaugrundstUcke im Westen und SUdwesten zur offenen Landschaft hin
durch die Neuanlage von Knicks und

- die Anpflanzung von Einzelb&umen entlang der ErschlieBung.

Weitergehende Festsetzung zur Grinordnung des Plangebiets erscheinen nicht notwendig.

Generell sollte, losgeldst von den Festsetzungen des B-Plans, die naturnahe Ausgestaliung der
Hausgérten durch Information und Beratung der BUrger, wie bspw. mit Pflanzlisten als Empfeh-
lung geférdert werden. Gleiches gilt fUr die extensive Begrinung von Garagendachern.

Allgemeine Manahmen

Neben den dargesteliten MaBnahmen, die im Zusammenhang mit dem Eingriff durch die ge-
plante Bebauung mit Einzelhdusern und der Grinordnung zu sehen sind, ergibt sich im Rahmen
des B-Plans auch ein Bedarf an MaBnahmen, die aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes
allgemein von Bedeutung sind. Im vorliegenden Fall sind im Zuge der Verwirklichung der Ziele
von Natur- und Landschaftsschutz entlang der neuanzulegenden Knicks, zur landwirtschaftlich
genutzten Fladche hin, mit Nutzungsbeschrankungen belegte Knickschutzstreifen festzusetzen.

2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Oldesloer StraBe und die StraBe Beschkamp erschlossen. Die
Oldesloer StraBe sowie die StraBe Beschkamp wurde im Zuge von Kanalarbeiten umgestaltet.
Zur besseren StraBengestaltung bzw. zur verkehrlichen Beruhigung sind Baumpflanzungen vor-
genommen worden. Bei MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind die Abmessungen der MUII-
sammelfahrzeuge zu beachten. Ein weitergehender Ausbau des ‘Besch kam p erscheint
fUr die Umsetzung der Planung nicht erforderlich. Die vorhandenen Fladchen in einer Breite von
in der Regel ca. 9,20 m sind als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberu-
higter Bereich - festgeseizt. An der sUdlichen Plangebietsgrenze wird eine Wendeanlage
mit einem Durchmesser von 18 m festgesetzt. Fir das Wenden von MUllfahrzeugen (Dreiachs-
Fahrzeuge) wird ein entsprechender Uberhang berUcksichtigt. Der ausgebaute Querschnitt von
3,70 m Breite mit Randstreifen, die im Bedarfsfall Gberfahrbar ausgestaltet sind, erscheint fOr das
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angebundene Baugebiet, auch unter BerUcksichtigung einer sp&teren Erweiterung ausrei-
chend dimensioniert.

Offentliche Parkpldatze sollenim neuen Stichweg in Verbindung mit den Baumpflanzun-
gen integriert werden. Auf eine gesonderte Ausweisung wird im Bebauungsplan verzichtet, um
der Ausbauplanung nicht vorzugreifen.

Die Gemeinde hat bereits die Bauflachen erworben und wird die ErschlieBung durchfUhren. Die
erforderlichen ErschlieBungsanlagen sowie die AusgleichsmaBnahmen werden in einem Zuge
von der Gemeinde geplant und durchgefUhrt. Die anfallenden Kosten werden auf die begUn-
stigten Baugrundsticke umgelegt. Die finanziellen Vorlagen der Gemeinde sind durch entspre-
chende Haushaltsans&tze berUcksichtigt.

2.4 Emissionen / Immissionen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sichder landwirtschaftliche Betrieb
Delfs mit intensiver Schweinehaltung in zwei Stallanlagen. Nach der Immissionsschutzstellung-
nahme der Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein vom 24.11.1992 ergibt sich daraus unter
BerUcksichtigung der VDI-RL 3471 ein voller Abstandsbereich von 203 m / 170 m, bzw. ein redu-
zierter Radius von 102 m / 85 m. Dieser reduzierte Bereich ist bei einer Gebietsausweisung als
Dorfgebiet anzuwenden. Danach wird das Plangebiet lediglich am nordwestlichen Randbe-
reich von Immissionen berUhrt. Eine Sonderbeurteilung bzw. Einzeluntersuchung erscheint da-
nach nicht erforderlich.

Innerhalb des Gebdudes auf den FlurstUcken 45/1 und 45/4 befinden sich die Werkstatt sowie
einige Lagerdume eines ansdssigen Handwerksbetriebes (Zimmerei). Es ist eine Betriebserweite-
rung in Form eines Garagen- und Lagergebdudes auf einem Teil des Grundsticks Beschkamp
Nr.3 geplant. FUr diese betriebliche Erweiterung wurde ein Gutachten zur Larmsituation von
einem anerkannten Sachverstandigen im Jahre 1994 vorgelegt. Die Crientierungswerte fUr
Dorfgebiete nach DIN 18005 werden eingehalten. Aus larmtechnischer Sicht bestehen danach
keine Bedenken.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung desgeplanten Baugebietes wird durch die zentralen Einrich-
tungen der Gemeinde Steinburg Uber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land
sichergestellt.

Die Oberfldchenentwdasserung der Gemeinde Steinburg im Ortsteil Eichede er-
folgt im Trennsystem. Die bestehenden Vorflutsysteme sind ausreichend. Im Rahmen der Mini-
mierung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft ist im B-Plangebiet das unbelastete Ober-
flachenwasser auf den Grundstiicken zu versickern. Bei nicht ausreichend sickerfdhigem Un-
tergrund kann das Oberflachenwasser zusammen mit dem Oberfldchenwasser der Verkehrs-
flachen Uber Mulden in die Sickermulde innerhalb des Feuchtbereiches eingeleitet werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung fUrden Ortsteil Eichede wurde durch die
1992/93 durchgefUhrte Kanalisation verbessert. Die Entsorgung erfolgt Uber die zentrale Anlage
der Gemeinde Steinburg im OT Molthagen.
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Die Versorgungmit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstrégers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten
ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Reinfeld, Tel. 04533 - 32 84, zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgtdurch
die Telekom.

Die Abfallbeseitigung istdurch Satzung des Kreises Stormarn sichergestellt.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 7 der Gemeinde Steinburg wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 28.02.19%96 gebilligt.

Steinburg, 2 k. 0" 95 -
Urgermeiste
Planverfasser:

PLANLABOR

GEMEINDE STEINBURG, BEBAUUNGSPLAN NR. 7 BEGRUNDUNG
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SEE 13



