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Bebauungsplan Nr. 8, 2. Anderung u. Ergénzung Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Ein ortsans&ssiger Handwerksbetrieb aus der Elektrobranche plant die Verlagerung
seines Betriebsstandortes an die Oldesloer StraBe in Eichede. Es soll ein Wohn- und
Betriebsgebd&ude errichtet werden. FUr das Vorhaben liegt bereits eine Baugeneh-
migung vor. Das Gebdude ist ermichtet. Im Plangeliungsbereich ist nach dem Sied-
lungsentwicklungskonzept der Gemeinde die Anbindung rickwdartiger Bauflachen
an die Oldesloer StraBe vorgesehen. Mit der Aufstellung der 2. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 8 sollen die verbleibenden Baumdglichkeiten entlang
der Oldesloer StraBe unter BerlUcksichtigung einer StraBentrasse geordnet werden.
DarUber hinaus sollen die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 8 im Ubergangsbe-
reich zum Dorfanger auf das Plangebiet Ubertragen werden,

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der méglichen Grundflache betragt
weniger als 20.000 m2, Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in
§ 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berOhrt.
Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan bereits als Baufliche dargestellt. Im Be-
standsplan des Landschaftsplanes ist FiGiche fOr die Landwirtschaft ausgewiesen.
Landschaftsplanerische Entwicklungsziele sind hier nicht formuliert. Zudem ist die Fl&-
che Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und in einem Teilbereich bereits
bebaut.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Steinburg gelten die genehmigten urspringlichen Fldchennut-
zungspléne fur die einzelnen Ortsteile mit ihren Anderungen. Das Plangebiet ist als
Dorfgebiet dargestellt. Die Entwicklung aus dem FlGchennutzungsplan gem. § 8
(2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Oristeils Eichede sUdwestlich der OI-
desloer StraBe und umfasst Teilfldchen des FlurstUcks 4 der Flur 2 der Gemarkung Ei-
chede. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,34 ha. Der Geltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:
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Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 8, 2. Anderung u. Ergéinzung

Im Nordosten: Sudwestliche StraBenbegrenzungslinie der Oldesloer StraBe.
Im SGdosten: Teilungslinie durch das FlurstGck 4.
Im SUdwesten: Teilungslinie durch das FlurstGck 4.
Im Nordwesten: Nordwestliche Grenze des Flursticks 4.

Ein GroBteil des Plangebiets ist im SUdosten mit einem Wohn- und Betriebsgebdude
und im Nordwesten mit einem Wohngebdude bebaut. Die Ubrigen Fidchen présen-
tieren sich als dérfliche Grunflache. Im Plangebiet stehen einige Birken. Das Geldnde
liegt etwas hoher als die Oldesloer StraBe.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird die Bebauung entlang der Oldesloer StraBe geordnet und es
wird eine StraBentrasse fUr die langfristig geplante Siedlungsentwicklung im rOckwdar-
tigen Bereich gesichert. DarUber hinaus werden die Vorgaben des Bebauungsplanes
Nr. 8 auch auf diesen Ubergangsbereich zum Dorfanger Ubertragen. Wesentliche
Auswirkungen werden dadurch nicht erwartet.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Fest-
setzungen im Bebauungsplan. Die dorflich gepréagte Bebauungsstruktur soll hierbei
gewahrt werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darsteliung im Flachennut-
zungsplan als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet selbst befin-
den sich zwar keine landwirtschaftlichen Betriebe. Direkt angrenzend in sudlicher
Richtung beginnt der Dorfanger Eichedes, welcher mit mehreren landwirtschaftli-
chen Betrieben die Ortslage Eichedes pragt. Die landwirtschaftlichen Betriebe be-
finden sich an der Lindenallee Nr. 25, an der Oldesloer StraBe Nr. 2, an der Moliha-
gener StraBe Nr. 1 und an der KirchenstraBe Nr. 12 und 14. Der Nutzungskatalog ori-
entiert sich an den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspléne und schlieBt
sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstat-
ten aus. Diese Nutzungen sollen im Plangebiet aufgrund der angestrebten Strukturen
nicht entstehen. Dérfliche Handwerksbetriebe sind allgemein zul&ssig.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt aufgrund der groBen Baugrundstiicke mit
einer GRZ von 0,25 deutlich unter den Obergrenzen des § 17 BauNVO. Damit kann
die gewinschte Bebauung mit groBzUgigen Freifléchen entsprechend den angren-
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zenden Strukturen gesichert und die Bodenversiegelung minimiert werden. Die Zahi
der Vollgeschosse und die max. zuldssige Firsthdhe dienen der Einflgung der Bebau-
ung in das Ortsbild. Die Uberbaubaren Fidchen werden einzeln festgesetzt, um die
gewinschte Bebauungsstruktur zu unterstUtzen. Zudem sind nur Einzelh&user zuldssig.

Gestalterische Vorschriften werden nur in geringem Umfang zur Dachgestaltung vor-
gegeben und dienen der EinfUgung der Neubebauung in das Ortsbild. Um den
StraBenraum nicht durch eine Vielzahl ungeordneter Nebengebdude zu beeintréch-
figen, sind Garagen, Carports und Nebengebdude im Vorgartenbereich ausge-
schlossen.

In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine archdologischen Denkmale bekannt,
die durch die Planung beeintrdchtigt werden kénnten. Wenn wahrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffdlige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist die Denkmai-
schutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehérde zu sichern.

3.2, Verkehrdiche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Oldesloer StraBe erschlossen. Im Bebauungsplan wird
eine StraBentrasse fUr eine langfristige Siedlungsentwicklung berlcksichtigt und als
StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Die Ausbildung des Knotenpunktes und ggf. erfor-
derliche UmbaumaBnahmen in der Oldesloer StraBe werden zu gegebener Zeit mit
dem StraBenbaulasttrager abgestimmi.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Offentliche Parkplétze stehen in der Oldesloer StraBe zu Verfiigung. Die Gemeinde
Steinburg ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet liegt an der Oldesloer StraBe (K 79) und wird von Verkehrslarm be-
rohrt. Eine Oberschldgige Ermittlung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005 {an-
genommener DTV zur sicheren Seite von 2000 Kfz/24/h) hat ergeben, dass die Orien-
tierungswerte fOr Dorfgebiete am ndchstgelegenen Baufenster unterschritten wer-
den (59,3 dB(A) tagsUber, 49,6 dB(A) nachts). Festsetzungen sind danach nicht er-
forderlich.

SUdlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betrieben. Die aus der
ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Geruchsimmissionen
kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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4, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber die vorhandenen Einrichtungen.
Anderungsbedarf ergibt sich nicht. Die vorhandene Versorgungseinrichtung (Elektrizi-
tat) bleibt erhalten.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stelit
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
gemdB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsen-
kung regelmé&Big durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog.
"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrana-
gen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fih-
ren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzurei-
chen.

Ggf. vorgesehene Versickerungsanlagen sind erlaubnis- bzw. anzeigepflichtig. Der
Erlaubnisantrag / die Anzeige ist vom GrundstUckseigentOmer bei der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten informiert die Untere
Wasserbehorde.

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberfldchengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsflachen im &ffentlichen und privaten Bereich nach Mdglichkeit minimiert
und in wassergebundener Bauweise erstellt werden. Niederschlagswasser von befes-
tigten Verkehrsfldchen soll Uber die belebte Bodenzone oberflichig versickert wer-
den. Die Oberfldchenentwdsserung des Uberplanten Bereiches ist bisher in keinem
Einzugsgebiet einer gemeindlichen Einleitungsstelle enthalten. Sofern die Oberfla-
chenentwdsserung Uber die gemeindliche Regenwasserkandalisation erfolgen soll,
bedarf dieses einer Anderung der betroffenen wassemrechtlichen Erlaubnis und ist
rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Naturschutz und Landschdftspflege

Das Vorhaben initiiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben.
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Das Plangebiet wird zur Oldesloer StraBe von einer mit niedrigen Gehdlzen bewach-
senen Boschung begrenzt. Im Plangebiet selbst finden sich 3 Birken mit Stamm-
durchmessern von max. 35 cm 0Ostlich des vorhandenen Wohngebdudes. Diese Ge-
hoélzstrukturen sind Lebensraum der heimischen Vogelwelt, welche gem.
§ 10 BNatSchG zu den streng geschitzien Arten gehéren. Aufgrund der GroBe der
Gehdlzstrukturen bieten diese den vorkommenden Arten nur einen Teillebensraum.
Auch werden keine Arten erwartet, die in ihrem Bestand selten oder gef&hrdet sind.

Beeintrachtigungen in die Gehdlzstrukturen sind durch die zusatzliche GrundstUckszu-
fahrt und die StraBentrasse zu erwarten. Es sind jedoch ausreichend gleichartige
Strukturen in der Umgebung vorhanden, auf die ausgewichen werden kann, so dass
sich keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen er-
gibt. Bei der Rodung der Gehdlze sind die Vorgaben des § 34 (6) LNatSchG zu be-
rOcksichtigen, wonach dieses nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 14. Marz

. erfolgen darf. Eine Verletzung des Tétungsverbotes sireng geschUtzter Tierarten gem.
§ 42 (1) BNatSchG wird hierdurch vermieden.

Auch wenn aufgrund der weiteren Siedlungsentwicklung auf Festsetzungen zu einer
Eingrinung des vorUbergehenden Ortsrandes verzichtet wird, ist auf den Grundsto-
cken mit neuen Grinstrukturen zu rechnen, die dann auch neuen Lebensraum for
die Tierwelt bilden.

Eine Verletzung der Verbotstatbestnde des § 42 ergibt sich demnach nicht. Ein An-
trag auf Ausnahme von den Verboten des § 42BNatSchG gem. § 43 (8) BNatSchG
wird nicht erforderlich.

7. Billigung der Begrindung

. Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8, 2. Anderung u. Ergén-
zung der Gemeinde Steinburg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
02.03.2009 gebilligt.

Steinburg, XX. 08 1609
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