Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
In dem MD-Gebiet sind die in § 5 (2) BauNVO aufgefihrten Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen unzuléssig gem. § 1 (5) BauNVO.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Lagerplatze, Garagen und Carports sind innerhalb eines 10,00 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzul&ssig gemdaB §§ 12 (6), 14 BauNVO.



3. Gestaltung gem. § ? (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO
Sockel und Geb&udehdhen

Der vorhandene Geldndeverlauf ist zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind nur
bis max. 0,70 m zur EinfUgung baulicher Anlagen zul&ssig.

Die Sockelh&he betrégt max. 0,50 m. Die Traufhdhe muss zwischen 4,50 m und 5,50 m lie-
gen. Bezugspunkt ist jeweils das angrenzende Geldnde. Fur das mit H festgesetzie Geb&u-
de kann ausnahmsweise eine Traufhdhe entsprechend dem Bestand zugelassen werden.

Die festgesetzte Firsthdhe bezieht sich auf die mittlere Hohe des an das Geb&ude angren-
zenden Geléndes. Fir das mit H festgesetzte Gebdude kann ausnahmsweise eine Firsthbhe
entsprechend dem Bestand zugelassen werden.

Baukdrper

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist nur jeweils ein Baukdrper mit einheitlicher Ge-
samtgestaltung zul&ssig.

Ddcher

Zuléssig sind Satteld&cher; Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch mit Flachda-
chern zuldéssig. FUr die Dacheindeckung sind rote Dachpfannen oder anthrazitfarbene
Schindeleindeckungen zu verwenden. Eine einheitliche Eindeckung ist vorzusehen. Es sind
nur gleichwinklig geneigte D&cher mit einer Neigung von 18° bis 25° zul&ssig.

Dachaufbauten und Dachfldchenfenster mit direkter Ausrichtung zu Lindenallee und Moll-
hagener StraBe sind unzul&ssig. Die Gesamtbreite darf 1/3 der Geb&udeldnge nicht Uber-
schreiten. Die Breite einzelner Dachaufbauten darf max. 2,00 m betragen. Die FensterfiGche
darf max. 10 % der anteiligen Dachfidche betragen. Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Fassaden

Zuléssig sind Putzfassaden mit hellen erdfarbenen Anstrichen. Wandfldchen sind in den Be-
reichen zwischen den Geschossen horizontal zu gliedern. Giebelfldéchen k&nnen vertikale
Gliederungselemente erhalten. Horizontale Gliederungen sind auch durch farbige Abset-
zung, Reliefbildung, Profilierung, Schichtung oder Aneinanderreihung von Offnungen zul&s-
sig.

Balkone und Kragplatten sind unzul@ssig. Das Zurlcksetzen von Giebeln zur Ausbildung von
Loggien ist unzul@ssig.

Wandd&ffnungen und Fenster

Die Wandfldche muss die Fensterfldche allseitig umschlieBen. Toréffnungen und Tore mUs-
sen dreiseitig von der Wandfliche umschlossen sein. Die jeweilige Summe der Wand&ff-
nungen darf nicht mehr als 30 % der einzelnen Wandfldchen betragen.

Fenster sind rechteckig stehend auszubilden. Quadratisch ausgefUhrte Fensterformate von
einer GréBe Uber 0,25 gm sind nur zul&ssig, wenn durch Unterteilung rechteckig stehende
Formate gebildet werden. Fenster mit einer GréBe Uber 0,75 gm sind rechtwinklig zu unter-
teilen. Die Unterteilung darf max. 3 Kreuzungspunkte aufweisen. Die GréBe der Fensterdfi-
nung darf 2 gm nicht Uberschreiten. An den Westfassaden darf die GréBe der Fensterdff-
nung ausnahmsweise max. 4 gm betragen, wenn eine einheitiche Gesamtgestaltung ge-
wahrt wird und die Festsetzungen zur Unterteilung eingehalten werden. Die FensterauBen-
laibungen dirfen max. 0,15 m betragen. Glasfldchen sind getdnt oder verspiegelt unzulGs-
sig.

Sichtbare &uBere Rolladenkdsten und aufgesetzte Markisenk&sten mit direkter Ausrichtung
zu Lindenallee oder Mollhagener StraBe sind unzuldssig.

Einfiedungen

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsfidchen sind als Hecken aus heimischen Laubgehdl-
zen, Natursteinmauern oder Zdunen mit senkrechter Ausrichtung zuléssig. Die H&he der Ein-
fiedung zu offentlichen Verkehrsfldchen muss mind. 0,70 m und max. 1,00 m betragen. He-
cken sind bis max. 1,50 m, jeweils bezogen auf die H&éhe der angrenzenden Verkehrsfldche
zul@ssig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Werbeanlagen und Hinweisschilder mit einer GréBe von mehr als 0,15 gm sind nur als frei-
stehende Anlagen mit einem Abstand von max. 2,00 m Entfernung zur Einfriedung zul&ssig.
Werbeanlagen fur Einzelh&ndler und Werkstatten sind auch am Gebd&ude zulGssig. Mehrere
Schilder sind je GrundstUck auf einer Anlage zusammen zu fassen.

Die H8he der Werbeanlagen darf das StraBeniveau um max. 3,00 m Uberschreiten. Die Gro-
Be der Werbefldche betrégt max. 1 gm, fir Einzelh&ndler und gewerbliche Nutzungen max.
2gm.

Es sind nur nichtleuchtende Werbeanlagen zuldssig.

Warenautomaten

Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen max. 2 Waren-
automaten je Grundstiick in Verbindung mit Einzelh&ndlern zugelassen werden.

Antennen und technische Gerate

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sowie technische Ger&dte mit direkter Ausrich-
tung zu Lindenallee und Mollhagener StraBe sind unzuldssig. Antennen- und Satellitenemp-
fangsanlagen sowie technische Gerate durfen die FirsthGhe des Hauptgebdudes nicht O-
bemragen.

4. Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

Innerhalb der festgesetzten FiGche zur Erhaltung der stGdtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner st&dtebaulichen Gestalt bedarf der Abbruch, die Anderung, die Nutzungs-
&nderung und die Erichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.



Planzeichenerkl&rung

Planzeichen Erd&uterungen mit Rechisgrundiagen
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Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

KFZ = Fahrbahn
S=Sand
F = FuBweg

Schnitt A-A’- Mollhagener StraBe L 296
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
11.12.2000.

2. Die fruhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz1 BauGB wurde am 24.04.2002
durchgefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 06.05.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.07.2002 bis 12.08.2002
wdhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do.
von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die o&ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftich oder zur Niedetschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
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6. Der katastermdBige Bestand am 1 sowie die geometrischen Festlegungen
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Sfellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 28.10.2002 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.10 als Satzung beschlossen und die Begrindung
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt un ZU machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4% /16.91.0%  ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 17.04.05 in Kraft getreten.

Gemeinde Steinburg “ Bebauungsplan Nr. 8
Kreis Stormam 1. Anderu ng

MaBstab 1: 1.000
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Gebiet: OT Eichede, nordwestlich Mollhagener StraBe, westlich Lindenallee

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.10.2002 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 8, 1. Anderung fUr das Gebiet

OT Eichede, nordwestlich Mollhagener StraBe,
westlich Lindenallee

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



