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1. Planungsgrundlagen

1.1 Planungsanlaf

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Steinburg erfaBt den westlichen Teil des Dorfangers in
Eichede. Der Bereich ist durch eine Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe gepragt. Der baumbe-
standene Anger, die denkmalgeschUtzte Kirche, die Gebd&udeausrichtung auf den Anger so-
wie die landschaftstypische Bauweise bilden ein bedeutsames stadtebauliches Ensemble, das
in seiner Struktur erhalten werden soll.

Im Rahmen der Dorferneverung wurden Anfang der 90er Jahre zahlreiche MaBnahmen
durchgefUhrt, die das Ortsbild Eichedes verbessert haben. Der Dorferneuerungsplan macht auf
die Erhaltung der bedeutsamen Siedlungsstrukturen aufmerksam. Ein Ziel der gemeindlichen
Planung besteht darin, bei auslaufender landwirtschaftiicher Bewirtschaftung adéquate
Nachfolgenutzungen zu ermdglichen, die durch einen entsprechenden Ertrag eine weiterge-
hende Bestandssicherung der Gebd&udestruktur gewdhrleisten kdnnen, damit das noch vor-
handene eindrucksvolle Siedlungsbild um den Dorfplatz erhalten bleibt.

Die Gemeinde méchte diese Zielsetzung forcieren, indem eine planerische Steuerung zur Ent-
wicklung Eichedes vorgesehen werden soll. Die Grundlage fUr die Ostseite des Angers wurde
bereits durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. é gelegt. Gestaltungsregelungen und
ein Erhaltungsgebiet unterstitzen die Zielsetzungen der Gemeinde. Der Bebauungsplan Nr. 8
setzt dieses Vorgehen fUr den westlichen Angerbereich fort.

1.2 Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt die zentrale Angerfl&che im Ortsteil Eichede westlich der Kirchen-
straBe. Die BaugrundstUcke an der Lindenallee und der Drosselgasse sind im Geltungsbereich
enthalten. Der Geltungsbereich wird wir folgt begrenzt:

im Nordosten: sUdliche StraBenbegrenzungslinie
der Oldesloer StraBe;

im SOdosten:  &stliche StraBenbegrenzungslinie der KirchenstraBe,
und sudlich der Méliner StraBe nordwestliche
StraBenbegrenzungslinie der KirchenstraBe:

im Westen; westliche Grenze Flurstick 19,
Teilungslinie FlurstOcke 22/1, 23, 24/1, 25/1,
Gstliche Grenze des FlurstlUcks 24, 36:

im Nordwesten: Teilungslinie durch die
FlurstGcke 37/1, 12, 42, 5, 6 und 4.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Das Plangebiet umfaBt ca. 6,5 ha.
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1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Steinburg wurden fUr die ehemaligen selbstandigen Gemeinden Mollhagen,
Sprenge und Eichede FiGchennutzungspléne aufgestellt. Fir den OT Ei_c;hede gilt der im Jahre
1970 vom Innenminister genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen 2 Anderungen.,

Der Bereich entlang Lindenallee und KirchenstraBe, stdlich Oldesloer StraBe ist im Flachennut-
zungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Baugebietstiefe von der Lindenallee stellt sich unre-
gelmdBig dar. Der Bebauungsplan berUcksichtigt die Aussagen des von der Gemeinde be-
schlossenen Landschaftsplans und des gemeindlichen Siedlungsentwicklungskonzepts.

Zu den Darstellungen des wirksamen FiGechennutzungsplanes sind geringfigige Abweichungen
festzustellen. Aufgrund der unterschiedlichen MaBstdbe und der nicht parzellenscharfen Ab-
grenzungen des F-Planes geht die Gemeinde davon aus, daB eine Entwicklung aus den Dar-
stellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes nach § 8 (2) BauGB gegeben ist, Bei einer
kinftigen Anderung des Fidchennutzungsplanes kdnnen die geringfUgigen Abweichungen
berUcksichtigt werden.

2. Planinhalt

2.1 Stadtebau

Bestimmendes Element fUr die Aufstellung des Bebauungsplans stellt die schiitzenswerte Be-
bauung des Angerbereiches dar. In ihrer typischen Spitz-Oval-Form um die denkmalgeschiitzte
Kirche als Mittelpunkt, ist dieser Ortskern als Kulturgut besonders erhaltenswert. Im Regionalplan
fOr den Planungsraum | wird die Erhaltung des Ortsbildes um den Anger sowie die denkmalge-
schitzte Kirche hervorgehoben. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, auf der Grundlage die-
ses Bebauungsplanes die stadtebauliche Zielsetzung der Erhaltung und behutsamen Entwick-
lung des Ortsbildes zu sichern.

Die Plangebiet wird durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Strukturen und einer dorftypi-
schen Durchmischung der Nutzungen gepragt. Vollerwerbsbetriebe prégen die Nutzungsstruk-
tur im nérdlichen Planbereich. Im SUden Uberwiegt die Wohnnutzung. Innerhalb des Geltungs-
bereichs befinden sich daneben Einzelhandel und Handwerksbetriebe.

Die bestehenden Gemeinbedarfnutzungen (Kirche mit Friedhof, Feuerwehr und Dorfgemein-
schaftshaus) sind als weitere dorftypische Nutzungen vorhanden. Die bestehende Nut-
zungsstruktur, das vorhandene Orisbild, die jeweillige Gebd&udeausrichtung und die land-
schaftstypische Architektur stellen ein schitzenswertes Ensemble dar.

Besonders markant wirkt die Ausrichtung der Gebdude zur Kirche und die offene Bauweise mit
den z. T. groBen Grenzabsténden. Das Gebiet wird durch historische Bauformen gepragt. Da-
bei ist erkennbar, daB die hier lebenden Menschen das bedeutsame Ortsbild erhalten méch-
ten. Die Gebdude sind Uberwiegend in einem guten baulichen Zustand. Moderne Verdnde-
rungen an den historischen Gebduden sind in den meisten Fallen behutsam vorgenommen
worden. Verunstaltungen durch stérende neue Fensterformate, Dachaufbauten, Fassadenver-
blendungen oder Werbe- und Antennenanlagen sind die Ausnahme.
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CGrundsatzliche Zielrichtung der Gemeinde ist es, die vorhandene Bebauung zu erhalten und
nicht durch AbriB und Neubau zu ersetzen. Die Art der vorhandenen Gebdaude, ihre einprag-
same und besonders typische Stellung im Bereich des Dorfangers prégen ein Gebiet von be-
merkenswerter Eigenart, dessen Mittelpunkt die Kirche als eingetragenes Kulturdenkmal dar-
stellt. Unterstrichen wird dieser Charakter durch zahlreiche erhaltenswerte Gebd&ude. Die den
Anger umgebenden GroBb&ume fragen zum Gesicht Eichedes besonders bei. Der Pflege und
Erhaltung des Baumbestandes kommt daher eine besondere Bedeutung zu.

Die Bebauungsméglichkeiten innerhalb des Plangebietes haben auf die besonderen Anspro-
che aus der Zielsetzung der Erhaltung des wertvollen Dorfbildes Eichedes Ricksicht zu nehmen.
Der Gemeinde ist bewuBt, daB die Festsetzungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes allein
nicht ausreichen, um das Ortsbild mit seiner typischen Bauweise auf lange Sicht zu bewahren.
Die vorgesehene Erhaltungssatzung und die detailliert ausgearbeiteten Gestaltungsregelungen
sollen dieses Ziel der Gemeinde unterstitzen. Besondere Bedeutung kommt jedoch den von
der Planung berUhrten EigentUmern zu. Nur mit ihrer UnterstOtzung kann das Ziel der Erhaltung
der dorflichen Struktur erreicht werden. Deshalb hat die Gemeinde die Einbeziehung der BUr-
ger in die Planausgestaltung, weit Uber den im Baugesetz vorgeschriebenen Rahmen hinaus,
forciert. Umfangreiche Beratungen und Gespréiche tragen dazu bei, daB die Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf einem breiten Konsens beruhen.

Zur Sicherung der Eigenart des Baugebietes werden folgende Festsetzungen fUr erforderlich
gehalten:

» Eine UbermdBige bauliche Verdichtung soll vermieden werden. Das MaB der baulichen
Nutzung wird so festgesetzt, daB nur angemessene bauliche Erweiterungen mdglich sind.
Auf die BedUrfnisse der landwirtschaftlichen Betriebe ist besonders Ricksicht genommen
worden.

e Die ortsbildpragende Gebdudestruktur wird durch Baulinien und die Bestimmung der Fir-
strichtung bewahrt. Bauliche Erweiterungen sind im rGckwdartigen Grundsticksteil zuldssig.

» Gestaltungsfestsetzungen dienen der Sicherung eines geordneten Ortsbildes. Bauliche Ver-
dnderungen an den bestehenden Gebduden aber auch Neubauten aufgrund abgéngi-
ger Gebdude sollen so auf den vorhandenen Baustil Ricksicht nehmen und sich dem
Ortsbild Eichedes unterordnen. Dabei werden fir die Bereiche A, B und C unterschiedliche
Anforderungen gestellt.

e H&henbeschrankungen der Gebdude dienen neben der Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung auch der Unterordnung der einzelnen Vorhaben. Neue Gebdaudeteile und
Neubauten sollen in der H5henentwicklung unter den Ortsbildpragenden Gebduden blei-
ben. FUr die vorhandenen Gebdude wird eine dem Bestand entsprechende Héhe zugelas-
sen. Hohe Siloanlagen mit ihren Auswirkungen auf den gesamten Ort sollen in diesem Be-
reich nicht zugelassen werden.

Die detailliert ausgearbeiteten Gestaltungsregelungen orientieren sich an den vorhandenen
Gestaltungselementen im gesamten Angerbereich. Im begrindeten Einzelfall sieht die Ge-
meinde die Mdglichkeit, auch Befreiungen von einzelnen Festsetzungen zu unterstUtzen, sofern
die Auswirkungen auf das Ortsbild und das Objekt vertretbar erscheinen. Unter erdfarbene An-
striche sind Farbténe in der Palette der Mineralfarben zu verstehen. Dies erscheint bedeutsam,
um ortsuntypische Fassadenfarben einzuschrénken.
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Zwar sind die einzelnen Gebdude westlich der Lindenallee for sich genommen keine unter
Denkmailschutz stehenden Anlagen, doch stellt die Gruppenwirkung dieser H&user einen insge-
samt schutzwUrdigen Bereich dar. Dabei spielt auch der direkte Angerbereich mit unter Denk-
malschutz stehender Kirche und der sanierten alten Schule eine wichtige Rolle. Die Gemeinde
setzt deshalb nach § 172 (1) Nr. 1 BauGB ein Erhaltungsgebiet zur Erhaltung der stadtebau-
lichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stédtebaulichen Gestalt fest. Dadurch wird ein
besonderer Genehmigungsvorbehalt geschaffen, der auch fiir sonst nach LBO genehmigungs-
frele Vorhaben (z. B. Gebd&udeanstrich, Fenstereinbau, Antennenanlagen) gilt. Bei dieser Sa-
chentscheidung ist nach § 173 BauGB die Zustandigkeit bzw. die Mitwirkung der Gemeinde
vorgesehen,

Das Erhaltungsgebiet wurde von der Gemeinde Steinburg nach den Kriterien der vorhandenen
Gebdudegestalt, der Bebauungsstruktur und der r&umlichen Beziehung zum Angerbereich
festgelegt.

Die Gemeinde sieht im Interesse der baulichen Struktur das Erfordernis, Regelungen zu den in
der Baunutzungsverordnung fir ein Dorfgebiet aufgefUhrten zuldssigen Nutzungen zu treffen.
Aufgrund der Auswirkungen auf das Ortsbild werden im gesamten Plangeltungsbereich Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Diese fidchenintensiven Nutzungen sollen in
dieser sensiblen Ortslage nicht entstehen kdnnen.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetriebe um den Anger bringen
aufgrund ihrer Emissionen Einschrénkungen der zulassigen Wohnnutzungen mit sich (siehe auch
Abschnitt Immissionen). Das Plangebiet wird in zwei Nutzungsbereiche gegliedert. Im allgemei-
nen ist eine Wohnnutzung aufgrund der geringen Immissionsbelastung ohne besondere Ein-
schrankungen méglich. Im Bereich NW, Nutzungseinschrénkung Wohnen wird das sonstige
Wohnen aufgrund der Immissionen ausgeschlossen. In diesem Bereich sind sogenannte privile-
gierte Wohnungen zuld&ssig. Die Gbrigen vorhandenen Wohnungen sind weiterhin zulé&ssig und

kénnen auch angemessen erweitert werden. Neue bzw. zusdtzliche Wohnungen kénnen je-
doch nicht vorgesehen werden.

2.2 lLandschaftsplanung

Der Bebauungsplan steuert die bereits nahezu ausschlieBlich hach § 34 BauGB zuldssige bauli-
che Nutzung der vorhandenen Anlagen und Betriebe. Der Plan ist aus den Darstellungen des
wirksamen Fl&chennutzungsplanes entwickelt. Durch den Bebauungsplan werden keine zus&tz-
lichen Baugrundsticke geschaffen. Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht bertihrt. Gemdan
§ 8a Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz ist daher nur kein Eingriff in Natur und Landschaft zu er-
warten. Die Aufstellung eines Grinordnungsplanes fir das Plangebiet ist nach § 6 Abs. 1 Nr. 1
Landesnaturschutzgesetz nicht erforderlich. Im Ubrigen hat sich die Gemeinde Steinburg dazu
entschlossen, fUr das gesamte Gemeindegebiet einen Landschaftsplan aufzustellen.

Im Rahmen der B-Planaufstellung steht bei einer landschaftsplanerischen Begleitung der Pla-
nung hier nicht die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Vordergrund, sondern vielmehr die
gestalterische und grinordnerische Betrachtung mit dem Ziel, ortsbildverbessernde Ausgestal-
tungsvorschlége zu erbringen und bestehende schitzenswerte Strukturen festzuschreiben. Die
Fidchen des Plangebietes sind aus landschaftsékologischer Sicht Fldichen ohne besondere Be-
deutung fUr den Naturschutz. Im nordwestlichen Bereich des Gebietes kommen nach § 15 b
LNatSchG geschutzte Knickabschnitte vor, die jedoch nicht von der Planung berUhrt werden.
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Das Plangebiet grenzt im Osten an die KirchenstraBe mit dahinterliegenden landwirtschaftli-
chen Betrieben, im SUden und Norden an vorhandene Bebauung und im Westen bzw. Nord-
westen an die Hofkoppeln der landwirtschaftlichen Betriebe und die freie Landschaft. Eine
Abgrenzung zur Landschaft ist hier nicht durch MaBnahmen im Plangebiet vorgesehen, da die
Plangebietsgrenze lediglich die Zuldssigkeit der baulichen Nutzungen regelt, die westlichen
FiGchen jedoch weiterhin als Hof- und Betriebsflachen genutzt werden kénnen. Eine natirliche
Abgrenzung bildet im Westen eine Geldndekante die den Anfang der Wiesen- und Weidenut-
zung markiert. In diesem Bereich wdare die Anlage zusatzlicher Bepflanzungen eine stérende
Barriere zum freien Landschaftsbezug. Eine Ausnahme bildet die Situation rickwértiger Wohn-
bebauung beispielsweise auf den Grundsticken 23 und 24/1, die durch Bepflanzung Schutz vor
Westwinden erhdaht.

Bestand
Das Bebauungsplangebiet wird von GroBb&umen um den Anger und um den alten Friedhof

herum maBgeblich gepragt. Beiderseits der Lindenallee stehen weitere ortsbildpréigende und
raumwirksame B&ume, auch sind vorhandene LUcken mit Neupflanzungen gefillt. Im weiteren
Verlauf der KirchenstraBe und an der nérdlichen Plangebietsgrenze, sUdlich der Oldesloer Stra-
Be finden sich im Norden des Plangebietes weitere ortsbildprédgende B&ume. Im Bebauungs-
plan ist der Erhalt dieser stédtebaulich bedeutsamen B&ume innerhalb des Plangebietes fest-
gesetzt. Auf den FlurstUcken 23 und 24/1 befindet sich eine wertvolle Baumgruppe mit Schutz-
funktion fUr die Wohngebdude und als Abgrenzung zur Landschaft, die ebenfalls zum Erhalt
festgesetzt wird.

Die im sUddstlichen Bereich des Gebietes befindliche &ffentliche Grinflache ist als Wiesen-
bzw. Rasenfldche ausgebildet. Die Ubrigen Freifldichen, mit Ausnahme des Kernbereiches
Friedhof und Gemeinbedarfflachen, werden gréBtenteils als Hausgdrten mit unterschiedlicher
Intensitat und als Hoffldchen ehemaliger oder noch aktiver landwirtschaftlicher Betriebe ge-
nutzt. Von dem knappen Dutzend landwirtschaftlicher Betriebe auf der Westseite des Angers
werden heute noch fOnf bewirtschaftet. Die Fidichen im vorderen Bereich der Bebauung sind
zumeist Freiflichen mit Ziercharakter. Stellenweise sind kleinere Nadelgehdlzgruppen vorhan-
den, hauptsdchlich bestimmen jedoch Rasenfléichen und vereinzelte Strauchpflanzungen das
Erscheinungsbild. Die rickwartigen Bereiche der GrundstUcke weisen keinen nennenswerten
GroBgehdlzbestand auf, hier finden sich kleinflédchig Obstbaumbesténde mittleren Alters in un-
terschiedlichem Pflegezustand. Die vorhandene Bebauung an der Drosselgasse zeichnet sich
durch kleine Grundsticke mit z.T. auffallend starkem Koniferenbesatz aus. Im Nordwesten des
Plangebietes befindet sich ein Bereich landwirtschaftlicher Gronfldchen (Weiden), in dem auch
einige nach § 15 b LNatSchG geschutzte Knickabschnitte vorkommen.

Entwicklung

Zur Bewertung und BerUcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft hat die Gemeinde
einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag for den Bebauungsplan Nr. 6 (Gebiet &stlich des
Dorfangers) erarbeiten lassen. Die Ergebnisse dieser Betrachtung sind gréBtenteils auch fir das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 relevant, zusétzliche Auseinandersetzungen mit Einzel-
aspekten sind dennoch erforderlich. Dies wird durch einen Landschaftsplaner in Verbindung

mit den Aussagen in der Begrindung dokumentiert.

Die stddtebaulich bedeutsamen GroBbdume sind mit einem Erhaltungsgebot versehen wor-
den. Zusatzliche Bepflanzungen sind unregelmdBig vorzusehen, um keine Konkurrenzsituation
zum Dorfanger zu schaffen. Die Freifldchen im vorderen Bereich der angerumsaumenden Hof-
gebdude sollten als Freiflachen erhalten bleiben, eine Begrinung zwischen den Gebd&uden ist
sehr behutsam mit heimischen Gehélzen vorzunehmen, wobei die Blickbeziehungen zur freien
Landschaft berOcksichtigt werden sollten. Diese finden sich (von der Lindenallee aus gesehen)
zwischen den FlurstOcken 22/1 und 23, 23 und 24/1, 28 und 31 (Drosselgasse), 31 und 37/1 sowie
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Uber das Flurstlck 4 und 31 in Richtung Westen. Eine Bepflanzung der Freifl&chen vor den Ge-
bdudefronten sollte, wie schon fir das gesamte Plangebiet empfohlen, sehr behutsam unter
Beachtung der wechselseitigen Sichtbeziehungen erfolgen. Heimische Arten sollten gewdhlt
werden, Einzelb&ume, eventuell auch Obstgehdize, sind Strauchpflanzungen vorzuziehen. FUr
Baumanpflanzungen bieten sich Arten der folgenden Aufz&hlung an:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstgehdlize der Streuobstwiesen

Ziel dieser Anpflanzungen soll eine lockere Begrinung der Angerrandbereiche ohne Konkurrenz
zum Anger sein, wobei der Ubergang in die freie Landschaft flieBend durch immer lichtere Be-
grinung unter BerlGcksichtigung der bereits angesprochenen Sichtbeziehungen erfolgen sollte.

FOr die rOckwdartigen Bereiche der bestehenden Bebauung sollte, wieder unter BerUcksichti-
gung der angesprochenen Blickbeziehungen Landschaft <-> Dorfanger, die Anlage von Streu-
obstwiesen zumindest in Teilbereichen erwogen werden. (ber mdogliche UnterstUtzung hierbei
seitens des Kreises (monetdr oder durch Pflanzhelfer 0.4.) gibt die Untere Naturschutzbehdrde
Auskunft,

Die auf Baugebieten vorhandenen Knicks im nordwestlichen Bereich des Plangebietes werden
zus@izlich zu ihrem Schutzstatus nach § 15 b LNatSchG im Bebauungsplan mit einem Erhal-
tungsgebot versehen. Im Rahmen der allgemeinen MaBnahmen bietet sich eine Ausbesserung
der Knickwdlle und der Knickbepflanzungen an.

Die vorhandenen, auch hinsichtlich des Ortsbildes, stérenden Koniferenbesténde sollten durch
heimische Strauch- und Baumanpflanzungen ersetzt werden.

Im nordwestlichen Bereich des B-Plangebietes sind Fiichen fOr die Landwirtschaft festgesetzt
worden. Ziel ist es, ein Zusammenschmelzen des historischen Dorfkernes mit einer Neubebauung
von der StraBe Beschkamp her, auszuschlieBen. Die Fldchenfestsetzung sorgt auch unter dem
Aspekt des Schutzgutes Landschaftsbild fir einen »Gronpuffer". Bei der Konkretisierung einer
weiteren Entwicklungsplanung sollte dieser Ubergangsbereich detailliert Uberplant und ausge-
weitet werden.

Weitere grinordnerische Empfehlungen sind aufgrund der kulturhistorischen Struktur des Plan-
gebietes nicht sinnvoll, auch bestehen hinsichtlich der Anlage von Biotopen und Anpflanzun-
gen, mit Ausnahme der vorgeschlagenen Streuobstwiesen, fir das Gebiet keine geeigneten
AnknOpfpunkte.
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ErschlieBungskosten werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 nicht entstehen.

2.5 Immissionen

Um den Dorfanger in Eichede befinden sich 15 landwirtschaftliche Betriebe. Zwischenzeitlich
sind einige Hofstellen aus einer landwirtschaftlichen Vollerwerbsnutzung oder ganz aus der
Bewirtschaftung ausgeschieden. Zum groBen Teil wird eine Intensivtierhaltung betrieben.

Zur Bestimmung der tatsdchlichen Emissionen von den Hofstellen wurde 1992/93 mit Ergé&nzung
von 1996 eine sondergutachterliche Untersuchung durch den Sachverstéindigen Dipl. Ing. K.
Witt, Preetz, durchgefUhrt. Dabei wurden planUbergreifend sémtliche Hofstellen berUcksichtigt,
die Auswirkungen auf das Plangebiet haben k&nnen. Eine gesonderte Bewertung vorhandener
BaulUcken wurde erarbeitet. Die daraus resultierenden Nutzungseinschrénkungen fUr das son-
stige Wohnen sind durch die Nutzungsgliederung im Plan aufgenommen worden. Jedoch wur-
de von der Kreis- und Segmentdarstellungen des Sachversténdigen geringfigig abgewichen.
Dadurch wurde den tatsdchlichen baulichen Gegebenheiten (u.a. Gebdudefronten, Flur-
stUcksbegrenzungen, StraBenkanten) sowie Windrichtungen und deren Haufigkeit bei der An-
nahme der Nutzungsbegrenzungen Rechnung getragen.

Als Orientierungshilfe wurden die Emissionsradien des Sachversténdigen in der Planzeichnung
dargestellt. Der Gemeinde wurde die abschlieBende Bewertung der Nutzungseinschrénkungen
eingerdumt. So entstand schlieBlich die Ausweisung dreier Fi&dichen mit Einschrénkungen des
Wohnens. BUronutzungen oder dorfgebietvertrigliches Gewerbe werden durch die Emissionen
der landwirtschaftlichen Betriebe nicht so stark beeintréachtigt, daB ein Regelungsbedarf be-
steht. Im NW 1 ist fUr die Zulassung einer Wohnnutzung die Verbesserung der Betriebseinrichtung
auf dem nérdlich angrenzenden Betriebsgeléinde liiner erforderlich. Im Text werden die erfor-
derlichen MaBnahmen festgesetzt. Das Betriebsgrundstick lliner ist bereits durch den Bebau-

ungsplan Nr. 6 Uberplant.

Die gutachterliche Untersuchung kann neben der Begrindung zum Bebauungsplan eingese-
hen werden. Bei kUnftigen Veranderungen der Immissionssituation und der Tierhaltungen wird
die Gemeinde Steinburg die Regelungen zur Beschréinkung der Wohnnutzung Uberprifen und
ggf. den Bebauungsplan éndern.

Die Verkehrsbelastung der L 296 betréigt max. 1.400 Kfz / 24 h. Aufgrund dieser geringen Fre-
quenz ist von erheblichen schadlichen Umwelteinwirkungen des StraBenverkehrs auf das Plan-
gebiet nicht auszugehen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung desgeplanten Baugebietes wird durch die zentralen Einrich-
tungen der Gemeinde Steinburg Uber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oidesloe-Land

sichergestelit.
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Die Oberfldchenentwd&sserung der Gemeinde Steinburg im Ortsteil Eichede er-
folgt im Trennsystem. Im Gemeindeentwdsserungsplan ist ein RUckhaltegraben vor dem Vieh-
bach vorgesehen. Den GrundstUckseigentimern wird empfohlen, Dachflachenwasser auf den
Baugrundsticken versickern zu [assen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Anlage der Gemeinde
Steinburg im OT Mollhagen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstrégers Schleswag sichergestellt. Vorhandene Versorgungsleitun-
gen auf Baugrundsticken sind im Plan eingetragen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
genaue Kabellage bei dem Bezirk in Reinfeld zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgtdurch
die Telekom.

Eine Versorgung mit Erd g as ist moglich.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

4. Billigung der Begriundung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 8 der Gemeinde Steinburg wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 15. Februar 1999 gebilligt.

Steinburg,
BUrgermeister

Planverfasser:
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ARCHITEKTUR — STADTEBAU — LANDSCHAFT

DIPL. NG,
DETLEV STOLZENBERG
FREISCHAFFENDER ARCHITEKT
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