TEXT (TEIL B

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, GLIEDERUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

g-INEI(?H)ALB DES PLANGELTUNGSBEREICHS SIND TANKSTELLEN UND GARTENBAUBETRIEBE AUSGESCHLOSSEN GEM.
1 (5) BauNVO.

INNERHALB DER FLACHE MIT DER NUTZUNGSEINSCHRANKUNG WOHNEN SIND NEBEN DEN BESTEHENDEN WOHN-
NUTZUNGEN WEITERE WOHNUNGEN UND WOHNGEBAUDE NUR IN VERBINDUNG MIT DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN
NUTZUNG (FUR BETRIEBSLEITER UND —ANGEHORIGE) ZULASSIG.

2. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB)

NEBENANLAGEN, LAGERPLATZE, STELLPLATZE UND GARAGEN SIND IM GESTALTUNGSBEREICH A AUSSERHALB
DER UBERBAUBAREN FLACHEN UND DER FLACHEN FUR DIESE NUTZUNGEN UNZULASSIG.

IM GESTALTUNGSBEREICH A SIND AUF DEN FLACHEN FUR STELLPLATZANLAGEN CARPORTS UND GARAGEN NICHT
ZULASSIG.

3. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 10 BauGB)

INNERHALB DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN FLACHEN (S=SICHTFLACHE) SIND BAULICHE ANLAGEN
UNZULASSIG. EINFRIEDUNGEN UND FLACHENHAFTE BEPFLANZUNGEN SIND BIS ZU EINER HOHE VON 0,70 m
UBER HOHE DES ANGRENZENDEN STRASSENNIVEAUS ZULASSIG.

4. GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO)
a. SOCKEL— UND GEBAUDEHOHEN

DER VORHANDENE GELANDEVERLAUF IST ZU ERHALTEN. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SIND NUR ZUR EIN-
FUGUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND NUR UM MAX. 0,70 m ZULASSIG.

DIE MITTLERE SOCKELHOHE (HOHE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS) DARF MAX. 0,50 m UBER DER MITTLEREN HOHE
DES AN DAS GEBAUDE ANGRENZENDEN GELANDES LIEGEN.

DIE FESTGESETZTE FIRSTHOHE BEZEHT SICH AUF DIE MITTLERE HOHE DES AN DAS GEBAUDE ANGRENZENDEN GE-
LANDES. FUR DIE MIT { FESTGESETZTEN HAUPTGEBAUDE KANN AUSNAHMSWEISE EINE GEBAUDEHUHE ENTSPRECHEND

DEM BESTAND ZUGELASSEN WERDEN.
b. DACHER (FIRSTRICHTUNG UND DACHNEIGUNG IN DER PLANZEICHNUNG)

GESTALTUNGSBEREICH A

ZULASSIG SIND SATTEL- UND KRUPPELWALMDACHER; GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN SIND AUCH MIT
FLACHDACHERN ZULASSIG.

ALS DACHEINDECKUNG SIND ZULASSIG:

ROTE DACHPFANNEN UND ANTHRAZITFARBENE SCHINDELEINDEDCKUNGEN;

WELLZEMENTPLATTEN, BITUMENEINDECKUNGEN UND ANTHRAZITFARBENE DACHPFANNEN SIND AUSNAHMSWEISE BEI BE—
STEHENDEN GEBAUDEN ZULASSIG, DEREN BESTAND DIESEN EINDECKUNGEN ENTSPRICHT. FLACHDACHER KUNNEN AB-
WEICHEND EINGEDECKT WERDEN.

BEI GEBAUDEN IST EINE EINHEITLICHE DACHEINDECKUNG VORZUSEHEN. DABEI KANN BEI SEPARATEN DACHFLACHEN
BESTEHENDER GEBAUDE DIE NEUEINDECKUNG IN ZEITLICH GETRENNTEN SCHRITTEN ERFOLGEN.

DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) UND DACHFLACHENFENSTER SIND NUR NACH NORDWESTEN, WESTEN ODER SUD-
WESTEN ZULASSIG. DIE GESAMTBREITE DARF 1/3 DER GEBAUDELANGE NICHT UBERSCHREITEN. DIE BREITE
EINZELNER DACHAUFBAUTEN DARF 2,00 m NICHT UBERSCHREITEN. DIE FENSTERFLACHE DARF MAX. 10 % DER
ANTEILIGEN DACHFLACHE BETRAGEN.

DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG. DACHUBERSTANDE SIND BIS ZU 0,50 m ZULASSIG.

GESTALTUNGSBEREICH B

ZULASSIG SIND SATTEL-, PULT- UND KRUPPELWALMDACHER; GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN SIND AUCH
MIT FLACHDACHERN ZULASSIG.

ALS DACHEINDECKUNG SIND ZULASSIG:

ROTE UND ANTHRAZITFARBENE DACHPFANNEN;
ANTHRAZITFARBENE SCHINDELEINDECKUNGEN,;
WELLZEMENTPLATTEN, TRAPEZBLECHE UND BITUMENEINDECKUNGEN.

FLACHDACHER KONNEN ABWEICHEND GESTALTET WERDEN. BEI GEBAUDEN IST EINE EINHEITLICHE DACHEINDECKUNG
VORZUSEHEN. DABE! KANN BEI SEPARATEN DACHFLACHEN BESTEHENDER GEBAUDE DIE NEUEINDECKUNG IN ZEITLICH
GETRENNTEN ABSCHNITTEN ERFOLGEN.

GESTALTUNGSBEREICH C

ES IST NUR REETEINDECKUNG ZULASSIG. DACHFLACHENFENSTER UND DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIG.
JE DACHSEITE IST MAX. EINE FLEDERMAUSGAUBE MIT EINER MAX. BREITE VON 1,50 m ZULASSIG.

c. FASSADEN

GESTALTUNGSBEREICH A, B UND C

AUSSENWANDE SIND IN ROTEM SICHTMAUERWERK AUSZUFUHREN. FUR UNTERGEORDNETE GEBAUDETEILE IM GIE-
BEL— ODER OBERGESCHOSSBEREICH KUNNEN AUSNAHMSWEISE HOLZVERSCHALUNGEN MIT ERDFARBENEN ANSTRI-
CHEN ZUGELASSEN WERDEN.

AUF DEN IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN UBERBAUBAREN FLACHEN MIT DEM EINSCHRIEB P SIND AUCH
PUT%FASSADI-)ZN MIT HELLEN ERDFARBENEN ANSTRICHEN ZULASSIG (MISCHUNGSVERHALTNIS MIND. 80% WEISS / 20 %
ABTONFARBE).

DIE WANDFLACHEN SIND IN DEN BEREICHEN ZWISCHEN DEN GESCHOSSEN HORIZONTAL ZU GLIEDERN. DIE GIEBEL-
SEITEN KONNEN VERTIKALE GLIEDERUNGSELEMENTE ERHALTEN. HORIZONTALE GLIEDERUNGEN SIND AUCH DURCH
FARBIGE ABSETZUNG ODER RELIEFBILDUNG, PROFILIERUNG, SCHICHTUNG ODER ANREIHUNG VON UFFNUNGEN ZU-
LASSIG.

BALKONE UND KRAGPLATTEN SIND UNZULASSIG. AUSNAHMEN KUNNEN BEI BESTEHENDEN FASSADEN MIT VORHANDENEN
BALKONEN ENTSPRECHEND DEN VORHANDENEN ABMESSUNGEN ZUGELASSEN WERDEN. DAS ZURUCKSETZEN VON GIEBELN
ZUR AUSBILDUNG VON LOGGIEN IST UNZULASSIG.

INNERHALB DES GESTALTUNGSBEREICHES B SIND FUR LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZBAUTEN AUSSENWANDE IN HOLZ-
VERSCHALUNG ZULASSIG. UNTERGEORDNETE FASSADEN ODER FASSADENTEILE BIS ZU EINEM ANTEIL VON 1/3 DER
JEWEILIGEN FASSADENFLACHE KUNNEN AUSNAHMSWEISE AUCH MIT EINER ANDEREN AUSSENWANDGESTALTUNG
ZUGELASSEN WERDEN.

d. WANDUFFNUNGEN UND FENSTER
GESTALTUNGSBEREICH A UND C

DIE WANDFLACHE MUSS DIE FENSTERFLACHE ALLSEITIG UMSCHLIESSEN. TUROFFNUNGEN UND TORE MUSSEN
DREISEITIG VON DER WANDFLACHE UMGEBEN SEIN.

DIE JEWEILIGE SUMME DER WANDUFFNUNGEN DARF NICHT MEHR ALS 30% DER EINZELNEN WANDFLACHEN BETRAGEN.

FENSTER SIND RECHTECKIG STEHEND AUSZUBILDEN. QUADRATISCH AUSGEFUHRTE FENSTERUFFNUNGEN VON

EINER GRUSSE UBER 0,25 gm SIND NUR ZULASSIG, WENN DURCH UNTERTEILUNG RECHTECKIG STEHENDE FORMATE
GEBILDET WERDEN. FENSTER MIT EINER GROSSE UBER 0,75 gm SIND RECHTWINKLIG ZU UNTERTEILEN. DIE ANZAHL
DER KREUZUNGSPUNKTE DER UNTERTEILUNG DARF 3 NICHT UBERSCHREITEN. DIE GROSSE DER FENSTERUFFNUNG
DARF 2 gm NICHT UBERSCHREITEN. DIE FENSTERAUSSENLAIBUNGEN DURFEN MAX. 0,15 m BETRAGEN. GLASFLACHEN
SIND GETONT ODER VERSPIEGELT NICHT ZULASSIG.

AUSNAHMEN VOM FENSTERFORMAT, VON DER —ANORDNUNG UND VON DER —UNTERTEILUNG KONNEN IN DER ART UND
DEM UMFANG ZUGELASSEN WERDEN, WE DER VORHANDENE FENSTERBESTAND ANDERE FENSTERFORMATE, —ANORDNUN-—
GEN UND —UNTERTEILUNGEN AUFWEIST.

SICHTBARE AUSSERE ROLLADENKASTEN UND AUFGESETZTE MARKIESENKASTEN SIND NUR NACH NORDWESTEN, WESTEN
UND SUDWESTEN ZULASSIG.

e. EINFRIEDUNGEN
DIE EINFRIEDUNGEN ZU DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN SIND IN FORM VON

HECKEN (HEIMISCHE LAUBGEHULZE, KEINE NADELGEHOLZE),
NATURSTEINMAUERN ODER
ZAUNEN MIT SENKRECHTER AUSRICHTUNG ZULASSIG.

JAGERZAUNE SIND UNZULASSIG.
METALLZAUNE MIT SENKRECHTER AUSRICHTUNG SIND NUR IN VERBINDUNG MIT MAUERSOCKELN UND —PFEILERN
ZULASSIG.

DIE HOHE DER EINFRIEDUNGEN ZU DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN DARF MIN. 0,70 m UND MAX. 1,00 m
NICHT UNTER- BZW. UBERSCHREITEN. HECKEN KONNEN BIS ZU 1,50 m HOHE BETRAGEN, JEWEILS BEZOGEN AUF
DIE HOHE DER ANGRENZENDEN VERKEHRSFLACHE.

f. WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER

WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER UBER EINER GRUSSE VON 0,15 qm DURFEN NUR ALS FREISTEHENDE ANLA-
GEN IN EINEM ABSTAND VON DEN EINFRIEDUNGEN BIS MAX. 2,00 m ENTFERNUNG AUFGESTELLT WERDEN. WERBE-
ANLAGEN FUR EINZELHANDLER UND WERKSTATTEN SIND AUCH AM GEBAUDE ZULASSIG. MEHRERE SCHILDER SIND JE
GRUNDSTUCK AUF EINER ANLAGE ZUSAMMENZUFASSEN.

DIE HOHE DER WERBEANLAGEN DARF DAS STRASSENNIVEAU UM BIS ZU 3,00 m UBERSCHREITEN. DIE GRUSSE DER
WERBEFLACHE BETRAGT MAX. 1 qm, FUR EINZELHANDLER UND GEWERBLICHE NUTZUNGEN MAX. 2 qm.

ES SIND NUR NICHTLEUCHTENDE WERBEANLAGEN ZULASSIG.

g. WARENAUTOMATEN

DIE AUFSTELLUNG VON WARENAUTOMATEN IST IM GESTALTUNGSBEREICH A UND C UNZULASSIG. AUSNAHMEN BIS
ZU 2 WARENAUTOMATEN JE GRUNDSTUCK KONNEN IN VERBINDUNG MIT EINZELHANDLERN ZUGELASSEN WERDEN.



h. ANTENNEN UND TECHNISCHE GERATE
GESTALTUNGSBEREICH A UND C

ANTENNEN- UND SATELLITENEMPFANGSANLAGEN SOWE TECHNISCHE GERATE SIND AN GEBAUDEN NUR NACH NORD-
WESTEN, WESTEN UND SUDWESTEN ZULASSIG UND DURFEN DIE FIRSTHOHE DES HAUPTGEBAUDES NICHT UBERSCHREI-
TEN. AN GEBAUDESEITEN, FUR DIE BAULINIEN FESTGESETZT SIND, SIND DIESE ANLAGEN UNZULASSIG.

GESTALTUNGSBEREICH B

ANTENNEN- UND SATELLITENEMPFANGSANLAGEN SOWE TECHNISCHE GERATE SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN
FLACHEN ZULASSIG UND DURFEN DIE FIRSTHOHE DES HAUPTGEBAUDES NICHT UBERSCHREITEN.

5. ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND DER EIGENART VON GEBIETEN
(§ 172 (1) 1 BauGB)

ZUR ERHALTUNG DER STADTEBAULICHEN EIGENART DES ERHALTUNGSGEBIETES AUFGRUND SEINER STADTEBAU-
LICHEN GESTALT BEDURFEN DIE ERRICHTUNG, DER ABBRUCH, DIE ANDERUNG ODER DIE NUTZUNGSANDERUNG
BAULICHER ANLAGEN DER GENEHMIGUNG NACH § 173 BauGB. DIE GENEHMIGUNG DARF NUR VERSAGT WERDEN,
WENN DIE BAULICHE ANLAGE ALLEIN ODER IM ZUSAMMENHANG MIT ANDEREN BAULICHEN ANLAGEN DAS ORTS-
BILD, DIE STADTGESTALT ODER DAS LANDSCHAFTSBILD PRAGT ODER SONST VON STADTEBAULICHER, INSBE-
SONDERE GESCHICHTLICHER ODER KUNSTLERISCHER BEDEUTUNG IST. DIE ERRICHTUNG DER BAULICHEN ANLA-
GEN DARF NUR VERSAGT WERDEN, WENN DIE STADTEBAULICHE GESTALT DES GEBIETS DURCH DIE BEABSICH-
TIGTE BAULICHE ANLAGE BEEINTRACHTIGT WIRD.

(HINWEIS: INNERHALB DES MINDESTUMGEBUNGSSCHUTZBEREICHES UM DIE KIRCHE BEDURFEN VERANDERUNGEN DER

UMGEBUNG, WENN DADURCH DER EINDRUCK DES KULTURDENKMALS BEEINTRACHTIGT WERDEN KANN, DER GENEHMI-
GUNG DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE.)

HINWEIS

BE! EINER SONSTIGEN WOHNBEBAUUNG INNERHALB DES NUTZUNGSBEREICHES NW 1 SIND AUF DEM IM PLAN GEKENN-
ZEICHNETEN HOFGRUNDSTUCK ILLNER FOLGENDE MASSNAHMEN ZU TREFFEN:

DIE ABLUFTSCHORNSTEINE DES SCHWEINESTALLS SIND AUF 1,50 m UBER FIRST ZU VERLANGERN, DIE AUSTRITTS-
GESCHWINDIGKEIT MUSS 10 m/s BETRAGEN.

DER GULLEBEHALTER MUSS MIT EINER DICHTSCHLIESSENDEN, GERUCHSHEMMENDEN SCHWIMMDECKE VERSEHEN WERDEN.
DIESE VORKEHRUNGEN SIND IM BEBAUUNGSPLAN NR. 6 RECHTSVERBINDLICH FESTGESETZT UND WERDEN ERST BE! EINER

SONSTIGEN WOHNBEBAUUNG IM NUTZUNGSBEREICH NW 1 ERFORDERLICH. IM RAHMEN DES BAUANTRAGVERFAHRENS IST
ZU PRUFEN, OB DIESE MASSNAHMEN DURCHGEFUHRT WORDEN SIND.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNG
ANDERT AM 06.12.95. DIE ORTSUBLICHE B
STORMARNER TAGEBLATT UND IN DEN LU

stemsure, 30, 08. 99

SER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 06.02.95, ERGANZT/GE-
8 AUFSTELLBESCHLUSSES IST DUR DRUCK IM

CR
1“‘“““ HTERL M 31.05.95/ 18.02.98 ERf

5
3

ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORBEM:

stemsure, 3 0. 08. 99 SIEGEL

: EFEMJUNGSPLANES MIT BEGRUNDYRG
‘-'_";;_ X <
FBEL S5 : BORGERMEATER

5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TELL B),
SOWE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 11.12.98 BIS ZUM 11.01.99 WAHREND FOLGENDER ZEITEN AM
MONTAG BIS FREITAG VON 8.00 BIS 12.00 UHR UND DO. VON 15.30 BIS 17.30 UHR NACH § 3 (2) BauGB OFFENT-
LICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAH-
REND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEMSCHRFRICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT
WERDEN KONNEN, AM 02.12.98 IM STORMARNER TA@EER/ KeDEN LUBECKER NACHBACHJED BEKAN ¥

4. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 14.09.98 DEN
SCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

STEINBURG, 3 (), 08. 99

STEINBURG, 3 0. 08. 99

6. DER KATASTERMASSIGE BESTAND ANZ{ . Q?SO‘MEMDQ FRISCHEN FESTLEGUNGEN DER NEUEN STADTE-
BAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIf G

sap owestoe, 41 Aua, 1999

7. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREGUE

4 E STELLUNGNAHMEN DER JRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AM 14.09.98 UND 15.02.99 GEP} !ﬁ

& WURDE MITGETEILT.

8. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DEN BEBA FORHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM
M\ DIE BEGRUNDUNG DURCH C GEBIL

STEINBURG, 3 0, 08. 99

9. MIT BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 19.04.99 WU
DES BauGB VOM 27.08.97 UMGESTELLT.

sTENBURG, 3 0. 08. 99

10. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BEST}
HIERMIT AUSGEFERTIGT UND IST BEK

STENBURG, 3 0.08. 99

11. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG UND DIE STELLE, BEI DER DER PLAN
AUF DAUER WAHREND DER SPRECHSTUNDEN VON ALLEN INTERESIERTEN EINGESEHEN WERDEN KANN UND DIE UBER
DEN INHALT AUSKUNFT ERTEILT, SIND AMO~ ©%- %9 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNT-
MACHUNG IST AUF DIE MOGLICHKEIT, EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS—- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MAN-
GELN DER ABWAGUNG EINSCHLIESSLICH DER SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (§ 215 (2) BauGB) SOWE AUF DIE
MUOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND ZU MACHEN UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSPRUCHE
(§ 44 BauGB) HINGEWESEN WORDEN. AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 4 (3) SATZ 1 G RD
GEWESEN. DIE SATZUNG IST NITHIN AMo2.¢7. #IN KRAFT GETRETEN. ;

STEINBURG,

GEMEINDE STEINBU

KREIS STORMARN

PLANVERFASSER:

PLANLABOR

ARCHITEKTUR — $TADTEBAU — LANDSCHAFT

PLANSTAND: 5 4 . SATZUNGSAUSFERTIGUNG ST. JURGEN-RING 34 23564 L U B E C K
GEZEICHNET: CA TEL 0451 - 55 0 95 FAX 55 0 96




PRAAMBEL

AUFGRUND DER §§ 10 UND 172 DES BAUGESETZBUCHES, SOWE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG

WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 15.02.99 FOLGENDE SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 FUR DAS GEBIET:

OT EICHEDE, WESTSEITE DES DORFANGERS
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN:



