Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 9
Kreis Stormarn
Gebiet: Ortsteil Sprenge, sudlich Dorfstrale und westlich Mittelweg

BEGRUNDUNG

Planstand: . Satzungsausfertigung, 05.08.1996/16.07.1997
Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

Uienfelde LU
*-«i_'_;{}\&\ti\'é\n\‘ 46.0 i

g
=8

idefidor

o [
¥ ‘31 5 \\,, /_,./dJ e,

GEVEINCE STENBURG BERAUUNGSPLAN NR 9 BERUNDUNG
PLANLABCR AR ARCHTEKTLR + STADTPLANUNG HE 1



Inhalt:

1. Planungsgrundlagen

1.1  Planungsanial
1.2 Plangebiet
1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2. Planinhalt

3. Naturschutz und Landschaftspflege

4. Immissionen

5. Verkehrliche ErschlieRung

6. Ver- und Entsorgung

7. Billigung der Begriindung

SHIE 2

GAVENCE STHNBURG BEBAUUNGEPLAN NR 9
PLANLABCR FUR ARCHTEKTUR +  STADTPLANUNG



1. Planungsgrundlagen
1.1 Planungsanlaf3

Der Ortsteil Sprenge der Gemeinde Steinburg ist im Bereich der Dorfstralle weitgehend durch
landwirtschaftliche Hofstellen, mit groRRziigig geschnittenen Grundstiicken und relativ grofiteiliger
Architektur gepragt. In der Vergangenheit sind bauliche Veranderungen durch Aufgabe einzel-
ner landwirtschaftlicher Betriebe, insbesondere auf der Nordseite der Dorfstralle, vorgenommen
worden, die die historischen Strukturen nicht beriicksichtigten. Um eine weitergehende Verfrem-
dung des Ortsbildes zu vermeiden, und die bauliche Entwicklung in stadtebaulich geordnete
Bahnen zu lenken, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der insbesondere zur GrélRe, An-
ordnung und Lage sowie zur Gestaltung Aussagen trifft.

Der Uberplante Bereich stellte sich bis vor kurzem als symmetrische U-férmige Hofanlage dar. Das
Wohngebaude wurde von zwei grollen Scheunen begleitet. Bedeutsam ist die Raumwirkung
charakteristischer Gebaudegruppen. Daneben sind die ortsbildpragenden Gestaltungselemen-
te, die in Form und Material im wesentlichen der fir die Region spezifischen Bautradition ent-
spricht, markant. Des weiteren spielen neben Gebauden auch Anpflanzungen und Freiflachen
eine Rolle, da sie wesentlich zum dorflichen Erscheinungsbild beitragen.

Inzwischen ist eine der beiden Scheunen abgerissen worden. Nach § 34 BauGB sind erscheint
eine Teilung des groBen Grundstiicks mit einer kleinteiligen Einzelhausbebauung mdglich. Im Zu-
ge der Bauleitplanung wurde Uberprift, welche Regelungen stadtebaulich sinnvoll erscheinen,
um eine dorfstrukturvertragliche Bebauung zu erreichen.

1.2 Plangebiet

Der Bebauungsplan umfalit im Ortsteil Sprenge einen Bereich stidlich der Dorfstrale und westlich
des Mittelweges. Der Geltungsbereich wird wir folgt begrenzt:

im Norden: sudliche StralRenbegrenzungslinie der Dorfstralle;
im Osten: westliche Strallenbegrenzungslinie des Mittelweges;
im Suden: sudliche Grenze der Flurstiicke 41/2 und 41/3;
im Westen: Ostliche Grenze des Flursticks 45/4.

Das Plangebiet umfafit ca. 0,92 ha.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Steinburg wurden fur die ehemaligen selbstdndigen Gemeinden Mollhagen,
Eichede und Sprenge Flachennutzungsplane aufgestellt. Fir den OT Sprenge gilt der vom In-
nenminister genehmigte Flachennutzungsplan.

Der Bereich sudlich der Dorfstralle und westlich des Mittelweges ist im Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet ausgewiesen, wobei die Baugebietstiefe der Dorfstrale bedeutend groRer ist
als die des Mittelweges. Der Bebauungsplan gleicht die Baugebietstiefen an und schlielt des-
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halb den im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Flache
ausgewiesenen Bereich im Anschlul3 an das Baugebiet am Mittelweg mit ein. Nach Abstimmung
mit der Plangenehmigungsbehdérde des Kreises Stormarn wird der Flachennutzungsplan fur die-
sen Bereich im Parallelverfahren geandert (4. Anderung F-Plan firr den Ortsteil Sprenge). Die
Gemeinde geht nach § 8 (3) BauGB von einer Entwicklung aus dem F-Plan aus.

2. Planinhalt

Die Gemeinde beabsichtigt auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes, die stadtebauliche
Zielsetzung der Bewahrung und behutsamen Entwicklung des Ortsbildes zusichern. Die
raumbildpragende Gebaudegruppe in Hufeisenform soll durch eine Neubebauung in ihrer Be-
deutung gestarkt werden. Die Umwandlung des Hofteiches in eine naturnahe Regenriickhaltung
soll durch entsprechende Flachenausweisung im Plan ermdéglicht werden. Im hinteren Bereich
sollen einige neue Baugrundstiicke entstehen. Der neue Ortsrand soll landschaftsgerecht gestal-
tet werden.

Die Bebauung entlang der DorfstraBe und des Mittelweges wird durch dérflich gemischte Nut-
zungen und dem Wohnen gepragt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet liegen
landwirtschaftliche Betriebe. Die Gemeinde mdchte die Nutzungsvielfalt erhalten. Als Art der
baulichen Nutzung wird deshalb ein Dorfge biet festgesetzt. Fir einzelne Nutzungen wer-
den Regelungen getroffen, um das Nebeneinander von Wohnungen und dorftypischen Nutzun-
gen fortzuentwickeln.

Das MalR der baulichen Nutzung wird mit einer GFZ von 0,2 bestimmt. Dieser Wert entspricht den
Vorgaben der angrenzenden Bereiche und lalt gewissen Entwicklungsspielraum zu.

Im rlickwartigen Bereich wird die max. Anzahl von Wohnen auf zwei je Wohngebaude be-
schrankt. Am Ortsrand sollen Mehrfamilienhauser mit ihren Ansprichen an die Infrastruktur (Er-
schlieBung) und die Grundstiicke nicht entstehen kénnen. Gleichzeitig wird eine Mindestgrolie
der Grundstiicke vorgesehen, um die tatsachliche Anzahl der Wohneinheiten steuern zu kbnnen.

Die ortsbildwirksamen Gebaudekanten werden durch Baulinien und die Bestimmung der First-
richtung aufgenommen. Die zulassige Bauweise wird auf Einzelhauser beschrankt, um uner-
winschte stadtisch gepragte Gebaudeformen (Doppel- und Reihenhauser, Hausgruppen) an
dieser Stelle nicht entstehen zu lassen.

Gestaltungsfestsetzungen dienen der Sicherung eines geordneten Ortsbildes. Bauliche Verande-
rungen an den bestehenden Gebauden aber auch Neubauten aufgrund abgangiger Gebau-
de sollen so auf die vorhandenen traditionellen Gestaltungsgegebenheiten Ricksicht nehmen
und sich dem Ortsbild Sprenges unterordnen. Dabei werden fir die Bereiche A und B unter-
schiedliche Anforderungen gestellt. Die erhbhten Anforderungen des Gestaltungsbereiches B
resultieren aus der ehem. Hoflage und der Wirkung auf die Dorfstralle. Die detalilliert ausgearbei-
teten Gestaltungsregelungen orientieren sich an den vorhandenen Gestaltungselementen. Im
begrindeten Einzelfall sieht die Gemeinde die Moglichkeit auch Befreiungen von einzelnen Fest-
setzungen zu unterstitzen, sofern die Auswirkungen auf das Ortsbild und das Objekt vertretbar
erscheinen.

Fur eine Neubebauung des Strallenrandbereiches entlang der Dorfstralle ist die charakteristi-
sche Geb&audesituation der winkligen Hofanlage Vorbild. Das gilt insbesondere fur folgende Fa-
cetten:

BERUNDUNG GEVEINCE STENBURG BERAUNGSPLAN \R 9
HE 4 PLANLABCR AR ARCHTEKTLR +  STADTPLANUNG



- Gebaudestellung, -breite und -hdhe

- Traufhdhe, Dachneigung und Dachform

- Ausbildung der Fassaden hinsichtlich Offnungen und Gliederungen
- Konstruktionsbild, Oberflachenwirkung und Farbe

- H6henlage der baulichen Anlage

Die zu erhaltende vorherrschende Dachform ist das Satteldach mit Steilgiebeln. Walm und Kriip-
pelwalmdacher treten in begrenztem Umfang auf. Die Dacher eingeschossiger Bauten sind mit
einem symmetrischen Neigungswinkel von 45° - 55° ausgebildet. H6hergeschossige Gebaude
weisen geringere Dachneigung bis zu 25° auf. Bei landwirtschaftlichen Nebengeb&auden liegt
die Dachneigung zwischen 20° und 30°. Der First ist jeweils in Langsrichtung des Gebaudes an-
geordnet. Diese Gegebenheiten werden in den Gestaltungsfestsetzungen aufgenommen.

Einfriedungen bilden die Abgrenzung des 6ffentlichen Raumes und tragen in besonderer Weise
zum dorflichen Erscheinungsbild bei. Ortstypische Hecken und Zaune sind zulassig. Jagerzaune
werden ausgeschlossen.

3. Naturschutz und Landschaftspflege
Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf 1988) enthéalt fir den Bereich des
Plangebiets keine Aussagen. Weiter stidlich beginnt ein gro3flachiges Landschaftsschutzgebiet,
das den Ortsteil Sprenge auf allen Seiten umschliel3t.

Der Landschaftsplan befindet sich zur Zeit in Vorbereitung. Im Vorabdruck des Bestandsplan liegt
das Plangebiet im bebauten Bereich und es sind keine weiteren Aussagen getroffen. Sudlich
angrenzend ist eine Grunlandflache gekennzeichnet. Man kann davon ausgehen, dal die end-
gultige Fassung keine weitergehenden Aussagen zu der Flache machen wird, da es sich wei-
testgehend um eine bereits bebaute Flache, bzw. um eine dem ehemals landwirtschaftlichen
Betrieb zugehdrige Hof- und Gartenflache handelt.

Bestand

Im Plangebiet liegt heute ein ehemals landwirtschaftlicher Betrieb (Flurstiick 41/2) mit einer umfang-
reichen Bebauung, die sich aus einem Haupthaus und zwei landwirtschaftlichen Gebauden zu-
sammensetzt. Eine der Scheunen, mit einer Grundflache von an die 500 m2, wurde allerdings vor
kurzem abgerissen. Daneben findet man im stdostlichen Abschnitt ein, durch den Mittelweg
erschlossenes Wohngebaude (Flurstiick 41/3).

Wahrend die Freiflachen des letzt genannten Grundsticks ausschliefilich als Hausgarten genutzt
werden, stellt sich die Nutzung der nicht Uberbauten Flachen des ehemals landwirtschaftlichen
Betriebs mit einer GrundstiicksgroRe von an die 8.000 mz2 differenzierter dar.

Der im Norden liegende Abschnitt zwischen bestehenden Gebauden und Dorfstrale wird bzw.
wurde auf der westlichen Halfte Uberwiegend als Hof-- und Lagerflache genutzt. So dall auch
Uber die versiegelten Flachen hinaus der anstehende Boden bereits verdichtet ist. Im Gstlichen
Bereich dieser Flache findet man einen Teich, der mit den Uferbereichen eine Flache von 360 m2
einnimmt. Zur DorfstralRe hin und auch an der studlichen Grenze des Teichs zum Grundstick hin
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bestehen Gehodlzpflanzungen, die eine Schutzfunktion gegeniber den angrenzenden Nutzun-
gen einnehmen. Die im Stden hinter den Gebauden liegende Freiflache des Flurstiicks 41/2 stellt
sich heute als Weide mit vereinzelten Obstb&umen dar.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan wird nur in einem Teil des Geltungsbereichs ein Eingriff nach § 8a
BNatSchG vorbereitet. Zwar gibt es fur das Gebiet bisher keinen Bebauungsplan, der tberwie-
gende Teil des Plangebiets ist aber als im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzusehen, so dal
hier sich einpassende Geb&ude nach § 34 BauGB auch ohne B-Plan zu genehmigen wéren. Da
sich die Festsetzungen des B-Plans bezliglich der Art und des MalRes der Nutzung an den umlie-
genden Strukturen orientieren fihren sie zu keiner weitergehenden Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft als bisher moglich. Von den drei neu entstehenden Grundstiicken im rickwarti-
gen Bereich sind lediglich die zwei an der westlichen Grenze liegenden und die dafir not-
wendige ErschlieBung eingriffsrelevant.

Die Eingriffsbilanzierung nach 8 8 bzw. 8a LNatSchG, die von einer qualifizierten Landschaftspla-
nerin vorgenommen wird, beschrankt sich somit auf eben diese zwei Grundstiicke mit einer Gro-
Re von 1.870 m2 und der auf der Flurstiicksgrenze neu entstehenden ErschlieBung mit einer Grolle
von ca. 163 m2. Insgesamt umfalit der vom Eingriff betroffene Raum also 2.033 mz2.

Beziglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fur Natur und Umwelt Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
grifisregelung! davon ausgegangen, daR kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr
vorliegen, da Flachen mit fur Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung Beruicksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichs-ermittlung ist
in der Regel also nicht notwendig. Soweit der Eingriff zu einer Beeintrachtigung des Kleinklimas
beitragt, findet dies in der Bilanzierung Berucksichtigung.

Bezogen auf den Bereich Arten und Lebensgemeinschaften handelt es sich bei dem vom Eingriff
betroffenen Raum, als dem ehemals landwirtschaftlichen Betrieb zugehorige Freiflache, die G-
berwiegend als Weide intensiv genutzt wurde, nach den Hinweisen der MNU um eine Flache
ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz. Auf solchen Flachen sind in der Regel keine
erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintrdchtigungen bezogen auf
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung wéare hier demnach nur fir von der Planung eventuell betroffene Landschafts-
bestandteile durchzufuhren.

Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung liegt in dem hier vom Eingriff betroffenen
Raum vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die zu erwartende Versiegelung und
im Bereich des Landschaftsbilds vor.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Flachen sind heute durchgehend unversiegelt. Man kann davon
ausgehen, daR die im Rahmen des landwirtschaftlichen Betriebes durchgefiihrte Weidenutzung
bisher nur zu einer geringfiigigen Beeintrachtigung des Bodenhaushalts gefihrt hat.

Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach 8§ 4 Abs. 2a und 8 7 BauGB MaRnahmenG, Anlage zum gemeinsamen Runderlal des In-
nenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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Die geplante Bebauung fiihrt durch die Uberbauung, die damit verbundene zusatzliche Versie-
gelung und die notwendige ErschlieBung der Grundstiicke zu einer erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Berei-
chen vernichtet und die Bodenatmung und Oberflachenwasserversickerung stark behindert.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundflachenzahl
(GR2) auf 0,2, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiege-
lung von 30% der Grundstiicke beigetragen. Zu einer weiteren Versiegelung fuhren die notwen-
digen Erschliessungsflachen, die aber durch einen direkten Stich vom Mittelweg aus und in Hin-
sicht auf das Strassenprofil im B-Plan auf ein mégliches Minimum reduziert wurden.

Neben der flachenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zulassigen
Oberflachenmaterialien dafiir Sorge zu tragen, dall der Eingriff durch zusatzliche Versiegelung
minimiert wird. So sind Stellplatze und Wege mit wasserdurchlassigem Unterbau und als grof3fugig
verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen. Das gleiche gilt fur die not-
wendige Erschliefung, die, da sie lediglich zwei Grundstlicke anbindet, ebenfalls wasserdurch-
lassig gestaltet werden kann.

Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wahrend der
Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter Berlicksichtigung der Mallnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Veranderung des Bodenhaushalts auszugehen, so dall Festsetzungen von Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen notwendig sind. Da ein Ausgleich nur durch MaBhahmen der Entsiegelung
bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktion mdéglich ist, ist ein Ausgleich innerhalb des Plan-
gebiets nicht méglich. Demzufolge muB der Eingriff Gber Ersatzmalnahmen kompensiert werden.
Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz flr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage in einem Verhaltnis von mind. 1 :
0,3 und wasserdurchlassige Oberflachenbelage von mind. 1 : 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergabe sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1: 0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m2 | ANZURECHNENDE m? [ IN m?

UBERBAUUNG 374 112
ZUSATZL. VERSIEGELUNG 187 37
ERSCHLIESSUNG 163 33
SUMME 374 350 182

Nach den Hinweisen der MNU besteht die Moglichkeit den in der Eingriffsbilanzierung ermittelten
Bedarf an Ausgleichsflache, hier 182 m2, durch bestimmte naturnahe Pflanzmalnhahmen um bis
zu 50 % zu reduzieren. U.a. kbnnen 75% der Flachen der Grundstiicke, die aufgrund von Festset-
zungen naturnah zu gestalten sind, insbesondere durch die Anpflanzung von Strauchern und
Baumen einheimischer Arten in Anrechnung gebracht werden.

Im vorliegenden Fall ist der Ruckgriff auf diese Méglichkeit sinnvoll, da sie erméglicht, den Aus-
gleich bzw. Ersatz vollstandig innerhalb des Plangebiets durchzufiihren, wie es vorrangig anzu-
streben ist.
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Im Plangebiet kann daflr vor allem die an der Sidgrenze festgesetzte Heckenpflanzung heran-
gezogen werden, fur die durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan die Anpflanzung ein-
heimischer Gehdlze vorgesehen ist. Durch die Anbindung an bereits bestehende Hecken und
den Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftichen Flachen wird dariiber hinaus eine
sinnvolle Verknipfung bestehender Lebensraume geschaffen. Bei einer Flache zum Anpflanzen
von StrAuchern von gut 200 m2 und einer Anrechnung von 75 % kdnnte diese Pflanzmalinahme
theoretisch mit 150 m2 zur Reduzierung der bendétigten Ausgleichsflache beitragen. Da aber der
Ausgleichsflachenbedarf maximal um 50% reduziert werden soll, verbleibt ein Bedarf von 91 mz2.

Ansatzpunkt fir die verbleibende Ausgleichsflachenforderung wéare der im Norden des Plange-
bietes liegende Teich, dieser ist jedoch fur den Umbau in eine naturnahe Regenriickhaltung mit
dazugehdérigem Ausgleich vorgesehen, weshalb auf den Bereich westlich und nérdlich der Stell-
platzanlage zuriickgegriffen werden soll. Geplant sind dort weitere Bepflanzungen mit heimi-
schen Knickgeholzen, die eine Abschirmung der Flache zur Stralle und zur Bushaltestelle hin er-
wirken sollen. Die Flache hat eine GréRe von gut 190 gm, was eine deutliche Uberschreitung der
verbleibenden Mindestausgleichsflache darstellt. Dies wird jedoch als angemessen angesehen,
da es sich nicht, wie in den Hinweisen der MNU gefordert, um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache handelt.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und versi-
ckerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewahrleis-
tet.

Durch die, durch den B-Plan vorbereitete, Versiegelung auf den Grundstiicken und in Zusam-
menhang mit der Erschlielung wird die versickerungsfahige Oberflache verringert, das Nieder-
schlagswasser fliet schneller ab und die Grundwasserneubildung verringert sich. Andererseits
wird durch die zu erwartende dauerhafte und im Bereich von Gehélzpflanzungen tiefe Durch-
wurzelung in den Hausgéarten zu einer Verbesserung des Wasserhaushalts beigetragen.

Durch die im B-Plan festgesetzte GRZ von 0,2 und die damit einhergehende Begrenzung der Ver-
siegelung auf 30% wird der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen auch beim Wasserhaushalt die
Festsetzung wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien auf den Grundstiicken und im Bereich
der ErschlieBung zu einer Minimierung der Beeintrachtigung bei. AuBerdem ermoglicht der B-Plan
eine Versickerung des anfallenden, unbelasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken,
was aufgrund der geringen Uberbauungsrate méglich und sinnvoll ist. Ein Notuberlauf zur ge-
planten Regenriickhaltung ist dabei einzuplanen.

Unter Berlicksichtigung der angesprochenen MalRnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts nicht zu erwarten.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortsteils Sprenge der Gemeinde Steinburg, siidlich der von
West nach Ost verlaufenden Dorfstralle, die Hauptdurchgangsstralle ist. Gepragt ist das Gebiet
im wesentlichen durch die historisch bedeutsamen Gebaude des dort ehemals ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebs.

Ein Durchblick von der DorfstraBe aus in die freie Landschaft ist aufgrund der Baumassen, ver-
nachlassigt man, dall eines der Nebengebaude vor kurzem abgerissen wurde, und des Reliefs
nicht moglich. Das Gelande steigt von der Dorfstralle bis in die hintere Mitte des Flurstiicks um bis
zu 3 m an, um dann Uber einen Gelandesprung an der Sudgrenze des Flurstiicks zur angrenzen-
den Weidenutzung wieder an H6he zu verlieren.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nur geringfligig beeintrachtigt. Da im
sudlichen Abschnitt des Plangebiets schon ein mit Haupt- und Nebengebauden bebautes
Grundstiick besteht, ist hier bereits die Ortskante markiert, die von der geplanten Neubebauung
aufgenommen wird. Durch die geplante Bebauung werden auch keine natirlichen Grenzen,
wie bspw. ein Knick Ubersprungen Der Ortsrand wird durch die vorgesehene Erweiterung der
Bebauung also nicht erheblich verandert, zumal der B-Plan als Minimierungsmalinahme die An-
pflanzung eines linearen Geholzes in Verlangerung der in der Osthalfte bereits bestehenden He-
cke auf der studlichen Flurstiicksgrenze zur offenen Landschaft hin vorsieht.

Die Flacheninanspruchnahme findet auf einem zu grofRen Teilen bereits bebauten Flurstlick statt,
dessen Freiflachen von dem hier ehemals ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb genutzt wur-
den. Der angrenzende Landschaftsraum wird fir die Planung nicht in Anspruch genommen. Zu-
satzlich wird durch umfangreiche Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Erhaltung
des Gelandeniveaus fur eine Eingliederung in die umliegende, bestehende Bebauung Sorge
getragen.

Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen bzw. weitergehende Minimierungsmalnahmen sind nicht
notwendig.

Arten und Lebensgemeinschaften

Wie schon zu Beginn erlautert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fla-
chen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrach-
tigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Flache an sich, nicht
zu erwarten.

Einen schitzenswerten Bereich stellt der Teich im Norden des Plangebietes dar. Der Teich soll in
eine naturnahe Regenriickhaltung umgewandelt werden, eine entsprechende Detailplanung
erfolgt, ebenso wie ein eventuell nétiger Ausgleich, separat. Die Flache wird mit den Randberei-
chen als Flache fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen ausgewiesen.

Durch die Festsetzungen des B-Plans wird ein bestehender Obstbaum uberplant. Im B-Plan wird
dafur als Ersatz festgesetzt, dal auf den zwei nordlich der neuen Erschlielung liegenden Grund-
stiicken je ein Obstbaum zu pflanzen ist.

Durch die Festsetzung von zwei neu anzupflanzenden Obstbaumen auf den Grundstiicken ist die
notwendige Entfernung des einen Obstbaums ausreichend kompensiert.
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Klima/Luft

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, dall kompensationsbediirftige Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen.

Unabhangig davon kann aber durch die geplanten Vorhaben in einem B-Plan das Kleinklima
beeintrachtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung von Baugebieten und
die damit verbundene temporare Gbermalige Aufheizung der versiegelten Flachen.

Durch den Ausschlull asphaltierter Flachen und die zu erwartende Bepflanzung der unmittelbar
angrenzenden Grundstiicke im Gebiet wird eine solche UbermaRige Aufheizung der versiegelten
Flachen weitgehend vermieden.

Ausgleichs- oder Ersatzmallhahmen bzw. weitergehende MinimierungsmalRnahmen sind nicht
notwendig.

Grinordnung

Neben der, in Zusammenhang mit der Eingriffsregelung, festgesetzten linearen Geholzpflanzung
an der siidlichen Grenze des Plangebietes, deren Bedeutung vor allem im Ubergang zur freien
Landschatft liegt, sind im Gebiet kaum weitere griinordnerische MalRhahmen notwendig.

An den noérdlichen Grenzen der zwei neuen Baugrundstiicke, die an das bestehende, erhal-
tenswerte Gebaudeensemble angrenzen, werden Hecken angepflanzt, um eine optische Tren-
nung herzustellen, die bei einer Sicht von Norden aus, die neuen Geb&aude in den Hintergrund
treten |&Rt.

Erhalt von BAumen

Es werden Flachen zum Erhalt von Baumen festgesetzt, so dal der vorhandene Bestand ge-
schitzt und in seiner Entwicklung geférdert wird. Innerhalb dieser Flache und bei dem vorhan-
denen WalnulRbaum in einem 3 m breiten Streifen um den Kronentraufbereich herum durfen
keine Abgrabungen stattfinden und keine Baumaterialien zwischengelagert werden.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch DorfstralBe und den Mittelweg erschlossen. Fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes sind keine weiteren offentlichen ErschlielBungs-anlagen erforder-
lich. Die beiden ruckwartigen neuzubildenden Grundstiicke wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt.

ErschliefRungskosten werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht
entstehen.
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5. Immissionen

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Zum
Teil werden Intensivtierhaltungen betrieben. Nach einer Immissionsschutzstellungnahme der
Landwirtschaftskammer vom 24.11.1992 wird das Plangebiet von Immissionen der landwirtschaft-
lichen Betriebe Linau und Doose berihrt. Innerhalb eines Dorfgebietes kann jedoch der volle
Abstandsbereich nach VDI-RL 3471/3472 um 50% auf den Geruchsschwellenwert reduziert wer-
den. Danach ergeben sich, auch bei einer sonstigen Wohnbebauung innerhalb des Dorfgebie-
tes, keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir das B-Plangebiet. Eine sondergutachterliche
Untersuchung erscheint nicht erforderlich.

Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen, die auch weiterhin in der Ortslage
bestehen bleiben sollen, sind Geriiche und Gerausche aus dem Wirtschaftsablauf im Zulassig-
keitsrahmen eines Dorfgebietes moglich. Eine neue Wohnnutzung, die in Nachbarschaft zu den
landwirtschaftlichen Betrieben entstehen wird, hat diese moglichen geringfligigen Beeintrachti-
gungen hinzunehmen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung desgeplanten Baugebietes wird durch die zentralen Einrich-
tungen der Gemeinde Steinburg Uber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land
sichergestellt.

Die Oberflachenentwéasserung derVerkehrsflachen des Baugebietes erfolgt tiber
den Anschluf? an die vorhandenen Anlagen der Gemeinde Steinburg bzw. Uber die geplante
Regenrlickhaltung. Die Entwasserung wird zur Dorfstrale ausgerichtet. Auf den Baugrundstiicken
soll das Oberflachenwasser soweit moglich versickert werden. Uberschiissiges Regenwasser kann
in den zentralen Einrichtungen der Gemeinde bzw. die Regenriickhaltung abgefihrt werden.
Eine Ableitung in die landwirtschaftlich genutzten Grinlandflachen im Stiden wird nicht zugelas-
sen. Unter Beriicksichtigung dieser Belange erscheint eine ausreichende Oberflachenentwéasse-
rung gegeben.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Anlage der Gemeinde
Steinburg im OT Mollhagen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstragers Schleswag sichergestellt. Vorhandene Versorgungsleitun-
gen sind im Plan eingetragen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der
Betriebsstelle in Reinfeld, Tel. 04533 - 3284, zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgtdurch
die Telekom.

Die Abfallbeseitigung istdurch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH si-
chergestellt.

4. Billigung der Begrundung
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Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 9 der Gemeinde Steinburg wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 05.08.1996/16.07.1997 gebilligt.

Steinburg,
BUrgermeister

Planverfasser:
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