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Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinburg

1 Einleitung

Gem3iR § 6a BauGB ist der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes mit seiner Bekanntmachung
eine zusammenfassende Erklirung beizufligen, die Angaben zur Art und Weise der
Berlicksichtigung der

e Umweltbelange,
¢ Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und
e gepruften Planungsalternativen enthalt.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wird mit ortstblicher Bekanntmachung am
........................................................................ wirksam. Im Zuge der Aufstellung der Flachennutzungs-
planianderung wurden die Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR der §§ 3 und
4 BauGB durchgefiihrt.

2 Ziel und Inhalt der Flichennutzungsplaninderung

Anlass fir die Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist das Ziel, aus dem
Ortsentwicklungskonzept eine lebendige Ortsmitte fiir Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und der Lebensmittelversorgung im Sinne der zentralortlichen Versorgungfunktion zu
entwickeln. Durch die SchlieBung des bisherigen nicht mehr zeitgemafen Lebensmittel-
marktes Anfang 2023 verfiigt die Gemeinde Steinburg in einem Radius von ca. 9 km Uber
keinen anderen Nahversorger mehr. Der Ortsteil Mollhagen, seit 2019 als landlicher
Zentralort eingestuft, hat gemiR dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein die
raumordnerische Aufgabe, (iberértliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu
entwickeln, zu sichern und zu stirken (vgl. Kap. Error! Reference source not found.).

Die Gemeinde hat 2019 ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet, in dem zusammen mit den
Biirger*innen die Entwicklung einer neuen Ortsmitte mit einem Lebensmittelmarkt sowie
weiteren ortsvertriglichen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten, einem Dorfgemein-
schaftshaus sowie einer neuen Feuerwehrwache als MaRnahme definiert wurde. Die neue
Ortsmitte soll viele Funktionen der Nahversorgung und Daseinsvorsorge zentral biindeln und
somit zusammen mit einem neuen Dorfplatz sozialer Treffpunkt in der Gemeinde werden.

Das bisherige Feuerwehrgebiude entspricht weder in funktionaler noch in baulicher Sicht den
aktuellen Anforderungen, wodurch ein Neubau erforderlich wird. Der bisherige Standort ist
aufgrund der geringen GréRe dafiir nicht geeignet. Unter anderem sollen in einem neuen
Feuerwehrgeratehaus mindestens vier moderne Feuerwehrfahrzeuge Platz finden und es soll
Uber zeitgemaBe Sozialrdume verfligen.

Mit der Modernisierung der vorhandenen Feuerwehr soll auch § 2 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz- BrSchG) ent-
sprochen werden, wonach die Gemeinden ... als Selbstverwaltungsaufgabe zur Sicherstellung
des abwehrenden Brandschutzes und der Technischen Hilfe den ortlichen Verhdltnissen ange-
messene leistungsfdhige 6ffentliche Feuerwehren zu unterhalten ...“ haben.

Die Freiwillige Feuerwehr (ibernimmt, neben der wichtigen Funktion beim vorbeugenden bzw.
abwehrenden Brandschutz im Gemeindegebiet, als alteingesessene Institution der Gemeinde
auch eine wichtige Bedeutung flir den sozialen Zusammenhalt in der Gemeinde.
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Gleichzeitig ist im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Wunsch nach einem Dorf-
gemeinschaftshaus fir offentliche sowie private Veranstaltungen ge3uBert worden.
Zusammen mit dem der neuen Feuerwehr kénnen sich bei Veranstaltungen sowie der
gemeinsamen Nutzung von Raumlichkeiten neue Synergien bilden und weiter den sozialen
Zusammenhalt in der Gemeinde starken.

Ziel der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Entwicklung einer neuen Ortsmitte mit einem Dorfplatz sowie den um-
gebenden Nutzungen eines groBflachigen Lebensmittelmarktes, eines Dorfgemeinschafts-
hauses sowie eines neuen Feuerwehrgeratehauses zu schaffen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Steinburg werden durch die
Darstellung von Sonderbauflachen und Flichen fir den Gemeinbedarf die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eine neuen Ortskerns bestehend aus einem
Lebensmittelvollsortimenter sowie einem Dorfgemeinschafts- und Feuerwehrhaus auf
bisherigen einer ehemals gewerblich genutzten Brachfliche als MaRnahme der Innen-
entwicklung geschaffen.

Die Umweltpriifung ergibt, dass, u. a. aufgrund der Nutzung eines bereits entsprechend
vorgepragten Standorts, Beeintrachtigungen in den Schutzgiitern weitgehend minimiert
werden und ggf. verbleibende erhebliche Beeintrichtigungen, etwa durch zusitzliche Boden-
versiegelungen, ausgeglichen werden kdnnen.

Im Rahmen einer historischen Erkundung sowie einer orientierenden Erkundung des
Plangebiets hinsichtlich einer moglichen Altlastenbelastung wurden lokale Boden-
verunreinigungen gefunden, die jedoch keine Gefahrdungen (iber die Wirkungspfade Boden-
Mensch oder Boden-Grundwasser bedeuten. Bei Beachtung der Ergebnisse der Unter-
suchungen im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen in den Schutzgiitern Boden und Wasser zu erwarten.

VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Vorschriften kénnen durch geeignete MaRnahmen
vermieden werden.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieBlich Vermeidungs-, Verminderungs-
und ggf. erforderlicher AusgleichsmalBnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung sind nicht aufgetreten. Besondere Uberwachungs-
maBnahmen sind nicht erforderlich.

4 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde durch Veroffentlichung im Internet sowie 6ffentliche Auslegung im
Rathaus der Flachennutzungsplaninderung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB an dem Aufstellungsverfahren beteiligt.

Die von Seiten der Offentlichkeit im Rahmen der o. g. Beteiligungen vorgebrachten Anregungen
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und Hinweise und deren Beriicksichtigung im Aufstellungsverfahren werden, sofern sie die
Flichennutzungsplananderung und nicht das Bebauungsplanverfahren betreffen, im Folgenden
zusammengefasst dargestellt.

Larm

Die Offentlichkeit hat Bedenken hinsichtlich des Lirmschutzes der umliegenden Wohnnutzung
aufgrund der Anordnung der Anlieferung, der Stellplatzanlage durch den neuen Ortskern
geaullert.

Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ein Lirmgutachten erarbeitet wurde und die durch entsprechende
MaRnahmen der Larmschutz gewahrleistet wird.

Verkehr

Die Offentlichkeit gibt Hinweise zur bisherigen ErschlieBung der Flache.
Die Hinweise wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt und
das Funktionskonzept dahingehend angepasst.

Anforderungen Feuerwehr

Die Offentlichkeit hat mehrere Hinweise zur Anforderung an ein Feuerwehrgeratehaus gem.
DGVU gegeben.

Die Hinweise wurde in der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.

5 Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Die Behoérden und sonstigen Trager 6éffentlicher Belange wurden durch die Unterrichtung im
Rahmen der frilhzeitigen Behordenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Behérdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB an dem Aufstellungsverfahren beteiligt. Die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel hierzu.

Die von Seiten der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden im Rahmen der o.g. Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und Hinweise und
deren Beriicksichtigung im Aufstellungsverfahren werden im Folgenden zusammengefasst
dargestellt.

Boden

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass spatestens im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein méglicher Altlastenverdacht geklart sein muss.

Derm Hinweis wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt und als Hinweis
in der Begriindung erganzt.

Verkehr

Die StraRenverkehrsbehérde des Kreises Stormarn regt an, dass der Knotenpunkt Hauptstra3e
/ nordliche RaiffeisenstraRe hinsichtlich einer méglichen Linkabbiegespur zu priifen ist.

Dem Hinweis wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt und ein
Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan erstellt.

Entwasserung
Die untere Wasserbehérde des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass spatestens im Rahmen
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der verbindlichen Bauleitplanung der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung
(A RW-1)“ anzuwenden und zu bewerten ist.

Dem Hinweis wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt und und der A
RW-1 Nachweis erbracht.
Kampfmittel
Der Kampfmittelrdumdienst des Landeskriminalamtes weist auf mogliche Zufallsfunde von
Munition hin.

Der Hinweis wurde in der Begriindung erganzt.

Trinkwasserversorgung
Der Wasserbeschaffungsverband Bad-Oldesloe-Land gibt Hinweise zu Trinkwasserleitungen
und deren Lage im Plangebiet.

Der Hinweis wird in der Ausfiihrungsplanung berlicksichtigt.

Biotopschutz

Die untere Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn regt an, dass der Umgang mit der am
Plangebiet angrenzenden geschiitzten Feldhecke in der Begriindung nicht ausreichend
beriicksichtigt wurde.

Der Anregung wird gefolgt und gemaB dem Abstimmungstermin der Sachverhalt in der
Begriindung erganzt.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die untere Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass weder
SchutzmaBnahmen noch ein Ausgleich in den Planunterlagen zur Flichennutzungs-
plandnderung enthalten und zu erganzen sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da weder eine Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung, noch
weitere SchutzmaBnahmen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (Flichen-
nutzungsplan) notwendig sind. Diese erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan).

Brandschutz

Die Brandschutzbehorde des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass eine Léschwassermenge
von 48 m3/h fiir zwei Stunden aufgrund der zu erwartenden GroRRe der Gebiude voraussichtlich
nicht ausreichen wird

Der Anregung wurde insofern gefolgt, dass in Abstimmung mit dem Ortswehrfiihrer im
Bereich des Plangebiets zwei Hydranten mit jeweils 48 m3/h fiir zwei Stunden zur Verfiigung
stehen (insgesamt 96 m3/h), sodass von einem usreichenden Grundschutz ausgegangen
werden kann.

Abfallwirtschaft

Die Abfallbehorde des Kreises Stormarn gibt Hinweise fiir den Umgang und die Entsorgung von
Materialien bei Riickbau- und Abbrucharbeiten.

Die Hinweise werden in der Ausfiihrungsplanung berticksichtigt.

Schmutzwasserentsorgung

Die untere Wasserbehorde des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass bei der kommunalen
Klaranlage mittlerweile die Kapazititsgrenze erreicht ist und durch die Planung diese
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wohlmoglich Gberschritten wird. Vor der ErschlieBung des Plangebiets ist diese daher zu
erweitern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde plant kurzfristig den Ausbau der
bestehenden Kliranlage, sodass ausreichenden Kapazititen zur ErschlieBung des
Plangebiets vorhanden sind. Gleichzeitig stehen aus Sicht der Gemeinde noch ausreichend
Kapazitaten im IST-Zustand zur Verfligung.

Immissionen

Das Landesamt fiir Umwelt (Technischer Umweltschutz) gibt zu bedenken, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Lirm und der TA Luft einzuhalten sind, da ggf. Uberschreitungen
beflirchtet werden.

Der Anregung wird insofern gefolgt, dass die nachfolgend genannten Hinweise im Rahmen
einer liarmtechnischen Untersuchung im parallelen Bebauungsplanverfahren abgearbeitet
und ggf. MaBnahmen festgesetzt werden.

6 Planungsalternativen

Unter Beteiligung der Offentlichkeit wurden im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes die
Entwicklung einer neuen Ortsmitte erarbeitet und dafiir der Standort auf dem ehemaligen
Raiffeisengelinde ausgewihlt. Die darauf aufbauenden stadtebaulichen Planungen wurden
anschlieRend in einem Rahmenplan konkretisiert.

Die Entwicklung der neuen Ortsmitte verfolgt das Ziel, einen zentralen sozialen Treffpunkt
sowie einen Versorgungsbereich zu schaffen.

Die zentrale Lage trigt mafRgeblich zur Erreichbarkeit innerhalb des Ortsteils und der
Gesamtgemeinde bei, da kurze Wege den nicht motorisierten Individualverkehr férdern.
Dadurch kann das Verkehrsaufkommen von Kfz und damit der CO2-Aussto verringert
werden.

Zudem gewshrleistet die hervorragende Anbindung an das regionale Verkehrsnetz die
Einhaltung der gesetzlichen Hilfsfristen der Feuerwehr.

Die Gemeinde Steinburg hat sich auf Grundlage dieser Uberlegungen und des
Ortsentwicklungskonzeptes fiir den Standort in zentraler Lage im Ortsteil Mollhagen, der
durch vorhergehende Nutzungen bereits vorgepragt ist, entschieden.

............................................

Steinburg, den ol
/ (Meyer)
Gemeinde Steinburg

Der Biirgermeister
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1

11

1.2

1.3

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinburg hat in ihrer Sitzung am 25.04.2022 den
Aufstellungsbeschluss der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Der Flachennutzungsplanidnderung liegen zugrunde:
= das Baugesetzbuch (BauGB),
= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
= die Planzeichenverordnung (PlanZV)
in den zum Zeitpunkt des abschlieenden Beschlusses geltenden Fassungen.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinburg ist seit dem 23.06.2011 wirksam.
Als Plangrundlage wird die Deutsche Grundkarte im Maf3stab 1:5.000 verwendet.

Parallel zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 26
aufgestellt.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung der Fliachennutzungsplanianderung erfolgt durch das Planungsbiro
Architektur + Stadtplanung, Hamburg.

Der Umweltbericht als Teil der Begriindung (vgl. Kap. 0) wird durch das Biro Bartels
Umweltplanung, Hamburg erarbeitet.

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wird in der Planzeichnung
durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Fliche von ca. 1,1 ha.

Er befindet sich in einer zentralen Lage im Ortsteil Mollhagen 6stlich des Kreuzungsbereichs
der HauptstraBe (K34), PoststraBe sowie Eichedeer StraBe (beide L296) sowie westlich des
Radwanderweges zwischen Bad Oldesloe und Trittau im Bereich der RaiffeisenstraBe. Das
Plangebiet ist eine ehemals gewerblich genutzte Brachfliche der Hauptgenossenschaft Nord
AG (HaGe, heute team agrar AG) in dem Bereich des Landwirtschaftshandels.

Entlang der HauptstraBe befindet sich an der Ecke der nérdlichen Raiffeisenstralle ein
leerstehender ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb mit einer Scheune sowie einem
anschlieBenden Wohngebiude und an der siidlichen RaiffeisenstraBe ein Blirogebiude in dem
ehemals die Raiffeisenbank ansassig war.

Im rlckwartigen Bereich entlang des Radwanderweges befindet sich drei grof3e land-
wirtschaftliche Lagerhallen. Durch eine innerbetriebliche Umstrukturierung der HaGe stehen
die Flachen im Plangebiet nun fiir eine gemeindliche Nutzung sowie zur Ansiedlung eines
Lebensmitteleinzelhdndlers zur Verfligung. Im Osten wird das Plangebiet durch eine Gehdlz-
/Knickstruktur entlang des ehemaligen Bahndammes und heutigen Radwanderweges
begrenzt.
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Nordlich, westlich und stidlich befinden sich (berwiegend Wohnhauser, auf der gegentliber-
liegenden Seite der HauptstraBe auf Hohe des Plangebiets der ehemalige EDEKA-
Lebensmittelmarkt. Im Kreuzungsbereich sidlich der Poststrale und westlich der Eichedeer
StraBe besteht ein Gasthof mit Gastronomie sowie einer Kegelbahn. Nordostlich des
Plangebiets im rickwiértigen Bereich zur Hauptstra3e liegt das weiterhin durch die team agrar
AG genutzte restliche Gewerbegrundstiick.

Ungefahr 200 m sidlich ist die Grundschule Mollhagen und ca. 300 m nérdlich der bisherige
Standort der 6rtlichen Feuerwehr angeordnet.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist das Ziel, aus dem
Ortsentwicklungskonzept eine lebendige Ortsmitte fiir Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und der Lebensmittelversorgung im Sinne der zentralortlichen Versorgungfunktion zu
entwickeln. Durch die SchlieBung des bisherigen nicht mehr zeitgemaBen Lebensmittel-
marktes Anfang 2023 verfligt die Gemeinde Steinburg in einem Radius von ca. 9 km (ber
keinen anderen Nahversorger mehr. Der Ortsteil Mollhagen, seit 2019 als landlicher
Zentralort eingestuft, hat gemiR dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein die
raumordnerische Aufgabe, Uberortliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu
entwickeln, zu sichern und zu starken (vgl. Kap. 3.1).

Die Gemeinde hat 2019 ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet, in dem zusammen mit den
Birger*innen die Entwicklung einer neuen Ortsmitte mit einem Lebensmittelmarkt sowie
weiteren ortsvertréaglichen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten, einem Dorfgemein-
schaftshaus sowie einer neuen Feuerwehrwache als MalBnahme definiert wurde. Die neue
Ortsmitte soll viele Funktionen der Nahversorgung und Daseinsvorsorge zentral blindeln und
somit zusammen mit einem neuen Dorfplatz sozialer Treffpunkt in der Gemeinde werden.

Das bisherige Feuerwehrgebaude entspricht weder in funktionaler noch in baulicher Sicht den
aktuellen Anforderungen, wodurch ein Neubau erforderlich wird. Der bisherige Standort ist
aufgrund der geringen GroRe dafiir nicht geeignet. Unter anderem sollen in einem neuen
Feuerwehrgeratehaus mindestens vier moderne Feuerwehrfahrzeuge Platz finden und es soll
Uber zeitgemalle Sozialrdume verfligen.

Mit der Modernisierung der vorhandenen Feuerwehr soll auch § 2 des Gesetzes liber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz- BrSchG) ent-
sprochen werden, wonach die Gemeinden ,,... als Selbstverwaltungsaufgabe zur Sicherstellung
des abwehrenden Brandschutzes und der Technischen Hilfe den 6rtlichen Verhdiltnissen ange-
messene leistungsfdhige dffentliche Feuerwehren zu unterhalten ...“ haben.

Die Freiwillige Feuerwehr Gibernimmt, neben der wichtigen Funktion beim vorbeugenden bzw.
abwehrenden Brandschutz im Gemeindegebiet, als alteingesessene Institution der Gemeinde
auch eine wichtige Bedeutung fiir den sozialen Zusammenhalt in der Gemeinde.

Gleichzeitig ist im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes der Wunsch nach einem Dorf-
gemeinschaftshaus flr oOffentliche sowie private Veranstaltungen geduBert worden.
Zusammen mit dem der neuen Feuerwehr kénnen sich bei Veranstaltungen sowie der
gemeinsamen Nutzung von Raumlichkeiten neue Synergien bilden und weiter den sozialen
Zusammenhalt in der Gemeinde starken.
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3.1

Ziel der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung einer neuen Ortsmitte mit einem Dorfplatz sowie den um-
gebenden Nutzungen eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes, eines Dorfgemeinschafts-
hauses sowie eines neuen Feuerwehrgeratehauses zu schaffen.

Parallel zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wird von der Gemeinde Steinburg der
Bebauungsplan Nr. 26 aufgestellt.

Standortalternativenpriifung

Mit den durch die Flachennutzungsplaninderung vorbereiteten Vorhaben sollen zwei
MaBnahmen aus dem OEK (vgl. Kap. 0) als Schlisselprojekt im Rahmen der geordneten
gemeindlichen Siedlungsentwicklung planerisch vorbereitet werden. Unter Beteiligung der
Offentlichkeit wurden im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes die Entwicklung einer
neuen Ortsmitte erarbeitet und daflir der Standort auf dem ehemaligen Raiffeisengeldnde
ausgewahlt. Diese Planungen wurden anschlieBend in einem stadtebaulichen Rahmenplan
konkretisiert.

Mit der Entwicklung der neuen Ortsmitte soll ein zentraler sozialer Treffpunkt sowie
Versorgungsbereich geschaffen werden. Die zentrale Lage im Ort spielt dabei eine wichtige
Rolle. Durch die kurzen Wege wird eine schnelle Erreichbarkeit innerhalb des Ortsteils und
der Gemeinde ermoglicht und zusatzlich der nicht motorisierte Individualverkehr (NMIV)
gefordert. Gleichzeitig konnen durch die sehr gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz
die gesetzlichen Hilfsfristen der Feuerwehr gewahrleistet werden.

Vor dem Hintergrund der oben genannten Argumentation ist eine Standortalternativen-
prifung im Rahmen der Flichennutzungsplanidnderung aus Sicht der Gemeinde durch die
bisher vollzogenen Planverfahren von Ortentwicklungskonzept und stadtebaulichen Rahmen-
plan nicht erforderlich.

Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021) bildet
zusammen mit dem Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998
den Uibergeordneten Planungsrahmen. Derzeit werden die Regionalpldane durch die Landes-
planung fortgeschrieben. Der 2. Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum Il (Stand:
April 2025) befindet sich aktuell in der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung. Die
raumordnerischen Ziele sind bereits als Ziele in Aufstellung zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021

GemaR der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 (LEP 2021) ist der Ortsteil
Mollhagen der Gemeinde Steinburg als landlicher Zentralort im Ordnungsraum Hamburg
eingestuft. Zentrale Orte sind Schwerpunkte fiir Gberortliche Infrastruktur- und Versorgungs-
einrichtungen und als solche zu sichern und zu stirken?. Lindliche Zentralorte stellen fir die
Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs (Nahbereich) die Versorgung mit Gitern und

1LEP SH 2021,3.13Z

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 27.08.2025 (Gemeindevertretung) - Endgiiltige Planfassung



Begriindung 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinburg

Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher.

Da im Plangebiet u. a. ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb geplant ist, sind folgende Ziele
und ergdnzende Grundsatze in der Fortschreibung des LEP 2021 enthalten, die im Zusammen-
hang mit der Planung von entsprechenden Einzelhandelsprojekten zu beachten sind:

,Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur
Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft im Land zu gewdbhrleisten. Hierzu ist ein breites
Spektrum von Einrichtungen unterschiedlicher Gréfien, Betriebsarten und Angebotsformen
erforderlich. Die Einrichtungen sollen nach Gréfle und Angebot differenziert verteilt mit
Schwerpunkten in den Zentralen Orten bereitgestellt werden.“?

,In allen Gemeinden sollen in guter, fulldufig erreichbarer Zuordnung zu den Wohngebieten
ausreichende Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des tdglichen Bedarfs (Nahversorgung) bei
guter Einbettung in die Siedlungsstruktur (Wohngebiete) angestrebt werden."?

,Einkaufszentren, grof3fidichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofiflichige Handelsbetriebe
fiir Endverbraucherinnen und Endverbraucher im Sinne von § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) (Einzelhandelsgrofsprojekte) diirfen wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Zentra-
litdt in der Regel nur in Oberzentren, Mittelzentren, Unterzentren mit Teilfunktion eines Mittel-
zentrums béziehungsweise Stadtrandkernen |. Ordnung mit Teilfunktion eines Mittelzentrums,
Unterzentren beziehungsweise Stadtrandkernen |. Ordnung und Ldndlichen Zentralorten
beziehungsweise Stadtrandkernen Il. Ordnung ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden
(Zentralitdtsgebot).

,Die Darstellung und Festsetzung fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO darf die
Versorgungsfunktion Zentraler Orte nicht wesentlich beeintrdchtigen und keine schddlichen
Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche in der planenden Gemeinde oder in anderen
Gemeinden erwarten lassen (Beeintrdchtigungsverbot).

Gleichfalls darf die Darstellung und Festsetzung fiir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11
Absatz 3 BauNVO keine schddlichen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung mit Waren
und Giitern des tdglichen Bedarfs fiir die Bevélkerung im Einzugsgebiet erwarten lassen.”

,Die Darstellung und Festsetzung fiir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3
BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten gemdfs Anlage 4 sind nur in Zentralen Ver-
sorgungsbereichen der Standortgemeinde zuldssig (Integrationsgebot). Die Darstellung und
Festsetzung fiir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten gemdf3 Anlage 4 sind auch auferhalb Zentraler Versorgungs-
bereiche im baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde im rédumlichen
Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot).

Die Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir grof3fldchige Einzelhandelseinrichtungen

im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO an den Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen auferhalb
des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiets ist grundsdtzlich ausgeschlossen.“

Gemal der Vorabstimmung mit der Landesplanung ist die Planung mit den Grundsatzen und

2 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.10, 1 G
3 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.10,2 G
4 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.10, 3Z
5 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.10, 4Z
¢ Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.10, 6Z
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Zielen der Landesplanung vereinbar.

Abb. 1: Ausschnitt Fortschrelbung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 mit Kennzelchnung des
landlichen Zentralortes Steinburg OT Mollhagen (0. M.)

Regionalplan, Planungsraum | (1998)

GemiaR dem Regionalplan SH von 1998 flir den Planungsraum | ist die Gemeinde Steinburg
noch ohne zentral6rtliche Funktion dargestellt, die Einstufung als landlicher Zentralort gemaf
dem LEP 2021 ist im wirksamen Regionalplan noch nicht umgesetzt jedoch wirksam. Somit
widerspricht die vorliegende Planung nicht den Zielen und Grundsatzen der regional-
planerischen Vorgaben

A ‘
genbery

"!..
.

T N 5 8
-

Mannhagen

’TI Dd mulm Lv/
i‘ 1?7: ff/'"ld:’ %

Abb. 2: Ausschnitt des Reglonalplanes Planungsraum | (1998) mit Kennzemhnung Plangeblet

Fortschreibung Regionalplan, Planungsraum lll, 2. Entwurf (2025)

Mit Veréffentlichung und Start des Beteiligungsverfahrens des 2. Entwurfs des Regionalplans
fir den Planungsraum lll sind die Darstellungen als raumordnerischen Ziele und Grundsatze
in Aufstellung in der Bauleitplanung zu bertlicksichtigen.

Im 2. Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum lll ist die Gemeinde Steinburg mit
dem Ortsteil Mollhagen analog zum Landesentwicklungsplan 2021 als landlicher Zentralort
dargestellt (vgl. Abb. 3). Zudem liegt das Plangebiet an der ehemaligen Bahntrasse Bad
Oldesloe - Trittau. Diese ist im 2. Entwurf des Regionalplans als Trassensicherung einer
eingleisigen Bahntrasse dargestellt.

Die vorliegende Planung ist zum derzeitigen Planungsstand voraussichtlich auch nach der
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3.2

Fortschreibung der Regionalplane mit den Zielen und Grundsatzen der raumordnerischen
Vorgaben vereinbar.
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Abb. 3: Ausschnitt 2. Entwurf Fortschreibung Regionalplan Planungsraum II1 (2025) mit Kennzeichnung Plangebiet

Gemeindliche Planungen

Als Grundlage fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Steinburg wurde ein
Ortsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde sowie darauf aufbauend ein stadtebaulicher
Rahmenplan fiir den Ortsteil Mollhagen erarbeitet.

Ortsentwicklungskonzept (OEK)

Das Ortsentwicklungskonzept wurde 2019 unter Beteiligung der Offentlichkeit erarbeitet und
durch die Gemeindevertretung im September 2019 beschlossen.

In dem Konzept ist die MaBnahme M09 ,Schaffung des Ortskerns in Mollhagen“ definiert.
Demnach soll der neue Ortskern zentral im Bereich der Raiffeisenstral3e realisiert werden. Er
soll verschiedene Nutzungen vom Lebensmitteleinzelhandel bis zu einem gastronomischen
Angebot sowie ergdnzende (Dienstleistungs-)Angebote beinhalten. Zusatzlich soll ein neuer
(begriinter) Dorfplatz als sozialer Treffpunkt geschaffen werden. Die MaBnahme ist im
Rahmen des Ortsentwicklungskonzept als Schllsselprojekt angegeben.

Eine weitere MaBnahme ist M10 ,Neubau Feuerwehrhaus und Gemeinschaftshaus Moll-
hagen”. Die bestehende Feuerwehr erfiillt funktionell und baulich nicht mehr die gesetzlichen
Anforderungen, wodurch ein Neubau erforderlich ist.

= Das Gemeinschaftshaus soll einen Saal mit Kiche / gastronomischer Nutzungs-
moglichkeiten sowie weitere groBe und kleine multifunktionale Raume, die sowohl
offentlich als auch privat genutzt werden kénnen, enthalten.

* Um dem Wunsch nach Raumlichkeiten fiir die Dorfgemeinschaft sowie flr Vereine
und Verbande nachzukommen und den Bewohner*innen einen Treffpunkt mit
verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten zu bieten, ist der Bau eines Gemeinschafts-
hauses in Kombination mit einem neuen Feuerwehrhaus am Standort des neuen
Ortskerns zu errichten und somit als zentraler Treffpunkt fir die Birger*innen in der
Gemeinde zu dienen.

Gleichzeitig werden im Ubersichtsplan (vgl. Abb. 4) Flichen zur wohnbaulichen und gewerb-
lichen Entwicklung 0stlich dargestellt, um den raumordnerischen Anforderungen eine
landlichen Zentralortes mit der Bereitstellung von Bauflichen zu entsprechen. Dadurch wird
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die neue Ortsmitte auch im Osten siedlungsstrukturell eingerahmt und bekommt somit eine
noch groBere Bedeutung im Ort.

o 3 Mafinahmenvorschiage (Auswahl)
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mit Kennzeichnung des Plangebiets (Quelle: Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Steinburg, 2019, Biiro
BCS, Liibeck; ohne Maf3stab)
Mit der vorliegenden Planung soll die Umsetzung der MaRnahmen M09 und M10 planungs-
rechtlich vorbereitet werden und entspricht somit den Zielen des Ortsentwicklungskonzeptes.

Stadtebaulicher Rahmenplan Mollhagen
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Abb. 5: Ausschnitt der Variante | des stadtebaulichen Rahmenplans mit Kennzeichnung des Plangebiets
(Quelle: Stadtebaulicher Rahmenplan der Gemeinde Steinburg Ortsteil Mollhagen,
Architektur+Stadtplanung, 2020; ohne Maf3stab)
Basierend auf den Ergebnissen des Ortsentwicklungskonzepts wurde 2021/22 ein stadte-
baulicher Rahmenplan fiir die Ortserweiterung Mollhagen erarbeitet. Ziel des Rahmenplans ist
eine siedlungsstrukturell sinnvolle und nachhaltige Abrundung fir die Ortserweiterung mit
einem bedarfsorientierten Wohngebiet sowie auch ein ortsvertragliches Gewerbegebiet.
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Der Rahmenplan beriicksichtigt die Planungen innerhalb des Geltungsbereichs der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

4  Inhalte der Flaichennutzungsplananderung

Vorhaben

Mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Steinburg sollen folgende
Vorhaben der neuen Ortsmitte planungsrechtlich vorbereitet werden (vgl. Abb. 6):

Lebensmitteimarkt

Abb. 6: vorlaufige Vorhabenplanungen des Lebensmittelmarktes im Norden und Neubau
Dorfgemeinschaftshaus + Feuerwehr im Siiden mit Geltungsbereich (Stand: August 2025)

1. Grof3fidchiger Lebensmittelmarkt

Im Norden des Geltungsbereichs soll ein gro3flachiger Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter)
mit einer Verkaufsfliche von 1.600 m? zzgl. 520 m? Lagerfliche und Nebenrdume ent-
stehen. Zusatzlich ist ein eine kleinere in dem Gebiude integrierte Ladenfliche mit
ca. 140 m? fiir eine Bickerei / Café vorgesehen. Das Gebiude befindet sich dabei in Nord-
Sld-Ausrichtung an dem 0stlich angrenzenden Radwanderweg. Der Haupteingang ist fir
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eine gute Sichtbarkeit zur HauptstraBe hin ausgerichtet. Die Anlieferung des Lebensmitte-
marktes soll von Nordosten des Gebaudes erfolgen. Die kleinere Ladenflache orientiert sich
zum sudlich angrenzenden zukinftigen Dorfplatz, so dass hier zum Dorfplatz auch ein
Bereich fir eine AuBengastronomie / Café vorgesehen werden kann.

Auf diese Weise kénnen die gemeindlichen Ziele einer Belebung der Ortsmitte und
deutlichen Verbesserung der Versorgung in der Gemeinde realisiert werden sowie
gleichzeitig Synergien zwischen Dorfgemeinschaftshaus, Feuerwehr und Lebensmittel-
markt/Café entstehen.

Der Lebensmittelmarkt soll fiir den Kfz-Verkehr von der HauptstraRe im Westen sowie von
Norden Uber die als 6ffentliche StraBe auszubauende RaiffeisenstraBe erschlossen werden.
Die Raiffeisenstra3e soll zudem auch die zukiinftig 6stlich des Radwanderwegs geplante
wohnbauliche Siedlungserweiterung mit erschlieBen und zusitzlich den gewerblichen
Verkehr des weiterhin nérdlich des Plangebiets bestehenden Landhandelbetriebes team
agrar AG aufnehmen.

2. Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus

Das Dorfgemeinschaftshaus soll baulich zusammen mit dem neuen Feuerwehrhaus ent-
wickelt werden, um rdumliche und soziale Synergien zu entwickeln und zu stirken.
Hinsichtlich der konkreten hochbaulichen Planung ist eine funktionale und verkehrliche
Trennung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben fiir die Feuerwehr erforderlich.

Das Dorfgemeinschaftshaus beinhaltet einen multifunktionalen teilbaren Veranstaltungs-
saal mit Blihne. Zudem sollen weitere Riumlichkeiten fiir Vereine und der Offentlichkeit
(z.B. Seminarraum, musikalischer Proberaum) zur Nutzung zur Verfiigung stehen.

Die ErschlieBung des Dorfgemeinschaftshauses erfolgt tber die RaiffeisenstraRe im
Kreuzungsbereich HauptstraBe / Eichedeer StraBe / PoststraRe. Die Stellplitze fiir das
Dorfgemeinschaftshaus befinden sich im sidlichen Bereich der Stellplatzanlage des
Lebensmittelmarktes (Sicherung tber rechtliche Vereinbarung) sowie zusitzlich im Bereich
der Feuerwehrstellplatze im Siiden des Plangebiets (siehe unten).

Der Eingang orientiert sich zum kleinen Dorfplatz vor dem Dorfgemeinschaftshaus, der
durch die AuBengastronomie der Bickerei/des Cafés belebt werden soll. Fiir Ver-
anstaltungen (Dorffest, Flohmarkt etc.) kann der Dorfplatz um die stidwestlich
angrenzenden privaten Stellpldtze des Lebensmittelmarktes erweitert werden. Dieser
Bereich soll dabei hochwertig und mit entsprechender Aufenthaltsqualitit gestaltet
werden, dass er beiden Nutzungen gerecht wird. Die teilweise 6ffentliche Nutzung der
privaten Stellplatzanlage wird vertraglich zwischen der Gemeinde und dem Investor
geregelt.

Das neue Feuerwehrgeratehaus soll den aktuellen baulichen, funktionalen und gesetz-
lichen Anforderungen entsprechen. Dabei soll zukiinftig Platz fiir bis zu vier Einsatz-
fahrzeuge geschaffen und den Anforderungen an moderne und in der Regel gréRere Ein-
satzfahrzeuge gerecht werden.

Die ErschlieBung der Feuerwehr soll weitgehend von der ErschlieBung des Dorfgemein-
schaftshauses getrennt sein. Die Einsatzkrifte erreichen zukiinftig das Feuerwehrgerite-
haus tber die Zufahrt in der Eichedeer StraRe im stidlichen Bereich den Plangebiets, in dem
auch die Stellplatze der Feuerwehr angeordnet sind. Die Einsatzfahrzeuge riicken (iber die
o6ffentliche RaiffeisenstraBe am Knotenpunkt HauptstralRe / Eichedeer StraRe / PoststraRe
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aus. Durch die zentrale Lage im Ort am Hauptknotenpunkt wird ein schnelles Ausriicken
der Einsatzfahrzeuge in alle Richtungen und Ortsteile der Gemeinde ermdglicht.
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Abb. 7: Bisherige Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes (2011)
mit Geltungsbereich der 2. Anderung (ohne MaRstab)

In dem seit 2011 wirksamen Flichennutzungsplan sind die Flichen des Geltungsbereiches als
gewerbliche Bauflichen im Osten und Siiden sowie gemischte Bauflachen im Westen an der
HauptstraBe dargestellt.
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Abb. 8: Zukiinftige Darstellung der 2. Anderung, eingefiigt in den wirksamen Flachennutzungsplan
(ohne Mafstab)

Mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen fiir die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes im Norden sowie eines Dorf-

gemeinschaftshauses in Kombination mit einer neuen Feuerwehr geschaffen werden.

Entsprechend den beabsichtigten Vorhaben wird im noérdlichen Bereich ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ und im stdlichen Bereich Flachen fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus“ und ,Feuerwehr”
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dargestellt.

5 Natur und Landschaft

Bestand

Das Plangebiet umfasst zurzeit Gebaudebestand mit Lagerhallen entlang der Ostgrenze des
Plangebiets sowie weitere ehemalige Wohn- und Geschiftsgebdude entlang der HauptstraRe,
die zuklnftig entfallen werden. AuBerdem gibt es versiegelte und unversiegelte Freiflichen.
Im zentralen Bereich stehen mehrere Lindenbiume. Ostlich angrenzend entlang des
Plangebietes verlauft ein Radwanderweg auf einer ehemaligen Bahntrasse.

Zwischen Radwanderweg und Plangebietsgrenze verlauft ein Geholzstreifen aus Bdumen und
Strauchern heimischer Arten. Dieser ist gemaR Biotopkartieranleitung SH (LfU 2024) dem
Biotoptyp Baumhecke - HFb zuzuordnen und entspricht nach der Biotopausprigung einer
Feldhecke.

Arten- und Biotopschutz

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplans Nr. 26 wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag durch das Biiro Bartels Umweltplanung, Hamburg, erarbeitet.

Die drei Lagergebaude einschlieBlich des Silos auf dem stidéstlichen Lagergebiude, die fiir die
Vorhaben abgerissen werden missen, wurden zur artenschutzfachlichen Untersuchung in
einer Begehung am 10.09.2024 vom Biiro Bartels Umweltplanung von innen und von auen
besichtigt. Es ergaben sich keine Hinweise auf eine entsprechende Nutzung. Die
Untersuchung durch Begehung wurde im Friihjahr 2025 mit dem gleichen Ergebnis
wiederholt.

Aufgrund der Plangebietsausstattung sowie der Vorhabenswirkungen sind Fledermause,
Haselmaus und Brutvogel (Geholzbriter und Gebaudebriiter) artenschutzrechtlich
planungsrelevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich getroffen.

Bei Einhaltung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen kann eine Betroffenheit
europaisch besonders oder streng geschitzter Arten ausgeschlossen werden.

Weitere konkrete Aussagen zur Betroffenheit européisch geschiitzter Arten bei Realisierung
der Planung sowie erforderliche Aussagen zu VermeidungsmaRnahmen sind der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 26 zu entnehmen.

Die Feldhecke 6stlich angrenzend an das Plangebiet fillt unter den Biotopschutz nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG SH).
Deren erhebliche Beeintrachtigung ist grundsatzlich verboten. Ausnahmen bediirfen einer
Genehmigung seitens der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Stormarn (§ 30 (3)
BNatSchG in Verbindung mit § 21 (3) LNatSchG SH).

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplans Nr. 26 wurde im Rahmen eines Gutachtens
MaBnahmen zum Erhalt der Feldhecke mit Umsetzung der Planung erarbeitet und mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und eine Ausnahme aus dem Biotopschutz fiir die
Beeintrachtigung durch die heranriickenden Gebiude sowie die planungsbedingten
Durchbriiche in Aussicht gestellt.
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Ein Antrag aus Ausnahme auf den Biotopschutz wurde am 01. August 2025 bei der unteren
Naturschutzbehorde gestellt.

6 Verkehr

Das Plangebiet wird im Westen durch die HauptstraBe (K34) im Nordwesten, die Raiffeisen-
straBe im Norden sowie die Eichedeer StraRBe (L296) im Sidwesten erschlossen. Vom
Kreuzungsbereich HauptstraBe und Eichedeer StraRe abgehend bindet die Poststral3e (L296)
in Richtung Westen das Plangebiet an die BundesstraBe B404 und somit an das (lber-)
regionale StralBenverkehrsnetz an.

Die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes ist zukiinftig sowohl durch eine Zufahrt von der
nordlichen RaiffeisenstraBe als auch durch eine weitere Zufahrt an der Hauptstral3e
erreichbar.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes soll Gber nérdlichen Raiffeisenstrae erfolgen.

Mit der mittelfristig angestrebten Siedlungserweiterung Richtung Osten soll dann die
nordliche RaiffeisenstraBe tiber den Radwanderweg hinaus in das neue Wohngebiet gefiihrt
werden.

Die Gemeinbedarfsfliche soll iiber die Eichedeer StraRe (L296) als EinbahnstraBeneinhang
erschlossen werden.

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplans Nr. 26 wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, in
dem verkehrsgerechte Abwicklung der durch die Planung im Zusammenhang mit der
geplanten Siedlungserweiterung gemiB dem stidtebaulichen Rahmenplan entstehenden
Verkehre nachgewiesen wurde. Aus gutachterlicher Sicht sind keine weiteren stral3en-
baulichen ErtlichtigungsmaRnahmen und Abbiegehilfen erforderlich.

In fuBlaufiger Entfernung von jeweils ca. 150 m sudlich und 6stlich befinden sich die
Bushaltestellen ,Mollhagen, Schule“ sowie ,Mollhagen, Liphorst“ an denen die Buslinien 8120
(Bad Oldesloe - Trittau), 8180 (Bad Oldesloe - Bargteheide) sowie die Schulbuslinien 8725
(Mollhagen - Bargteheide), 8726 (Klinkrade - Sandesneben - Bargteheide) und 8728
(Mollhagen - Hammoor) verkehren.

Detaillierte Aussagen zur ErschlieBungsplanung sind dem Verkehrsgutachten sowie der
Begriindung des parallelen Bebauungsplans Nr. 26 zu entnehmen.

7 Emissionen und Immissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 26) wurde ein Fach-
gutachten zur Lirmsituation erarbeitet, in dem von den geplanten Nutzungen ausgehende
Emissionen auf die umliegenden Immissionsorte als auch die auf das Plangebiet einwirkenden
Larmemissionen durch Verkehr betrachtet wurden.

Die Ergebnisse werden in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 beschrieben und

entsprechende Festsetzungen zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
troffen.
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8

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land. Der
Antrag flir die Wasserversorgung ist beim Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land zu
stellen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das gemeindliche Netz. Ein Entwasserungsantrag
ist mit dem Bauantrag zu stellen.

Oberflaichenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll teilweise (ber offene Mulden
versickern/verdunsten und mittels nachgeschlossenen Drainagen in die 6ffentliche Regen-
wasserkanalisation eingeleitet werden. Dabei wird das Niederschlagwasser vor der
Kanalisierung vorgereinigt, teilweise verdunstet und teilweise ins Grundwasser eingeleitet.
Dadurch kann der Wasserhaushalt verbessert werden.

Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf kann aufgrund des geringen zur Verfiigung
stehenden Flache voraussichtlich keine baulichen RegenriickhaltungsmaBnahmen vorgesehen
werden, sodass das anfallende Oberflachenwasser vollstindig mit Verzégerung in die
Kanalisation eingeleitet wird. Entsprechende Kapazititen sind vorhanden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Entwisserungskonzept inkl. A-RW1-
Nachweis mit detaillierten Aussagen zum Umgang des im Plangebiet anfallenden
Oberflaichenwassers erarbeitet und ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Warme- und Stromversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt durch die Energiegenossenschaft Steinburg eG und die Strom-
versorgung durch die Trave Netz AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Trave Netz AG.
Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als éffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt. Die Muillabfuhr ist durch die Abfallwirtschaft Siidholstein
GmbH (AWSH) sichergestellt.

GemaR der Stellungnahme der unteren Abfallentsorgungsbehérde des Kreises Stormarn vom
06.06.2025 wird fiir die Ausfiihrungsplanung auf folgendes hingewiesen:

Die Riickbauten und die Neubauten sind so zu planen und durchzufiihren, dass die grundsdtzlichen
Getrennthaltungspflichten der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) - insbesondere hinsichtlich
der 8§ 3 und 8 Absatz 1 GewAbfV - eingehalten werden. Die Abbruchmanahme ist entsprechend
§ 8 Abs. 3 GewAbfV zu dokumentieren. Ferner ist die Satzung liber die Abfallentsorgung im Gebiet
des Kreises Stormarn (in der jeweils gtiltigen Fassung) einzuhalten.

Nach Beendigung der Abbrucharbeiten sind der Unteren Abfallentsorgungsbehérde (UAB) auf
Anforderung die Entsorgungsbelege der angefallenen ungefdhrlichen und gefdhrlichen Abfdlle im
Original vorzulegen.
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Begriindung 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinburg

Sofern im Zuge der Neubebauung (Gebdude u. Nebenanlagen wie Parkpldtze) der Einsatz von
mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) geplant ist, sind die Regelungen der seit 01.08.2023
geltenden Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten. Dies gilt fiir Abbruchmaterialen, die vor Ort
anfallen und nach Aufbereitung und Gliteliberwachung im selben Bauvorhaben wieder als MEB
eingesetzt werden sollen sowie fiir neu angelieferte MEB auf dieser Baustelle. Belege (iber
eingesetzte Ersatzbaustoffe / Recycling-Baustoffe sind der unteren Abfallentsorgungsbehérde auf
Anfrage vorzulegen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessionierten
Anbieter.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Steinburg wird durch drei "Freiwillige Feuerwehren"
gewihrleistet. Im Ortsteil Mollhagen ist die ,Freiwillige Feuerwehr Mollhagen® zustandig.

Die Regelung der Léschwasserversorgung erfolgt gemaf3 § 2 des Gesetzes liber Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz - BrSchG). Hiernach hat die
zustindige Gemeinde fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu
sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Léschwassermenge wird das Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der aktuellen Fassung herangezogen.
Die Léschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand
von maximal 150m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-
3 Information zu Léschwasserversorgung).

Fir die Loschwasserversorgung stehen aus dem offentlichen Trinkwassernetz durch zwei am

Plangebiet befindlichen Hydranten je 48 m®/h fir 2 Stunden zur Verfligung, sodass eine
Loschwassermenge von 96m?3/h fir 2 Stunden zur Verfligung steht.

Je nach GroRe der Brandabschnitte, der Ausflihrung der tragenden und aussteifenden
Bauteile, der Erreichbarkeit fiir die Einsatzkrifte der Feuerwehr, dem erforderlichen
Umgebungsschutz und/oder dem Brandverhalten der gewahlten Baustoffe kann ein héher
Loschwasserbedarf bestehen. Hierfir ist ggf. ein Objektschutz einzuplanen.

Zusatzlich zu dem Grundschutz wire dann ggf. ein Objektschutz einzuplanen.

Die hier zustindige Freiwillige Feuerwehr Mollhagen hat 2019 ein Léschwasserkonzept
erarbeitet und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen.

9 Denkmalschutz, Altlasten und Kampfmittel

Denkmalschutz
Zur Zeit liegen keine Hinweise auf Bodendenkmale im Geltungsbereich vor.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
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dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Im Altlasteninformationssystem des Kreises Stormarn wird die Fliche aufgrund der
ehemaligen Nutzung als Bahnhof und durch ein Fuhrunternehmen als méglicher altlasten-
relevanter Bereich gefiihrt. Im Vorfeld zur Bauleitplanung wurden eine Historische Erkundung
sowie eine Orientierende Erkundung des Plangebiets hinsichtlich einer Altlastenbelastung
durchgefihrt (vgl. Anlagen zur Begriindung).

Gemal der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn gliedert
sich der Geltungsbereich aus bodenschutzrechtlicher Sicht in 3 Bereiche:

Bezeichnung Aktenzeichen Kategorie Status Flurstiicke
Bahnhofsgelande | 53.71.1091/000024 A2 Archivflache 49/88, 49/10,
49/27,49/14
HauptstraRe 2 53.71.1091/000019 K Altenlastenverdacht 48/2
RaiffeisenstraRe 1 | 53.71.1091/000026 K Altenlastenverdacht 48/6,49/9

Es wurden Untersuchungen von Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben auf nutzungs-
spezifische Schadstoffe sowie Untersuchungen des Oberbodens gemi BBodSchV
durchgefihrt.

Im Ergebnis wurden lokale Belastungen Bodenverunreinigungen durch MKW durch den
Betrieb einer Eigenverbrauchstankstelle auf den Flurstiick 48/2 (HauptstraRRe 2) festgestellt.
Mit der geplanten Umnutzung zu einem Lebensmittelmarkt bestehen jedoch aus
gutachterlicher Sicht keine potenziellen Gefahrdungen des Wirkungspfades Boden-Mensch.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser eine Priifwertiiberschreitung am Ort
der Beurteilung wahrscheinlich. Jedoch ist aufgrund des geringen Grundwasservorkommens
eine relevante Schadstoffverlagerung tiber diesen lokalen Eintrag hinaus unwahrscheinlich,
wodurch fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser eine Gefihrdung ausgeschlossen
werden kann.

Aus gutachterlicher Sicht besteht bei Umnutzung des Flurstiicks 48/2 hin zu einer
gewerblichen Nutzung weiterhin Handlungsbedarf. Der Oberboden kann voraussichtlich nicht
wiederverwendet werden. Er ist abzuschieben, zu beproben und einer ordnungsgemaRen
Entsorgung zuzufihren.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn zu
beteiligen bzw. zu informieren. Die Bodenarbeiten sind nach Vorgabe der unteren Boden-
schutzbehorde ggf. bodengutachterlich durch einen Gutachter gemi3 § 18 BBodSchG zu
begleiten und die Baugruben anschlieBend beweiszusichern. Im Zuge von konkreten
BaumaBnahmen kann sich ggf. eine veranderte Sachlage an der ,offenen Baugrube“ aufzeigen.
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Anfallendes kontaminiertes Aushubmaterial ist gema3 den gesetzlichen Anforderungen
ordnungsgemal zu entsorgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die o. g. durchgefiihrten Untersuchungen lediglich einen
orientierenden Charakter haben. Im Zuge von konkreten Baumaf3nahmen kann sich ggf. eine
veranderte Sachlage an der ,offenen Baugrube“ aufzeigen. Samtliche BaumaBnahmen
(Erdarbeiten) sind voraussichtlich in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde durch
einen Bodengutachter zu begleiten. Die entsprechende Fachkunde hat ein Gutachter gemaf
§18 BBodSchG.

Die untere Bodenschutzbehérde ist bei allen Vorhabenschritten in Zusammenhang mit
Erdarbeiten zu beteiligen. Sollte keine formale Beteiligung der unteren Bodenschutzbehérde
als TOB im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren notwendig sein, so ist diese jedoch
zumindest zu informieren.

Nach Abstimmung mit der zustindigen unteren Bodenbehérde des Kreises Stormarn wird bis
zum Satzungsbeschluss des parallelen Bebauungsplans Nr. 26 ein bodenschutzrechtlichen
Untersuchungskonzept erarbeitet und mit der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt.

Kampfmittel

Zum derzeitigen Stand sind liegen keine Hinweise auf kampfmittelbelastete Flachen vor. Die
Gemeinde Steinburg liegt gemil der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlieBen sind.
Wer Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat oder von bisher nicht bekannten Fundstellen
oder Lagerstatten mit vergrabenen, verschiitteten oder tberfluteten Kampfmitteln Kenntnis
erlangt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehérde, der Kreisordnungs-
behodrde oder der nichstgelegenen Polizeidienststelle anzuzeigen.

Flachenangaben

Durch die Planung ergeben sich fiir den Geltungsbereich gegeniiber der bisherigen Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes folgende Anderungen:

Flache bisher Flache
in ha zukinftig in ha
Gewerbliche Bauflachen 0,7 0
Gemischte Bauflachen 0,3 0
Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” 0 0,7
Flachen fur den Gemeinbedarf 0 0,3
Geltungsbereich gesamt 1,0 1,0
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Umweltbericht

GemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der folgende Umweltbericht wurde vom Biiro Bartels Umweltplanung, Hamburg, erarbeitet.

11.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanung

1111

11.1.2

Angaben zum Standort

Der rund 1 ha groRe Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (Plangebiet)
befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Mollhagen der Gemeinde Steinburg. Westlich des
Plangebietes liegt der Kreuzungsbereich von HauptstraBe (K34), Eichedeer StraBe und
PoststraBBe (beide L296), ostlich grenzt das Gebiet an den Radwanderweg zwischen Bad
Oldesloe und Trittau im Bereich der Raiffeisenstrale.

Das Plangebiet ist eine ehemals gewerblich genutzte Brachfliche der Hauptgenossenschaft
Nord AG (HaGe, heute team agrar AG) in dem Bereich des Landwirtschaftshandels.

Entlang der HauptstraBe befindet sich an der Ecke der nérdlichen RaiffeisenstraRBe ein
leerstehender ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb mit Hallengebiuden, einem Silo sowie
weiteren Gebauden und versiegelten Flichen. An der siidlichen RaiffeisenstraRe befindet sich
ein Blirogebaude, in dem ehemals die Raiffeisenbank ansissig war.

Im riickwartigen Bereich entlang des Radwanderweges befinden sich drei groRe Lagerhallen
fur landwirtschaftliche Produkte. Im Osten wird das Plangebiet durch eine Gehélzhecke
entlang des ehemaligen Bahndammes und heutigen Radwanderweges begrenzt. Die Geholz-
hecke ist als Feldhecke, vergleichbar einem Knick, ein naturschutzrechtlich geschiitztes
Biotop.

Nérdlich, westlich und stdlich auBerhalb des Plangebiets befinden sich iiberwiegend Wohn-
hauser. Auf Hohe des Plangebiets, auf der gegeniiberliegenden Seite der Hauptstrafe, liegt
ein kleiner ehemaliger Lebensmittelmarkt. Im Kreuzungsbereich siidlich der PoststraBe und
westlich der Eichedeer StraBe befindet sich ein Gasthof mit Gastronomiebetrieb. Nordéstlich
des Plangebiets, im rlickwartigen Bereich zur HauptstraRe, erstreckt sich das weiterhin von
der team agrar AG genutzte Gewerbegrundstiick.

Ungefahr 200 m siidlich ist die Grundschule Mollhagen und ca. 300 m nérdlich des bisherigen
Standortes der ortlichen Feuerwehr angeordnet.

Im Stiden schlie3t die PoststraRe und weiter die L 296 an, die einen direkten Anschluss an die
B 404 bietet. Die HauptstraBe (K34) und die Eichedeer StraRe bilden die Hauptverkehrs- und
ErschlieBungsachse der Gemeinde.

Planungsziele

Anlass fiir 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfkern Mollhagen“ der Gemeinde Steinburg. Es besteht die Absicht
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11.1.3

1114

der Gemeinde, in Mollhagen eine neue Ortsmitte mit einem Lebensmittelmarkt, mit weiteren
ortsvertraglichen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten, einem Dorfgemeinschafts-
haus sowie neuer Feuerwehrwache zu entwickeln. Die neue Ortsmitte soll viele Funktionen
der Nahversorgung und Daseinsvorsorge zentral bliindeln und somit zusammen mit einem
neuen Dorfplatz sozialer Treffpunkt in der Gemeinde werden.

Ziel der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist es, auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung einer neuen Ortsmitte
mit einem Dorfplatz sowie den umgebenden Nutzungen eines groB3flachigen Lebensmittel-
marktes, eines Dorfgemeinschaftshauses sowie eines neuen Feuerwehrgerdatehauses zu
schaffen.

Der gesetzliche Biotopschutz fiir die Feldhecke 6stlich auBerhalb des Plangebietes wird bei
der Planung bertcksichtigt.

Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fir das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a BauGB bezliglich Eingriffsregelung und
Umweltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Begriindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan bertlicksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europiischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele sind in
nationales Recht tibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen festgelegt. Die
Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen Landschaftsrahmenplan
und Landschaftsplan festgelegt.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefihrdungsgrad insbesondere 1. lebensfihige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensridume zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen.”

Dariiber hinaus heiRt es im § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstitten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten.”
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11.1.5

11.1.6

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

= Inanspruchnahme von Flachen mit allgemeiner und geringer Bedeutung fir den
Naturschutz,

= Uberplanung eines durch Gebiudebestand und ehemalige Nutzung gepragten
Standortes,

= Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG.

Boden/ Flache

Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1a (2) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flichen (...) MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen."

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen.“

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie folgt
dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schidliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden.*

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

= Uberplanung eines durch Gebiudebestand und ehemalige Nutzung geprigten
Standortes,

= Untersuchung zu moglichen Altlasten.

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter § 5
WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heif3t es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewisser
verbunden sein kénnen, die nach den Umstinden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”
Diese Ziele werden im Bebauungsplan beriicksichtigt durch:

= Aufstellen eines Entwasserungskonzeptes.
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11.1.7

11.1.8

11.1.9

11.1.10

Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung ins-
besondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu.”

Diese Ziele werden im Bebauungsplan berlicksichtigt durch:

= Beriicksichtigung Biotopschutz fiir Feldhecke und Anpflanzung von Gehdlzen im
Plangebiet. Dadurch werden beschattete Bereiche geschaffen. Die kleinklimatischen
Auswirkungen starker Sonneneinstrahlung, u.a. der zu starken Erwdarmung und der
Verringerung der Luftfeuchtigkeit, werden so vermindert.

Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
"die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf
Dauer zu sichern.

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

= Uberplanung eines durch Gebiudebestand und ehemalige Nutzung gepragten
Standortes.

Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Mafl3nahmen einander so zuzu-
ordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder liberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie moglich
vermieden wird. MaBgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist
die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die TA Larm. Fir die Bewertung der Geruchs-
belastigung ist die Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL und die TA Luft magebend.

Diese Ziele werden im Bebauungsplan bericksichtigt durch:

= Erstellung einer larmtechnischen Untersuchung zum Nachweis der Beachtung der
gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturgiter sind Denkmale zu bericksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen Kulturgltern
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11111

ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzu-
gehen.”

Berlicksichtigung:

= Auswirkungen auf archidologische Kulturdenkmale oder Baudenkmale sind nach
derzeit vorliegenden Kenntnissen nicht zu erwarten.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan:

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IIl (Stand 2020) enthilt keine Planungen
fur den Geltungsbereich. Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet noch in einem
Erholungsgebiet oder einem Gebiet sonstiger Funktion.

Gemal der Karte 1 liegt norddstlich des Geltungsbereiches in etwa 500 Meter Entfernung ein
Bereich fiir den regionalen Biotopverbund ,Viehbach“ (Oberlauf der Beste) mit 115 ha
FlachengroRe.

Landschaftsplan:
Der Landschaftsplan (Stand 1999) enthilt fiir das Plangebiet keine Darstellungen.

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.21

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschaftsrahmen-
planes und weiterer umweltbezogener Informationen sowie eigenen Ortsbegehungen eine
schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der
Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Zunichst werden die einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt. Dies dient als
Rahmen fiir die Bewertung der Umweltschutzgiiter im Bestand und die Prognose der Umwelt-
auswirkungen in jedem Schutzgut, die in den anschlieBenden Kapiteln vorgenommen werden.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Mit der zweiten Anderung des Flachennutzungsplans wird die Grundlage fir die Entwicklung
einer neuen Ortsmitte geschaffen. Diese umfasst einen zentralen Dorfplatz sowie die
umliegenden Nutzungen, darunter einen gro3flichigen Lebensmittelmarkt, ein Dorfgemein-
schaftshaus und ein neues Feuerwehrgeratehaus. Diese Flichen werden im Bebauungsplan
Nr. 26 Uber Festsetzungen detailliert Gberplant.

Von diesem Vorhaben gehen vielfiltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren genannt, aus,
die Auswirkungen auf die Schutzgtiter haben kénnen. Um diese Auswirkungen ermitteln und
beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand der Schutzgiiter jeweils zu den Wirkfaktoren
des Vorhabens in Beziehung gesetzt werden.

Die Wirkungskette kann wie folgt veranschaulicht werden:

Vorhaben = Wirkfaktoren = Schutzgiiter = Auswirkungen
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An dieser Stelle werden deshalb zunachst die verschiedenen Wirkfaktoren des Vorhabens
dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der Anlage 1 zu § 2
(4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird - soweit moglich - verdeutlicht, auf
welche Schutzgiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens und
bb) infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fiihrt zu temporéren und dauerhaften Wirkungen
sowie zu einer temporiren und dauerhaften Nutzung natlrlicher Ressourcen. Temporare
Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen
sowohl von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb ausgehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie die potenziell betroffenen Schutzgliter werden in der folgenden Tabelle 1 zusammen-

getragen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden, Wasser, Klima

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden, Wasser, Klima

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Larm- und Staubemissionen Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen Mensch und Gesundheit
Tiere

Larm- und Lichtemissionen Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen

Zunahme von Bewegungen von Menschen Biotope, Tiere und Pflanzen

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Durch die Planung sind Liarmimmissionen an der umgebenden Wohnbebauung zu erwarten.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind insbesondere die Lirmemissionen

= des durch den Lebensmittelmarkt verursachten Verkehrs,

= der Anlieferungszone, die sich in unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen befindet,
sowie

= der An- und Abfahrten von Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr

durch ein Larmgutachten zu bewerten. Auf dieser Grundlage sind geeignete MaBnahmen und
verbindliche Festsetzungen zum Schutz der menschlichen Gesundheit zu ergreifen.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfille fallen in der Bau- und in der Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich bei
Art und Menge um (ibliche Abfille von BaumaBnahmen und von Haushalten handeln. Hier
sind keine Wirkungen zu erwarten, da fir die Abfille vorgegebene Entsorgungswege
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bestehen. Die Abfallentsorgung ist lber die Satzung des Kreises geregelt und durch die
Schmutzwasserentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu priifen. Zwischen schutzbedirftigen Nutzungen und
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von
Auswirkungen angemessene Abstinde nachzuweisen.

In etwa 1.000 Metern Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Biogasanlage der Bio-
Energie Steinburg GmbH & Co. KG, die als Storfallbetrieb eingestuft ist. Da zwischen der
Biogasanlage und dem Plangebiet der Siedlungsbereich von Mollhagen liegt, der im Vergleich
zum Plangebiet aufgrund der Nahe einer héheren Exposition ausgesetzt wire und bereits vor
Errichtung der Anlage bestanden, ist anzunehmen, dass im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens zur Biogasanlage die potenziellen Auswirkungen auf diesen Siedlungsbereich
gepruft wurde. Angesichts der groBeren Entfernung des Plangebiets zur Biogasanlage sind
daher erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Von dem Vorhaben selbst gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fiir die o.a.
Schutzgliter verursachen kénnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In einem Radius von 3.000 Metern zum Plangebiet befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Natura-2000-Gebiete sind nicht zu
erwarten.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kénnten sich theoretisch die sehr begrenzten
Beeinflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf
verschiedene Schutzgiiter fiihren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der
Gemeinde nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen
Kumulierungseffekten flihren kdnnten, sind nicht bekannt.

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfilligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima werden sich nur kleinraumig auf
das Mikroklima auswirken.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf ein
technisch vertretbares MaB reduziert. Dartiber hinaus sind erhebliche Auswirkungen auf das
Klima nicht erkennbar.

Die Anfilligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die
erhéhte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwidrmung von Flichen im
Plangebiet wird bei Umsetzung der Planung nicht wesentlich erhoht, da ausreichend
unversiegelte Flache verbleibt.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden (blicherweise durch gesetzliche Vorgaben
geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.
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11.2.2

11.23

Natura 2000 -Gebiete

Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Aufbau
und Schutz des zusammenhingenden europaischen Okologischen Netzes "Natura 2000".
Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaR Richtlinie 92/43/EWG sowie Vogelschutzgebieten
gemaf Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen eines Natura 2000-Gebiets zu (iberpriifen, wenn sie (...) geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrdchtigen.”

Berticksichtigung:
In der Umgebung des Plangebiets bis 3 km Abstand befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Natura-2000-Gebiete sind nicht zu
erwarten

Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
a) Ausgangssituation

Bestand Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich im baulichen Zusammenhang des Ortes und ist eine gewerbliche
bebaute Brachfliche. Die Gebiude miissen fiir die beabsichtigen Nutzungen abgerissen
werden. Mittig im Plangebiet zwischen der ehemaligen Raiffeisenbankfiliale und den Lager-
hallen befindet sich eine ortsbildprigende Baumgruppe aus mehreren gro3en Laubbaumen.
Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Radwanderweg, der durch eine
Feldhecke vom Plangebiet abgegrenzt wird. Durch die Planung werden Fléchen in Anspruch
genommen, die von geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz sind, im Sinne
des ,Runderlasses zum Verhiltnis der naturschutz-rechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht“ (Gemeinsamer Runderlass des Innen- und des Umweltministeriums vom 9.12.2013).

Die angrenzend verlaufende Feldhecke ist von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
und in ihrer Biotopwertigkeit insgesamt hoéher einzustufen. Feldhecken sind gesetzlich
geschiitzt gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG. Auch der
Baumbestand ist in der Biotopwertigkeit insgesamt hoher einzustufen.

Die Biologische Vielfalt eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und den
anthropogenen Faktoren maRgeblich beeinflusst. Die Rasenflichen weisen eine vielféltige
Habitatstruktur mit hoher Arten- und Strukturvielfalt auf. Die Hausgarten sind durch eine
einfache Gestaltung mit einem geringen Laubholzanteil charakterisiert. GroBe Teile des
Geltungsbereichs sind vollstindig versiegelt und bieten daher nur eine geringe 6kologische
Wertigkeit fiir Flora und Fauna.

b) Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung werden Flichen von geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz in Anspruch genommen.

Die Gehélze sollen weitgehend erhalten bleiben.
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11.24

c) Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Dazu wird auf Grund-
lage des Bebauungsplanes ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt.

Die abzureiBenden Gebidude im Plangebiet wurden im Rahmen der artenschutzfachlichen
Untersuchung im September 2024 und April 2025 innen besichtigt. Dabei wurden keine
Hinweise auf einen Besatz durch gebaudebriitende Vogel oder durch Fledermiuse gefunden.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist bereits absehbar, dass das Vorhaben unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen, wie zeitlichen Regelungen bei BaumaBnahmen, artenschutz-
rechtlich umsetzbar ist.

Schutzgut Boden / Fliche

a) Ausgangssituation

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens und der Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und Kompensation von Beeintrichtigungen gepriift. Insbesondere der vor-
sorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden
Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Umweltpriifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Linder-
arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB*“ (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhiltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“ (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013).

Angaben zum Boden im Plangebiet in Mollhagen wurden dem Umweltportal SH entnommen.

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum 6stliches Higelland und ist geologisch durch die
Weichsel-Kaltzeit gepragt.

Im &stlichen Bereich des Untersuchungsgebiets dominiert lehmsandiger Boden, der als
Pseudogley - Kolluvisol ausgebildet ist. Im westlichen Teil, im Bereich der Privatgrundstiicke,
kommen Lehmsand liber Lehm mit dem Bodentyp Pseudogley - Parabraunerde vor.

GemaR ,Die Boden Schleswig-Holsteins“ (Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein 2012) hat der Bodentyp Parabraunerde eine gute
Baugrundeignung und eine mittlere Wasserdurchlissigkeit, wihrend Pseudogley eine mittlere
Baugrundeignung und eine geringe Wasserdurchlissigkeit aufweist.

Das Vorkommen der Bodentypen ist nicht besonders selten.
Altlasten

Im Altlasteninformationssystem des Kreises Stormarn wird die Fliche aufgrund der
ehemaligen Nutzung als Bahnhof und durch ein Fuhrunternehmen als méglicher altlasten-
relevanter Bereich gefiihrt. Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurden eine Historische
Erkundung sowie eine Orientierende Erkundung des Plangebiets hinsichtlich einer Altlasten-
belastung durchgefiihrt (vgl. Anlagen zur Begriindung).
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11.2.5

Es wurden Untersuchungen von Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben auf
nutzungsspezifische Schadstoffe sowie Untersuchungen des Oberbodens gemaf3 BBodSchV
durchgefihrt.

Im Ergebnis wurden lokale Belastungen Bodenverunreinigungen durch MKW durch den
Betrieb einer Eigenverbrauchstankstelle auf den Flurstlick 48/2 (HauptstraBe 2) festgestellt
werden. Mit der geplanten Umnutzung zu einem Lebensmittelmarkt bestehen jedoch aus
gutachterlicher Sicht keine potenziellen Gefahrdungen des Wirkungspfades Boden-Mensch.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist eine Priifwertiiberschreitung am
Ort der Beurteilung wahrscheinlich. Jedoch ist aufgrund des geringen Grundwasser-
vorkommens eine relevante Schadstoffverlagerung Uber diesen lokalen Eintrag hinaus
unwahrscheinlich, wodurch fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser eine Gefahrdung
ausgeschlossen werden kann.

Aus gutachterlicher Sicht besteht bei Umnutzung des Flurstiicks 48/2 hin zu einer
gewerblichen Nutzung weiterhin Handlungsbedarf. Der Oberboden kann voraussichtlich nicht
wiederverwendet werden. Er ist abzuschieben, zu beproben und einer ordnungsgemaflen
Entsorgung zuzufihren.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn zu
beteiligen bzw. zu informieren. Die Bodenarbeiten sind nach Vorgabe der unteren Boden-
schutzbehorde ggf. bodengutachterlich durch einen Gutachter gemaR § 18 BBodSchG zu
begleiten und die Baugruben anschlieBend beweiszusichern. Anfallendes kontaminiertes
Aushubmaterial ist gemaR den gesetzlichen Anforderungen ordnungsgemaf zu entsorgen.

b) Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und nachhaltigen
Verianderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Standort
fir Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben
diese Bodenfunktionen eingeschrinkt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MaRe
durchlassig bleibt.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand zu einem groen Anteil versiegelt.

Mit der Umsetzung der Planung kénnen jedoch zusitzliche Bodenversiegelungen verbunden
sein. Daher sind bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut
Boden zu erwarten.

Durch die geplante Errichtung von Gebiuden, baulichen Nebenanlagen etc. werden Flachen
mit geringer bis allgemeiner Bedeutung flir den Bodenschutz in Anspruch genommen.

Bei Beachtung der Ergebnisse der Untersuchungen bezlglich moglicher Altlasten im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen in diesem
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Wasser
a) Ausgangssituation
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflichengewasser.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes und
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11.2.6

Trinkwasserschutzgebietes.

Gemal Umweltportal Schleswig-Holstein liegt der Grundwasserflurabstand im Bereich des
Plangebietes bei mehr als 2 m.

Im Plangebiet liegt Lehmsand lber Lehm. Lehmsand hat die Eigenschaft einer maRigen
Versickerung von Niederschlagswasser mit einer gleichmiBigen Wasseraufnahme ohne
Staundsse. Lehm hingegen weist aufgrund des geringen Anteiles an Sand eine geringe Wasser-
durchlassigkeit auf, was zu Staunasse fiihren kann.

Altlasten

Im Bereich einer friiher vorhandenen Eigenverbrauchstankstelle auf den Flurstiick 48/2
(HauptstraBe 2) ist im Ergebnis einer Orientierenden Erkundung im Hinblick auf den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser eine Priifwertiiberschreitung am Ort der Beurteilung
wahrscheinlich. Jedoch ist aufgrund des geringen Grundwasservorkommens eine relevante
Schadstoffverlagerung liber diesen lokalen Eintrag hinaus unwahrscheinlich, wodurch fiir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Aus gutachterlicher Sicht besteht bei Umnutzung des Flurstiicks 48/2 hin zu einer
gewerblichen Nutzung weiterhin Handlungsbedarf. Der Oberboden kann voraussichtlich nicht
wiederverwendet werden. Er ist abzuschieben, zu beproben und einer ordnungsgemaRen
Entsorgung zuzufiihren.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu
beteiligen bzw. zu informieren. Die Bodenarbeiten sind nach Vorgabe der unteren Boden-
schutzbehérde ggf. bodengutachterlich durch einen Gutachter gemaR § 18 BBodSchG zu
begleiten und die Baugruben anschlieBend beweiszusichern. Anfallendes kontaminiertes
Aushubmaterial ist gemaR den gesetzlichen Anforderungen ordnungsgemif zu entsorgen.

b) Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Versickerungsfihigkeit des Bodens auf den betroffenen
Fldchen unterbunden. Bei Teilversiegelung bleibt die Versickerungsfahigkeit eingeschrinkt
erhalten, da der Boden in eingeschranktem MaRe durchlissig bleibt.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand zu einem groBen Anteil versiegelt.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt.

Das Grundwasser wird bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beeintrichtigt.
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen werden vermieden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das gemeindliche Netz. Ein Entwasserungsantrag
ist mit dem Bauantrag zu stellen.

Bei Beachtung der Ergebnisse der Untersuchungen beziiglich méglicher Altlasten im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens sind keine erheblichen Beeintrichtigungen in diesem Schutz-
gut zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

a) Ausgangssituation

In seiner Grundauspragung ist das Klima im Raum Steinburg-Mollhagen wie in ganz Schleswig-
Holstein durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee als gemiRigt, feucht-temperiert
ozeanisch zu bezeichnen. Charakteristisch sind ausgeglichene Temperaturen mit relativ
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11.2.7

kithlen Sommer- und milden Wintertemperaturen bei hohen Niederschlagen.

Das Kleinklima im Plangebiet wird durch Rasenflichen, Geholze (Einzelbdume, Feldhecke),
Gartenflichen, Gebaudebestand, versiegelte Flachen sowie durch die Umgebungsflachen
bestimmt. Ostlich des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Freiflaichen, die
geeignete Bedingungen fir die Entstehung von Kaltluft schaffen.

b) Auswirkungen

Flichenversiegelungen kdnnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffenen
Flichen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwdarmung bei Sonnen-
einstrahlung verstarkt wird.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand zu einem gro3en Anteil versiegelt.

Bei der Realisierung der baulichen Nutzung werden die Auswirkungen auf dieses Schutzgut
voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen.

Erhebliche Beeintriachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

a) Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet.

Das Plangebiet besteht aus den Bestandsgebiduden mit Lagerhallen sowie ehemaligen Wohn-
und Geschaftsgebiuden, versiegelten und unversiegelten Flachen im Umfeld der Bestands-
gebiaude sowie Rasenflachen und Privatgarten. Ostlich angrenzend verliauft eine Feldhecke.
Zudem sind groBkronige Einzelbdume im Plangebiet pragend.

AuRerhalb des Plangebiets liegen im Norden, Siden und Westen {berwiegend Wohn-
siedlungsflachen.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist durch bestehende Nutzungen gepragt
und entsprechend vorbelastet.

b) Auswirkungen

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist durch bestehende Nutzungen gepragt
und entsprechend vorbelastet

Daher fiihrt die Entwicklung einer neuen Ortsmitte mit einem Dorfplatz sowie den
angrenzenden Nutzungen - einem groRflichigen Lebensmittelmarkt, einem Dorfgemein-
schaftshaus und einem neuen Feuerwehrgeritehaus - nicht zu einer grundlegenden
Uberformung des Plangebietes. Das Plangebiet wird tiber Festsetzungen im Bebauungsplan
neu gestaltet, so dass es sich in die bauliche Umgebung einpasst.

Die im Osten angrenzende Feldhecke bindet die Flache in die umgebende Landschaft ein. Der
Einzelbaumbestand ist als pragendes Element weitgehend zu erhalten.

Durch diese MaBnahmen werden die Auswirkungen der Bebauung auf das Schutzgut
Landschaft vermindert.
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11.2.8 Schutzgut Mensch und Gesundheitsschutz

a) Ausgangssituation

Erholungseignung

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich im Ausgangszustand groBtenteils um eine
gewerbliche Brache. Ostlich angrenzend verliuft der Radwanderweg auf der ,Koniglich
PreuBischen Staatsbahn-Trasse“. Uber eine Strecke von 22 Kilometern folgt er der
historischen, einstigen Bahntrasse von Bad Oldesloe nach Trittau und fiihrt dabei durch
landschaftlich wertvolle Gebiete. Der Radwanderweg ist beidseitig von Feldhecken gesiumt.

Das Plangebiet selbst weist keine besondere Funktion beziiglich Erholung auf.

Schall-Emissionen und -Immissionen

Durch die Planung sind Larmimmissionen an der umgebenden Wohnbebauung zu erwarten.
Insbesondere sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Lirmemissionen

* durch die vom Lebensmittelmarkt erzeugten Verkehre,

= von der Anlieferungszone, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzunge
befindet sowie

= durch das An- und Abfahren von Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr

durch ein Larmgutachten zu untersuchen und entsprechende MaRBnahmen und Festsetzungen
zum Schutz der menschlichen Gesundheit zu treffen.

Weitere Immissionen

Neben Schallimmissionen kénnen temporire Geruchs- und Staubimmissionen von der 8stlich
benachbarten landwirtschaftlichen Flache auf das Plangebiet einwirken. Diese liegen nicht in
einer ungewdhnlich hohen Intensitdt und wirken nicht als erhebliche Belistigungen oder
Beeintrachtigungen.

Abwasser/ Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflichenwassers
wird im Kapitel 5.3.5 zum Schutzgut Wasser beschrieben.

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis Stormarn als Triger der Abfall-
entsorgung durch Satzung geregelt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulissigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu priifen. Zwischen schutzbediirftigen Nutzungen und
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von
Auswirkungen angemessene Abstinde nachzuweisen.

Zu den schutzbedirftigen Einrichtungen gehdren insbesondere solche, die eine hohe Anzahl
an Menschen auf begrenztem Raum unterbringen. Der Lebensmittelmarkt, mit seinen weit-
laufigen Verkaufsflachen, wird voraussichtlich eine groRe Zahl an Kunden anziehen. Das Dorf-
gemeinschaftshaus fungiert zudem als zentraler Treffpunkt fiir gréBere Personengruppen.

Auch das Feuerwehrgeratehaus ist von Bedeutung, da es im Notfall als Einsatzstelle fiir
Rettungskréfte dient. Daher werden diese Einrichtungen als schutzbediirftige Nutzungen
eingestuft.
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In etwa 1.000 Metern Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Biogasanlage der Bio-
Energie Steinburg GmbH & Co. KG, die als Storfallbetrieb eingestuft ist.

Da zwischen der Biogasanlage und dem Plangebiet der Siedlungsbereich von Mollhagen liegt,
der im Vergleich zum Plangebiet aufgrund der Nahe einer hoheren Exposition ausgesetzt ware
und bereits vor Errichtung der Anlage bestanden, ist anzunehmen, dass im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zur Biogasanlage die potenziellen Auswirkungen auf diesen
Siedlungsbereich gepriift wurde. Angesichts der groBeren Entfernung des Plangebiets zur
Biogasanlage sind daher erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Die Gemeinde Steinburg ist nicht in der ,Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bomben-
abwiirfen“ (Anlage zur Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein) aufgefiihrt, daher ist eine
Kampfmittelbelastung unwahrscheinlich.

b) Auswirkungen

Erholungseignung

Die Erholungseignung in der groRriumigen Umgebung des Plangebietes wird durch die
Umsetzung der Planung nicht eingeschrinkt. Die Nutzung des Radwanderweges wird nicht
eingeschrankt. Die Infrastruktur fiir die Erholungsnutzung wird vielmehr verbessert dadurch,
dass mit dem Lebensmittelmarkt ein Angebot fiir eine Rast und die Versorgung mit
Lebensmitteln fir Radwandernde geschaffen wird.

Emissionen / Immissionen

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind im Rahmen des Bebauungsplans zu
berticksichtigen.
Abwasser, Abfall

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein wasserwirtschaftliches Konzept zur
Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers erstellt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die gemeindliche Abwassernetz.

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Beziiglich Storfallbetriebe, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

11.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

a) Ausgangssituation

Bau- und Bodendenkmdler

Fir das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmadler bekannt. Das
Plangebiet liegt auBerhalb archiologischer Interessengebiete (Archaologieatlas Schleswig-
Holstein, Zugriff zuletzt am 25.02.2025).

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden. Dennoch wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen:
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11.2.10

11.2.11

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder iber die
Gemeinde dem Archiologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die fiir den Fund Verantwortlichen haben das
Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

b) Bewertung der Auswirkungen

Da nach derzeitigem Stand bezlglich Bau- und Bodendenkmale keine Hinweise vorliegen, sind
keine negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut zu erwarten. Sollte sich dies durch eine
anderweitige Aussage des Landesamtes fiir Denkmalschutz oder der unteren Denkmalschutz-
behorde andern, ist das weitere Vorgehen mit der zustindigen Behorde abzustimmen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kdnnen sich gegenseitig in
unter-schiedlichem MaRe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freifliche
durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch
das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich liegen.
Die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle 3 fir
jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose zusammen-
gefasst.
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Grad d
Schutzgut Umweltauswirkungen ra. er :
Beeintrachtigung
Biotope, Tiere, Inanspruchnahme von Freiflache allgemeiner +
Pflanzen, Biol. Vielfalt Bedeutung
Natura-2000-Gebiete Keine Beeintrachtigung durch die Planung (@)
Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch +
Flachenversiegelung
Altlasten - Untersuchung und MaBnahmen im (@)
B Bebauungsplan aufzunehmen
Flache
Nutzung eines durch bestehende Gebdude und +
versiegelte Flichen gepragten Standortes, dadurch
nur teilweise Inanspruchnahme von Freiflache
Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes +
Wasser . -
durch Flachenversiegelung
Klima, Luft Veranderung des értlichen Kleinklimas durch +
Flichenversiegelung
[ sndedliafe Vorbe.lastt?ter Standort, N *
nur teilweise Bebauung von Freiflache
Mensch
Erholungseignung Erholungsfunktion angrenzender Radwanderweg 0]
Immissionen Betriebslarm, Verkehrslarm ++
Kultur-, Sachgiiter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern 0]
Wechselwirkungen Verstarkung von erheblichen Auswirkungen (@)

Tabelle 2: Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter und ihre Bewertung
(+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.)

Die Bestandsaufnahme der Schutzguter und die Beschreibung der Umweltauswirkungen
zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo die Flachen versiegelt
werden, erheblich beeintrichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, hier Gesundheitsschutz, durch Larmimmissionen
werden nicht im erheblichen Bereich liegen.

Mit der Planung wird ein im Orts- und Landschaftsbild bereits vorbelasteter Bereich in
Anspruch genommen und neu gestaltet.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschlitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
Vermeidungsmaflnahmen zu treffen.

Dariiber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
aus.
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11.2.12 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand in ihrer
Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie unter Ziffer 5.3.1 bis 5.3.9 schutzgutbezogen als
Basisszenario (Ausgangssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die bisher unversiegelten Flachen blieben unversiegelt. Diese Flachen sind von allgemeiner
Bedeutung flir den Naturschutz.

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfihrung der Planung keine negativen und keine
wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten, mit Ausnahme der Vermeidung der
Bodenversiegelung im Plangebiet.

11.3 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich

1131

11.3.2

Vermeidung, Schutz und Minimierung

Vermeidbare Beeintrichtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die
Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgdter.

Im Bebauungsplan fiir das Plangebiet sind MaRnahmen zur Vermeidung, zum Schutz und zur
Minimierung moglicher Beeintrachtigungen in den Schutzgiitern Boden, Wasser, Landschaft
sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt vorzusehen.

Zudem sind die in der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes durchzufiihrenden
artenschutzrechtlichen Priifung ermittelten MaBnahmen zur Vermeidung von Verstoen
gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen.

Ausgleich

Das Plangebiet ist bereits im Bestand zu einem grofRen Anteil versiegelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 26 wird im Umweltbericht eine quantitative Ermittlung
der vorhandenen und ggf. zusatzlich zu erwartenden Bodenversiegelung und weiterer
Eingriffe vorgenommen.

Im Ergebnis wird ermittelt, ob und in welchem Umfang, bei Berlicksichtigung der Vermeidung
und Verminderung, erhebliche Beeintrichtigungen verbleiben und MaBnahmen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich erforderlich sind.

Falls aufgrund zusatzlicher Flachenversiegelung AusgleichsmaBBnahmen auf3erhalb des Plan-
gebietes erforderlich werden, wird dieser Ausgleichsbedarf auf Okokontoflichen der
Gemeinde gedeckt.

Diese sind ggf. im Bebauungsplan in Art und Umfang festzulegen.
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11.4 Prifung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Standort

Die Priifung von Standortalternativen auf Gemeindeebene ist im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung im Flachennutzungsplan durchzufihren.

Unter Beteiligung der Offentlichkeit wurden im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes die
Entwicklung einer neuen Ortsmitte erarbeitet und daflir der Standort auf dem ehemaligen
Raiffeisengeldnde ausgewahlt. Die darauf aufbauenden stidtebaulichen Planungen wurden
anschlieBend in einem Rahmenplan konkretisiert.

Die Entwicklung der neuen Ortsmitte verfolgt das Ziel, einen zentralen sozialen Treffpunkt
sowie einen Versorgungsbereich zu schaffen.

Die zentrale Lage tragt maRgeblich zur Erreichbarkeit innerhalb des Ortsteils und der
Gesamtgemeinde bei, da kurze Wege den nicht motorisierten Individualverkehr férdern.
Dadurch kann das Verkehrsaufkommen von Kfz und damit der CO2-Aussto verringert
werden.

Zudem gewahrleistet die hervorragende Anbindung an das regionale Verkehrsnetz die
Einhaltung der gesetzlichen Hilfsfristen der Feuerwehr.

Die Gemeinde Steinburg hat sich auf Grundlage dieser Uberlegungen und des
Ortsentwicklungskonzeptes fir den Standort in zentraler Lage im Ortsteil Mollhagen, der
durch vorhergehende Nutzungen bereits vorgepragt ist, entschieden.

11.5 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

1151

11.5.2

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt
bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen auf Kreis-,
Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen
Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen
oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu Gberwachen sind (gemaR § 4 c BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und hier
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht
ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und
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11.5.3

Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Pflanz-, Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen des Bebauungsplanes im Plangebiet
ordnungsgemal eingehalten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich.
Die Gemeinde behilt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise flir einen nicht
ordnungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft
herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fach-behoérde zu sichern. Es wird auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
verwiesen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinburg verfolgt das Ziel, im
Geltungsbereich die planungsrechtliche Grundlage flir die Ansiedlung eines groBflachigen
Lebensmittelmarktes, eines Dorfgemeinschaftshauses und ein neues Feuerwehrgeratehauses
an einem gemeinsamen Standort zu schaffen.

Fir den Bereich wird parallel der Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfkern Mollhagen“ aufgestellt.

Der Geltungsbereich liegt zentral im Ortsteil Mollhagen Ostlich des Kreuzungsbereichs
HauptstraBe, Eichedeer StralRe und PoststraRRe.

Das Plangebiet ist eine ehemals gewerblich genutzte Brachfliche im Bereich des
Landwirtschaftshandels. Im Plangebiet befinden sich Bestandsgebiude sowie versiegelte und
unversiegelte Freiflichen.

Ostlich angrenzend verliuft auf der ehemaligen Bahnstrecke ein Radwanderweg. Dieser ist
beidseitig von Feldhecken gesaumt.

Anlass fiir 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 26 ,Dorfkern Mollhagen“ der Gemeinde Steinburg. Es besteht die Absicht
der Gemeinde, in Mollhagen eine neue Ortsmitte mit einem Lebensmittelmarkt, mit weiteren
ortsvertraglichen Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten, einem Dorfgemeinschafts-
haus sowie neuer Feuerwehrwache zu entwickeln. Die neue Ortsmitte soll viele Funktionen
der Nahversorgung und Daseinsvorsorge zentral bindeln und somit zusammen mit einem
neuen Dorfplatz sozialer Treffpunkt in der Gemeinde werden.

Die Umweltprifung ergibt, dass, u.a. aufgrund der Nutzung eines bereits entsprechend
vorgepragten Standorts, Beeintrichtigungen in den Schutzglitern weitgehend minimiert
werden und ggf. verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen, etwa durch zusatzliche Boden-
versiegelungen, ausgeglichen werden kénnen.

Im Rahmen einer historischen Erkundung sowie einer orientierenden Erkundung des
Plangebiets hinsichtlich einer moglichen Altlastenbelastung wurden lokale Boden-
verunreinigungen gefunden, die jedoch keine Gefiahrdungen (ber die Wirkungspfade Boden-
Mensch oder Boden-Grundwasser bedeuten. Bei Beachtung der Ergebnisse der Unter-
suchungen im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen in den Schutzgtitern Boden und Wasser zu erwarten.

VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Vorschriften konnen durch geeignete MaBBnahmen
vermieden werden.
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1154

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieRlich Vermeidungs-, Verminderungs-
und ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Referenzliste

Gesetze und Fachplanungen (in der jeweiligen glltigen Fassung zum Zeitpunkt des
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Steinburg am
27.08.2025 gebilligt.

Steinburg, den
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