TEIL B - TEXT -

Die Art der baulichen Nutzung geman § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 ,Dorfgebiete“ gem. § 5 BauNVO:

Innerhalb der ,Dorfgebiete” sind gemdss § 1 Abs. 5§ BauNVO die allgemein zuldssigen
Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen) nicht zuldssig.
Die Ausnahmen nach Abs. 3 (Vergnilgungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVOQ)
sind gemdss § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Innerhalb des Bereiches 2zwischen StraRenbegrenzungslinie und hierzu parallel
verlaufender Baugrenze oder deren auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten
Verldngerung ist die Errichtung von Nebenanlagen, iberdachten Stellpldtzen (Carports)
und Garagen, mit Ausnahme von (nicht iiberdachten) Stellpldtzen, unzuldssig. Dies gilt
auch fiir genehmigungsfreie bauliche Anlagen.

Die Mindestmafe fur Grofe, Breite und Tiefe der Baugrundstucke gemdal § 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB

3.1 Innerhalb der gem&R § 5 BauNVO festgesetzten ,Dorfgebiete” werden die MindestgréRen
der Baugrundstiicke (Fmind) bei der Errichtung von Einzelhdusern mit 600 gm festgesetzt.
Abweichend hiervon betrigt die MindestgréRe 300 gm pro Grundstilck bei der Errichtung
von zuldssigen Doppelhdusern fiir eine Doppelhaus-Hilfte.

Die Fliachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB

4.1 Innerhalb der gemiss § 9 (1) 10 BauGB festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen (Sichtflichen) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Einfriedungen,
Anpflanzungen und Aufschittungen sowie bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (die
der Versorgung der Baugebiete dienenden baulichen Anlagen) sind bis zu einer Héhe von
0,70 m Uber der H&he der Fahrbahn des zugeh&renden StralRenabschnittes zuldssig.

Die mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastenden Fldchen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen werden festgesetzt mit einer
Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der neu erschlossenen Grundstiicke Nrn. 1, 2, 3, 4
und 5, der Tréger der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Tangstedt.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Fldachen
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm vom Dorfring /K 81) und Glashitter weg (G 33) werden folgende
SchallschutzmaRnahmen festgesetzt:

AuRenwohnbereiche in der 1. Baureihe am Dorfring und am Glashiitter Weg sind im Schutz der
Gebédude anzuordnen.

Ergénzend sind passive SchallschutzmaBnahmen und schallgeddmmte Liftungen wie folgt
vorzusehen:



Passiver Schallschutz

Die Larmpegelbereiche fiir Strafen- und Seitenfronten sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Fir straBenabgewandte Fronten git ein um eine Stufe reduzierter
Larmpegelbereich. Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht
zusammengestellten SchallddmmmaRe zuzuordnen.

Tabelle 1:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume  in | Birordume u.&.

Wohnungen,

Ubernachtungsstitten,

Unterrichtsrdume u.a.
erforderliches 1l 35 30
resultierendes v 40 35

SchalldimmmaB® R’
wres in dB (A)

Schallgedammte Liftungen

Schilaf- und Kinderzimmer sind mit schallgeddmmten Liftungen zu versehen (Ausnahmen:
Sidostenfronten der Gebdude an der K 81, Ostfronten in der 1. und 2. Baureihe am
Glashiitter Weg sowie Suidwest- und Siidostfronten der beiden Gstlichen Geb&ude in 2. und
3. Baureihe). Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbauten
durchzufilhren.

Nachweise zum passiven Schallschutz sind nach DIN 4109 im
Baugenehmigungungsverfahren zu erbringen.

Das SchallddmmmaR der Gesamtkonstruktion (Wand/Dach, Fenster, Liftung) muss den
Anforderungen des jeweils zutreffenden Larmpegelbereichs entsprechen.

7. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 92 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Dachformen als Satteldach, Walmdach
sowie als Krilppelwalmdach mit einer Neigung des Hauptdaches von 32 bis 48 Grad
festgesetzt. Walme und Krippelwalme dirfen eine Neigung von 75 Grad nicht
(iberschreiten.

Bei der Errichtung von Garagen, iberdachten Stellpldtzen, Wintergarten sowie
Nebenanlagen gem#R § 14 BauNVO sind auch Flachddcher oder flach geneigte Dacher bis
zu 25 Grad Dachneigung zuldssig.

Sockel, Drempel

Innerhalb der ,Dorfgebiete* (MD) werden die SockelhShen (MaR zwischen Oberkante
Terrain (OKT) und Oberkante Rohdecke Kellergeschoss bzw. ErdgeschossfuRboden) mit
maximal 0,60 m festgesetzt.

Fir den vorstehenden Bereich werden die Drempelhéhen (MaR der Schnittlinie der Fassade
zwischen Oberkante Rohdecke Obergeschoss und Oberkante Dachhaut) der Hauptgebaude
mit maximal 0,80 m festgesetzt.

Einfriedungen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m uber
der Oberkante des gewachsenen Bodens (OKT) als Begrenzung zu StraRen- und
6ffentlichen Wegeflichen sowie zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuldssig. Andere
Einfriedungen diirfen eine H&he von 1,50 m nicht iiberschreiten. Einfriedungen im Bereich
der festgesetzten ,Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind“
(Sichtflachen) diirfen eine H&he von 0,70 m iber der HShe der StraRenkrone der
vorgelagerten StraRenflache nicht Uberschreiten.
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Satzung der Gemeinde Tangstedt
Uber den Bebauungsplan Nr. 10, 1.And.

Gebiet: Ustlich des "Glashiitter Weges”

zwischen "Dorfring”(K81)

und der Bebauung ndrdlich der StraBe (Eckenrund).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung vom 12.12.2001 sewie—dem—sataungedndernden—Beschluss—vom ..

. folgende Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr.10,1And. fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Plonzelchnung (Tenl A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgesteflt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde—
vertretung vom 13.12.2000 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Norderstedter Zeitung am 12.10.2001 erfolgt.

Tangstedt, den 10.01.2002

/

wurde—am— duoehge-ﬁ:rhﬁ- Auf Beschluss
der Gornemdmrtretung vom 13.12.2000 wurde nach

§ 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 BauGB von der frilhzeitigen
Biirgerbeteiligung abgesehen.

Tangstedt, den 10,01.2002 ~ N e~ fa

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen \
sowie die Stellungnahme der Trdger Gffentlicher Belange
am 12.12.2001 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Tangstedt, den 10.01.2002

ﬁ von der Planung berlihrten Triger dffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 19.06.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

LY

Tangstedt, den 10.01.2002

(Dabei wurde bestimmt, daB Anregungen nup/zu den gednderten
und erginzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die &ffent—
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis/daB Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von alles” Interessierten

schriftlich oder zur Niederschrift géltend gemacht werden kdnnen,
{5 A AT | e AT e S
ortsiiblich bekanntgemacht.

Es wurde eine singeachr
Satz 2 iV. m. § 13

kte Beteiligung nach § 3 Abs. 3
. 2 BauGB durchgefiihrt,

o

.

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2000 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt

2
N

Tangstedt, den 10.01.2002

gy,

“Birgermeister

ﬂaabauungsplansatzung. bestehend ous der Planzeichnung

F

@ Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich}
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 22.10.2001 bis zum 23.11.2001

wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,

daB Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von allen Interes—
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden konnen, am 12.10.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Tangstedt, den 10.01.2002

b,

Der katastermiBige Bestand am €242 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

o A2 O

.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend oua\
der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),

am 12.12.2001 als Satzung beschlossen und die Begriin—
dung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Tankstedt, den 10.01.2002

“Blirgermeister

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekanntzumachen.

Tangstedt, den 10.01.2002

Der Beschluss iber den Bebauungsplan durch die Gemeinde—
vertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen w /??c 4konn )
und die Uber den Inhalt Auskunft ertellt, sind am . ‘-‘{
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Form—
vorschriften und won Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Md&glichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am <00k e
In Kraft getreten.

4 } U a.c:_
Tangstedt, den ’2{ ...................

<o Sdedls,

BUrgermeister

Gemeinde

Tangstedt

Bebauungsplan Nr. 10, 1.And.
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