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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Tangstedt
Plangeltungsbereich: Bauflachen &6stlich des

Glashilitter Weges zwischen Dorfring (K 81) und

der Bebauung noérdlich der StrafBle Achtern Diek
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1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde aufgestellt auf der Grund-
lage des verbindlichen Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Tangstedt, der mit Erlaf des Herrn Innenministers des
Landes Schleswig-Holstein vom 31. 1. 1973, Az.: IV 814 -
812/2 - 62.76, genehmigt wurde. Die 3. Anderung des F-
Planes berihrt den Plangeltungsbereich nicht. Der Bebau-
ungsplan ist aus dem F-Plan entwickelt worden.

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 10 sind:

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976 (BGBl. I
S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. 02. 1586
(BGBl1. I S. 265,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. September 1977
(BGBl1. I S. 1763),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar
1983 - LBO 83 (GVOBl. Schl.-H. S. 86),sowie

d) die "Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
und die Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenver-
ordnung 1981 - PlanzV 81- ) vom 30. Juli 1982 (BGBl. I 833).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde von der Ge-
meindevertretung am 10. 12. 1986 beschlossen. Das Planverfahren
soll nach den bis zum 30.6.1987 geltenden Vorschriften des BBauG
durchgefithrt werden.

2. Lage des Baugebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich 6stlich des
Einmindungsbereiches des Glashiitter Weges in die K 81.
Westlich des Glashiitter Weges schliefit sich der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 an. Durch seine 3. Anderung und Ergén-
zung wurde die Flache Uberarbeitet, die dem Baugebiet Nr. 10
gegeniiberliegt.



Diese Anderung trat am 14. 6. 1985 im Kraft. Mittelbar
hat diese Plandnderung Auswirkungen auf den Geltungsbe-

reich des B-Planes Nr. 10.
Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Fiir eine Teilflidche des Plangeltungsbereiches wurde im Jahre
1983 eine Bodenverkehrsgenehmigung erteilt, durch deren
Bindungswirkung die Schaffung von vier Grundstiicken und

die Errichtung von zwei Doppelhdusern mdéglich gewesen wire.
Durch einen neuen Teilungsantrag sollte die Anzahl der
Grundstiicke und der Doppelhduser auf einer weiteren Teil-
fliche verdoppelt werden. Die Grundstiicke wiren teilweise
direkt an den Glashilitter Weg verkehrlich angeschlossen wor-
den, teilweise sollte eine zentrale private Zuwegung fir
die rickwirtigen Grundstiicke geschaffen werden. Parkflachen
und Wendemdglichkeiten innerhalb dieser Zuwegung waren

nicht vorgesehen.

Nachdem es die Gemeindevertretung im Jahre 1986 ablehnte,

die 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 15

zu dndern, bestdtigte sie die urspriingliche planerische Ziel-
setzung, daB auf den Baufldchen westlich des Glashiitter Weges
lediglich Einzelh3user und also keine Doppelhduser errichtet
werden sollten. Fir die direkt gegeniiberliegende Baufldche
war diese planerische Zielsetzung nur Uber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erreichbar. Dadurch konnte ferner eine
bessere stiddtebauliche Anordnung der Baufldchen und die Be-
riicksichtigung 6ffentlicher Belange 2zu einer geordneten ver-

kehrlichen ErschlieBung dieser Neubaufldchen erreicht werden.

Da auf der Westseite des Glashitter Weges
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 - 3. Anderung und Er-
ginzung - 11 Einzelhausgrundstiicke entstehen sollen und auf
der gegenilberliegenden Seite bereits 9 Neubaugrundstiicke ge-
schaffen werden sollten, war die vergleichbare verkehrliche
Ausstattung der Baufldchen auch Ostlich des Glashiitter Weges
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes geboten.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Die GemeindestraBe Glashiitter Weg ist von der siidlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10
bis zur K 81 in den Plangeltungsbereich aufgenommen worden.
Der sich siidlich anschliefiende Teilbereich ist in der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 15 bereits
planerisch erfaBt. Die Westseite des Glashiltter Weges

in Hohe des Plangeltungsbereiches ist bereits durch die

3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 15

in ihren Nebenanlagen und hinsichtlich des Verlaufs der
Einmiindung in die K 81 festgelegt worden, so daB sich
daraus zwingende Vorgaben auch flir den Glashiltter Weg

im Plangeltungsbereich ergeben. Der Bebauungsplan ver-
folgt die Zielsetzung, den sich stark trompetenfdrmig

6f fnenden Einmiindungsbereich zur K 81 hin zu verengen

und auch dadurch zu einer gewissen Verkehrsberuhigung

auf dem Glashliitter Weg beizutragen.

Die Neubauflichen liegen auf den Flurstlicken 75/3 und
82/4 . Es sind Einzelh3user vorgesehen. Um eine etwa
gleichmidfige bauliche Ausnutzung aller Neubaugrundstiicke
zu erreichen, muB die GFZ flir die Neubaugrundstiicke Nr. 3
und Nr. 4 gegeniiber der sonstigen Bebauung auf 0,4 an-
gehoben werden. Der Ostliche Teil des im Plangeltungs-
bereich liegenden Grundstiicks 75/3 ist nach dem Flachen-
nutzungsplan nicht bebaubar. Da fiir ihn eine anderweitige,
etwa landwirtschaftliche Nutzung aus eigentumsrechtlichen
Griinden nicht in Betracht kommt, und auch diese Flache
Bestandteil der Baugrundstilicke werden soll, ist deren

nichtbebaubarer Teil als Griinflache festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung im Einmiindungsbereich K 81 / Glas-
hiitter Weg auf den Grundstlicken 82/3 und 82/4 ist in der
bereits vorhandenen Zweigeschossigkeit aufgenommen und

als solche festgesetzt worden. Die gewisse Erweiterung der



Bauflichen um die vorhandenen Gebdude schafft einen

Ausgleich fiir die plangemdf gewollte Freihaltung der
Fl3chen zur K 81 hin von jedweder Bebauung, die sonst
nach § 34 BBauG méglich gewesen wdre.

4. Die zentrale Erschliefungsstraflie filr die Neubaufldchen
auf der Fliche 75/3 wird zur Verkehrsberuhigung als
Strafe besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Die
auf dem Grundstiick vorhandene grofle landschaftsprédgende
Esche soll erhalten und zusammen mit einer gréfleren
Gridnfliche zur Erhaltung festgesetzt werden. Es wird
dadurch die Situation eines kleinen Dorfangers ge-
schaffen. Als weitere landschaftspriagende Mafinahme
soll durch diesen Bebauungsplan entlang des Glashiitter
Weges, soweit er im Plangeltungsbereich erfaft ist, die
Anpflanzung von Strafenbdumen an der Ostseite festge-
setzt werden. Die Anpflanzung kann in siidlicher Richtung
bis zum Rande der Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 15
iﬁ seiner urspringlichen Fassung fortgesetzt werden.
Zwischen den Einzelbdumen im &6ffentlichen Strafenbe-

reich wird Strafenbegleitgriin geschaffen.

5. Im Hinblick auf die starke verkehrliche Frequentierung
des Glashiltter Weges ist es zweckmdfig, die Schaffung
neuer Ausfahrten zum Glashltter Weg weitgehendst auszu-
schalten, soweit dies bezogen auf die Lage einzelner

Grundstiicke mdoglich ist.

6. Die Regelung der Textziff. 9 entspricht derjenigen des
sich westlich anschlieBenden Baugebietes Nr. 15, 3. Ande-
rung und Ergdnzung.

Sie ist flr das MD II-Gebiet erforderlich, weil als Haupt-

lidrmquelle die K 81 Emissionen bewirkt.

Ver- und Entsorgung des Baugebietes
a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Tangstedt wird durch
die HWW zentral mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
Das Baugebiet kann an das bestehende Netz angeschlossen

werden.
..6...



b)

c)

d)

e)

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Tangstedt wird lUber das Netz der Schleswag
AG mit elektrischer Energie versorgt. Bei der Planauf-
stellung wird davon ausgegangen, daf die Schaffung einer
besonderen Transformatorenstation fir die Neubaufldchen
innerhalb dieses Gebietes nicht erforderlich wird. Ein
etwaiger Bedarf kann mit Sicherheit ilber das im Bauge-
biet Nr. 15 vorgesehene Aggregat abgedeckt werden.

Gasversorgung

Im Glashilitter Weg und in der K 81 sind bereits zentrale
Versorgungsleitungen filr Gasversorgung durch die HGW

vorhanden. Das Baugebiet kann also an die zentrale Gas-
versorgung angeschlossen werden. Darillberhinaus bestehen
keine Mdglichkeiten des Anschlusses an ein Versorgungs-

netz fir Fernwarme.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Bundespost
in Verbindung mit dem Ortsnetz Tangstedt. Der voraus-
sichtliche Beginn und Ablauf der ErschlieffiungsmaBnahmen
im Planbereich werden dem zustdndigen Fernmeldeamt min-
destens 12 Monate vor Baugebinn schriftlich angezeigt.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird durch geordnete unter-
irdische Ableitungssysteme gesamm-elt und zentral der

Kldranlage der Gemeinde Tangstedt zugefiihrt.

Regenwasserbeseitigung

Das in den Neubauflichen anfallende Oberflachenwasser
und das Oberflichenwasser aus den Fl3chen mit besonderer

Zweckbestimmung muf Uber eine neuzuverlegende Regenwasser-



leitung gesammelt und ilber auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs liegende Entwdsserungseinrichtungen dem Dorf-
teich Wilstedt und iiber ihn ableitenden Vorflutern zu-
gefiihrt werden. Die im Glashiitter Weg vorhandene Regen-
wasserleitung ist von ihrer Kapazitdt her nur in der
Lage, das Regenwasser aus der in diesem Bereich bereits
vorhandenen Bebauung und aus der Strafienfldche aufzu-

nehmen.

g) Midllabfuhr

Die Miillabfuhr erfolgt durch den Millbeseitigungsver-

band Stormarn /Lauenburg

h) Feuerldscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und
zweckmifiger Lage im Bereich der StraBe mit besonderer
zweckbindung erfolgt in Abstimmung zwischen den HWW,

der Gemeinde Tangstedt und der ortlichen Feuerwehr. Im
Bereich des Glashiltter Weges und der auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches liegenden K 81 sind ausreichende Feuer-

schutzeinrichtungen bereits vorhanden.

6. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des

Baugebietes, Sozialplan

purch die Schaffung einer Griinzone innerhalb der Strafle mit
besonderer Zweckbestimmung einerseits und die Anlage einer
Pflanzzone, bestehend aus Einzelbdumen und Strafenbegleit-
griin an der Ostseite der dffentlichen Verkehrsfldche Glas-
hilttter Weg wird sich flir den Gesamtbereich beidseitig des
Glashiitter Weges eine Verbesserung der Wohnqualitat ergeben,

die nicht erreichbar wire, wenn ein Bebauungsplan nicht auf-



gestellt wilrde.

Irgendwelche nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumstdnde der in angrenzenden Baufldchen wohnenden
Menschen werden nicht eintreten. Die Darlegung und Durch-
filhrung von sozialen MafSnahmen nach § 13a BBauG ist daher

nicht erforderlich.

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sollen in Wege

glitlicher Vereinbarungen erfolgen. Nur wenn dies nicht oder
nur zu von der Gemeinde untragbaren Bedingungen moglich ist,
soll von den bodenordnenden Mafinahmen nach dem Bundesbauge-

setz Gebrauch gemacht werden.

Uberschlidgige Errechnung der ErschlieBungskosten

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden
folgende Erschlieflungsmaffinahmen und -kosten erforderlich:

a) Verkehrsflichen
1. Umbau Glashiitter Weqg / Ostseite ca. 25.000,~-

2. Strafie mit besonderer Zweckbe-

stimmung (Strafe A) ca. 110.000,~--
b) Oberfldchenentwdsserung Strafle A ca. 35.000,--
c) StraBenbeleuchtung StraBe A ca. 5.000,--
d) Anpflanzung am Glashiitter Weg ca. 8.000,--
Voraussichtliche Erschlieflungskosten ca. 183.000,--



Die ermittelten Kosten werden zu 90% von den Beitrags-

pflichtigen und zu 10% von der Gemeinde getragen. Der
gemeindliche Anteil wird im Haushaltsplan des Jahres
bereitgestellt werden, in dem mit der Erschliefiung be-
gonnen wird. Die Erschliefiung der im Plangeltungsbe-
reich befindlichen bebauten Grundstiicke ist abge-
schlossen, fiir die Neubauflidchen wird zu ggb. Zeit
entschieden, ob die Gemeinde die Erschliefiung durch-
fiilhrt oder sie diese durch Vertrag auf einen Dritten
ibertragt.

MaBnahmen zur Abwasserbeseitigung und zur Wasser-,
Strom- und Gasversorgung sind lediglich fiir die Neubau-
flidchen auf den Grundstiicken 75/3 und 82/4 erforderlich.
Die dadurch entstehenden Kosten gehen voll zu Lasten
der Grundeigentiimer bzw. Bauherren und werden in ihrer
Hbhe zu ggb. Zeit durch die einzelnen Versorgungstrdger

ermittelt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Tangstedt am 21.10. 1987 gebilligt.

Tangstedt, den A3, /fffﬁﬂ?
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