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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 15 A DER GEMEINDE TANGSTEDT

1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes Gber MalRnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung
der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), das Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geadndert am 28.07.2011 (BGBI. | S. 1690), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und die
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI.
Sch.-H. S. 3).

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet. Die Planung
erfullt folgende Voraussetzungen:

e Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Innenbereichs.

e Es handelt sich zum einen um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen und zum
anderen um eine Nachverdichtung.

e Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2.

e Der Bebauungsplan steht in keinem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane.

e Im Bebauungsplan sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Priifung
nach dem 'Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeit' unterliegen.

e Durch die Planung ist kein Schutzgebiet gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Natura-
2000-Gebiet) betroffen.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 11.12.2013

Frihz. Offentlichkeitsbeteiligung_geméfs § 3 Abs. 1 BauGB 24.03.2015

Fruhz. T6B-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 13.03.2015
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.04.2015
TOB-Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB 06.05.2015
Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 11.05. - 12.06.2015
Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB 156.07.2015
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 15 A DER GEMEINDE TANGSTEDT

1.2 Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Tangstedt liegt im Nahbereich der Stadt Norderstedt, die ein
Mittelzentrum darstelit. Im Regionalplan fir den Planungsraum | ist festgelegt, dass sich
in der Gemeinde Tangstedt die weitere Siedlungsentwicklung auf die Ortsteile
Tangstedt und Wilstedt konzentrieren soll.

Im Landesentwicklungsplan ist in Kap. 2.5.2 dargelegt, dass Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, den értlichen Bedarf an Wohnraum decken
kénnen. Fir die Gemeinde Tangstedt ist maRgebend, dass sie im Ordnungsraum liegt,
der um die Freie und Hansestadt Hamburg ausgewiesen ist. Danach gilt fir die
Gemeinde fur den Zeitraum '2010 bis 2025' ein Entwicklungsrahmen fir den
Wohnungsbau von 15 % bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009.

Im Flachennutzungsplan, der am 22.12.2014 vom Innenministerium genehmigt wurde,
ist das Plangebiet als 'Wohnbauflache' (W) dargestelit.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15. Wahrend fiir die
Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15, die auRerhalb des
Plangebietes liegen, eine Aufhebung erfolgt, wird fur das Plangebiet der Bebauungs-
plan Nr. 15 A aufgestellt, der mit Eintritt seiner Rechtskraft die Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. 15 ersetzt.

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Wilstedt. Er umfasst das Siedlungsgebiet, das im
Osten durch die Grundstiicke 'Am Heidberg 14 - 27', im Norden durch die StraRe
'Kringelweg', im Westen durch die StraRe 'Am Wéhn' und im Siiden durch die 'Harks-
heider StralRe' begrenzt wird. Die StraRenabschnitte, die im Norden, Westen und Siiden
parallel zu dem vorgenannten Siedlungsgebiet verlaufen, liegen innerhalb des
Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von insgesamt ca. 1,6 ha.

1.4 Angaben zum Bestand

Der westliche Bereich des Plangebietes wird von Wohngrundstiicken eingenommen. Es
kommen Uberwiegend Einfamilienhduser vor. Im &stlichen Bereich liegt an der
'Harksheider StraRe' ein ehemaliges Gewerbegrundstiick. Die Gebaude des aufge-
gebenen Gewerbebetriebes (Wohngebdude und Lagerhalle) stehen noch. Nérdlich des
Betriebsgeldandes grenzt eine Gartenfliche an. An diese grenzt im Norden ein
Wohngrundstiick an, das tiber die Strae 'Kringelweg' erschlossen wird. Zwischen dem
Wohngrundstiick und der StralRe 'Kringelweg' liegt eine Rasenflache.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes werden tber die StraRen 'Harksheider

Strale', 'Am Wo6hn' und 'Kringelweg' erschlossen und weisen in topographischer
Hinsicht keine Auffalligkeiten auf.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 15 A DER GEMEINDE TANGSTEDT

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde Tangstedt besteht eine Nachfrage nach Wohngrundstiicken. Die
Gemeinde beabsichtigt, durch die Umwandlung eines Gewerbegrundstiicks, die
Nachverdichtung auf vorhandenen Wohngrundstiicken und die Nutzung von Bauliicken
zusatzliche Flachen fur die Wohnbebauung zu schaffen.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde Tangstedt verfolgt mit der Planung das Ziel, innerhalb des Siedlungs-
gebietes im Ortsteil Wilstedt als MaRnahme der Innenentwicklung zusétzliche
Wohnbauflachen zu schaffen, um auf die bestehende Nachfrage nach Wohnraum zu
reagieren.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

° langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

° Vorgabe einer maBstablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

o Nutzung von Flachenreserven im Innenbereich zur Bereitstellung von zuséatzlichen
Wohnbauflachen.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt. Dies entspricht der stadte-
baulichen Zielsetzung, Wohnbauflachen zu schaffen. Ein 'Allgemeines Wohngebiet'
schafft zudem die Md&glichkeit, in eingeschranktem MaRe zusatzliche Nutzungen, die
mit einer Wohnnutzung vertraglich sind, zuzulassen (z. B. nicht stérende Handwerks-
betriebe).

Von den Ausnahmen, die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrt sind, werden Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Gartenbaubetriebe benétigen in der
Regel gréRere Grundstiicke, um Pflanzen anbauen und Materialien lagern zu kénnen.
Da die Planung das Ziel verfolgt, durch die Nachverdichtung zusatzliche Wohnbau-
flachen zu schaffen, wirde die Ansiedelung eines Gartenbaubetriebes diesem Ziel
entgegenstehen.

Die Ansiedelung einer Tankstelle ware mit der Wohnnutzung nicht vertraglich. Sowohl
der Flachenbedarf als auch der Betrieb, der ein hohes Verkehrsaufkommen mit sich
bringen wiirde, waren nicht mit dem Wohngebiet vereinbar. Das ehemalige Gewerbe-
grundstuck, das verkehrsgiinstig an der 'Harksheider StralRe' liegt, béte einer modernen
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Tankstelle, wie sie heutzutage errichtet wird, zudem nicht annéhernd den Platz, der
bendtigt werden wiirde.

Um den Wohn-Charakter des Gebietes nicht zu stéren, wird fur das 'Allgemeine
Wohngebiet' festgesetzt, dass die Errichtung von Werbeanlagen unzuléssig ist, sofern
es sich hierbei um eine gewerbliche Fremdwerbung handelt.

Das 'Aligemeine Wohngebiet' wird in die Teilgebiete 'WA 1', 'WA 2' und 'WA 3' unterteilt,
fur die unterschiedliche Festsetzungen getroffen werden. Die Aufteilung tragt dem
Umstand Rechnung, dass in dem Wohngebiet zum einen stark abweichende Flachen-
potentiale fur die Nachverdichtung bestehen und zum anderen die Umnutzung des

ehemaligen Gewerbegrundstiicks einer neuen eigenstandigen Uberplanung gleich-
kommt.

Das Teilgebiet '"WA 1' unterteilt sich in drei Bereiche, die an der StraRe 'Am Wéhn'
liegen. Der mittlere Bereich umfasst die Grundstiicke '"Am W&hn 2 - 8'. Der nérdliche
Bereich bezieht sich auf den riickwartigen Bereich (2. Baureihe) der Grundstiicke

'Kringelweg 5 + 7'. Der sudliche Bereich bezieht sich auf die 2. Baureihe der
Grundsticke 'Harksheider Stralle 4 + 6'.

Far die Grundstiicke 'Am Wéhn 2 - 8' wird eine Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt. Bei GrundstiicksgroRen von ca. 1.000 m? ergibt sich eine (berbaubare
Flache von ca. 250 m?. Es kénnen somit groRziigige Wohngebaude errichtet werden.

Fur den rickwartigen Bereich der Grundstiicke 'Kringelweg 5 + 7' und der Grundstiicke
'Harksheider StraRe 4 + 6' wird jeweils eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. In
diesen Bereichen ist von einer Beibehaltung der Grundstiicksgrenzen auszugehen, so
dass sich GrundstiicksgréBen von 450 - 500 m? ergeben wiirden. Bei einer Grund-
flachenzahl von 0,3 ergibt sich eine Uberbaubare Flache von 135 m? bis 150 m?2.
Hierdurch wird eine an die GroRe der Grundstiicke angepasste Bebauung erméglicht.

Flr das gesamte Teilgebiet WA 1' ist festgesetzt, dass die zulassige Grundflache fur
die Anlage von ebenerdigen Terrassen, die an das Wohngeb&ude angrenzen, um
max. 24 m? Uberschritten werden darf.

Ferner ist zu berlicksichtigen, dass § 19 Abs. 4 BauNVO nicht ausgeschlossen wird.
Somit ist es zuldssig, dass die Grundflache um insgesamt max. 50 % fir die Errichtung
von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie von Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO tberschritten werden darf.

Fir das Teilgebiet WA 1' wird eine Firsthohe von 45,00 m uber NHN festgesetzt. Bei
anstehenden Geldndehthen von ca. 35,00 m tber NHN im Siiden und ca. 36,50 m tber
NHN im Norden sind Geb&dudehdhen von max. 10 m zulassig.

Flr die Wohngebaude wird festgesetzt, dass nur ein Vollgeschoss zuléssig ist. Die
Dachneigung hat mindestens 30 Grad zu betragen. An Dachformen sind Sattel-
décher, Walmdécher und Kriuppelwalmdacher zuldssig.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Geb&dude missen somit mit einem

seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Im Teilgebiet 'WA 1' sind ausschlieRlich
Einzelhduser zulassig.
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Im Bereich der Grundstiicke 'Am W6hn' orientieren sich die Baugrenzen an dem
Gebaudebestand. Hierdurch ergibt sich fiir das Baufenster eine Tiefe von 22 m. Fir die
riuckwartigen Bereiche der Grundstiicke 'Kringelweg 5 + 7' und 'Harksheider Stralle
4 + 6 ' wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass auf jedem Grundstiick ein Gebaude
errichtet werden kann.

Das Teilgebiet "WA 2' unterteilt sich in zwei Bereiche. Der eine Bereich liegt im Norden
bzw. Nordosten des Plangebietes. Es handelt sich um den vorderen Bereich (1. Bau-
reihe) der Grundstiicke 'Kringelweg 5 + 7', die 6stlich angrenzende Flache sowie das
Grundstick 'Kringelweg 3/3a', das sich in der zweiten Baureihe befindet. Der andere
Bereich liegt im Stiden des Plangebietes. Es handelt um den vorderen Bereich (1. Bau-
reihe) der Grundstiicke 'Harksheider Stralle 4 + 6'.

Far die im Norden gelegenen Grundsticke des Teilgebietes 'WA 2' wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25, fur die im Siiden gelegenen Grundstiicke eine
solche von 0,3 festgesetzt. Die héhere GRZ fiur die 1. Baureihe der Grundstiicke
'Harksheider StralRe 4 + 6' liegt in der geringeren GrundstiicksgréRe begriindet.

Flr das gesamte Teilgebiet ‘WA 2' ist festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache fur
die Anlage von ebenerdigen Terrassen, die an das Wohngebdude angrenzen, um
max. 24 m? Uberschritten werden darf.

Eine Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 % fiir die Errichtung von Garagen,
Stellplatzen und Zufahrten sowie von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO ist gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Fur das Teilgebiet 'WA 2' wird eine Firsthéhe von 45,00 m tber NHN festgesetzt. Bei
anstehenden Gelandehéhen von ca. 35,00 m dber NHN im sudlichen Bereich und
ca. 36,00 m Uber NHN im noérdlichen Bereich sind Gebaudehdhen von max. 10 m
zulassig.

Fir die Wohngeb&ude ist festgesetzt, dass maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sind.
Die Dachneigung hat mindestens 15 Grad zu betragen. An Dachformen sind Sattel-
dacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher zulassig.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude milssen somit mit einem
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Im Teilgebiet 'WA 2' sind Einzelhduser und
Doppelhauser zulassig.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass auf den relativ schmalen Grundstiicken
(Breite: 20 - 24 m) ein Mindestmal® an Variabilitét fur die Ausrichtung der Geb&aude
besteht.

Das Teilgebiet 'WA 3' besteht aus einem Bereich. Dieser liegt im Osten des Plan-
gebietes. Im Siden wird der Bereich durch die 'Harksheider Strale' begrenzt. Im
Norden erstreckt sich der Bereich bis zur Grundstiicksgrenze des Grundstiicks 'Kringel-
weg 3/3a'.

Fur das Teilgebiet 'WA 3' wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Fur

die Grundstiicke wird festgesetzt, dass der Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB Flachenanteile hinzuzurechnen sind, die auerhalb der Grundstiicke liegen und
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sich auf Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze, Garagen) beziehen. Die gemeinschaft-
lichen Stellplatze und Garagen sind im siidlichen Randbereich des Teilgebietes
festgesetzt.

Ferner wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache fir die Anlage von ebenerdigen

Terrassen, die an das Wohngeb&ude angrenzen, um max. 24 m? iberschritten werden
darf.

Eine Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 % fiir die Errichtung von Garagen,
Stellplatzen und Zufahrten sowie von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO ist gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Fur das Teilgebiet 'WA 3' wird eine Firsthéhe von 45,00 m Uiber NHN festgesetzt. Bei
anstehenden Geldndeh6hen von ca. 35,00 m Uber NHN sind Geb&audehdhen von
max. 10 m zulassig.

Fur die Wohngeb&dude ist festgesetzt, dass maximal zwei Vollgeschosse zuléssig sind.
Die Dachneigung hat mindestens 15 Grad zu betragen. An Dachformen sind Sattel-
décher, Walmdéacher, Kriippelwalmdacher und zuséatzlich Mansarddacher zulassig.

Im Teilgebiet 'WA 3' sind ausschlieBlich Hausgruppen zuldssig.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die Gebaude im Osten der Grundstiicke
stehen werden. Hierdurch wird erreicht, dass auf den Grundstiicken der (iberwiegende
Anteil der Gartenflachen nach Westen ausgerichtet ist.

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO) innerhalb der seitlichen Grenzabstinde von 3,00 m nicht
zulassig sind. Hierdurch sollen Beeintrachtigungen, die durch die Anlagen und die damit
verbundenen Nutzungen ausgehen kénnen, fiir die Nachbarn vermieden werden.

In den Teilgebieten "'WA 1' und 'WA 2' wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick
fur jede Wohneinheit mindestens 25 m? fir die Anlage bzw. Errichtung von Stellplatzen,
Carports und/oder Garagen vorzusehen ist. Das entspricht jeweils mindestens zwei
Stellplatzen. Es wird davon ausgegangen, dass in der Gemeinde im Durchschnitt zwei
Pkw je Haushalt anfallen. Die Pkws sollen auf den Baugrundstiicken abgestellt werden
kénnen, um die StralRen 'Harksheider Strale’, 'Kringelweg' und 'Am Wéhn' von parken-
den Autos freizuhalten und damit einen stérungsfreien Verkehrsfluss zu erméglichen.

Zur Wahrung eines geordneten Erscheinungsbildes und zum grundsticks-
ubergreifenden Schutz zumindest von Teilen der Vorgéarten ist innerhalb des WA 1
Bereiches der Grundstiicke 'Am Woéhn 2' bis 'Am Woéhn 8' die Errichtung von
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, uberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen innerhalb eines Abstandes von 4 m zur StraRenbegrenzungslinie (Gehweg
'Am Woéhn') unzulassig. Nicht Gberdachte Stellpldtze sind zuldssig, da es sich bei
diesen nicht um hochbauliche Anlagen handelt. Die Hauptgebdude aller vier
Grundsticke weisen zur Stralenbegrenzungslinie einen Abstand von ca. 12 m auf.
Normalerweise sollte aus optischen Erwagungen der Vorgartenbereich von
hochbaulichen Anlagen insgesamt freigehalten werden, um den Blick auf die Fassaden

der Hauptgebaude nicht zu beeintrachtigen. Dies ware allerdings aufgrund des
vergleichsweise groRen Abstandes unangemessen, zumal lange Grundsticks-
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auffahrten, die in der Regel versiegelt hergestellt werden, unausweichlich wéaren. Als
MindestmaR wird daher ein Abstand von 4 m gewahit, der dem Baugrenzenabstand der
stdlich und nérdlich angrenzenden Grundstiicke entspricht.

Im gesamten Plangebiet ist es nicht zulassig, Windenergieanlagen zu errichten. Von
Windenergieanlagen gehen unterschiedliche Beeintrachtigungen wie Gerédusche, eine
Beschattung durch den Turm und die sich drehenden Rotorblétter und eine Unruhe, die
ebenfalls durch die sich drehenden Rotorblatter verursacht wird, aus. Diese Beein-
trachtigungen sollen in dem Wohngebiet ausgeschlossen werden.

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache
maximal eine Wohnung zuldssig ist. Das bedeutet, dass auf Grundstiicken, die kleiner
als 600 m? bzw. max. 600 m? groR sind, lediglich eine Wohnung zul&ssig ist. Auf

Grundsticken, die groRer als 600 m? sind, durfen hingegen zwei Wohnungen errichtet
werden.

Um ein sicheres Einminden von der StraRe 'Am Wéhn' in die 'Harksheider StraRe' und
den 'Kringelweg' zu gewahrleisten, werden Sichtdreiecke festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Sichtdreiecke sind keine baulichen Anlagen, den freien Blick behindernde
Einfriedungen oder Bepflanzungen aller Art (z. B. Hecken, Baume oder sonstige
Gehdlze) zulassig, deren Hohe jeweils mehr als 70 cm betragt. Die Bezugspunkte fir
die Ermittlung der Hohe bildet im Norden des Plangebietes die Fahrbahndecke des
'Kringelwegs' und im Stuiden die Fahrbahndecke der 'Harksheider StraRe'.

Damit die ErschlieBung rickwartig gelegener Grundstiicke (z. B. in der zweiten Bau-
reihe) sichergestellt ist, wird festgesetzt, dass fur die Zufahrten eine Breite von mind.
3,00 m vorgesehen werden muss.

In dem Teilgebiet ‘WA 3' sind Flachen fur Gemeinschaftsanlagen der Hausgruppen-
Bewohner zuléssig. Im Teilgebiet 'WA 3' sind Hausgruppen festgesetzt. Diese Bauform
kann zu relativ kleinen Grundstiicken fuhren, die eine Nutzungsvielfalt stark
beschranken. Aus diesem Grund soll durch die obige Festsetzung die Moglichkeit
geschaffen werden, einzelne Nutzungen in Form von Gemeinschaftsanlagen auRer-
halb der Wohngrundstiicke errichten zu kénnen.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht Mindestregelungen als oértliche
Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen Dachflachen, Solar- und
Photovoltaikanlagen sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Fir die Dacheindeckung von Hauptgebauden ist jeweils nur eine einheitliche Farb-
gebung zulassig. Die einheitliche Farbgebung darf nur fir den etwaigen Einbau von
Solar- und/oder Photovoltaikanlagen unterbrochen werden. Griindacher sind zuléssig.

Zur Foérderung des dkonomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings - aus Griinden der gegenseitigen
Ricksichtnahme - nur in Verbindung mit Dachern und Wandflachen eines Gebaudes
(Hauptgebaude, Nebengebaude, Garage, Carport) vorzusehen. Der senkrechte
Abstand zwischen der Oberkante der Solar- und Photovoltaikanlagen und der jeweiligen
Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsthéhe darf dabei nicht tiber-

schritten werden. Ferner diirfen die Solar- und Photovoltaikanlagen weder die Dach-
flachen noch die Wandflachen tberragen. Freiflachen-Anlagen sind unzuldssig.
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Garagen, die eine Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 40 m? aufweisen, d. h.
pro Baugrundstiick, sind in ihrer Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgeb&ude
anzupassen. Geringere Dachneigungen und Flachdécher sind zuléssig. Uberdachte
Stellplatze (Carports) kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

3.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an der 'Harksheider Strale' (KreisstraRe K 81), die eine wichtige
Verbindungsstrale zur benachbarten Stadt Norderstedt darstellt. Um verlassliche
Aussagen dariber treffen zu kénnen, ob das Verkehrsaufkommen auf der Strale mit
der im Bebauungsplan vorgesehenen Wohnnutzung vertraglich ist oder Festsetzungen
zum Schallschutz zu treffen sind, wurde das Ingenieurbiiro fir Schallschutz (IBS) Dipl.-
Ing. Volker Ziegler, Mélin, damit beauftragt, eine schalltechnische Untersuchung
durchzufiihren. Das Verkehrsaufkommen auf der Stralle 'Kringelweg' wurde dabei in die

Untersuchung einbezogen. Die StraRe 'Kringelweg' fiihrt ebenfalls zur Stadt
Norderstedt.

Das Gutachten vom 27. Méarz 2015 gelangt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:
Die durch Schallausbreitungsberechnungen ermittelten Verkehrslarmimmissionen
liegen an den ersten Baufeldern an der 'Harksheider Strale' und am 'Kringelweg' tiber
den flir Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur
DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sowie groRtenteils auch
Uber den um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV. Im zentralen
Plangebiet werden die Orientierungswerte eingehalten.

Die Errichtung von abschirmenden Larmschutzwaéllen bzw. -wénden entlang beider
Stralen kommt aus folgenden Griinden nicht in Betracht:

- Aufgrund der Grundstiickszufahrten sind keine durchgehenden Larmschutzanlagen
maoglich. Die entstehenden Licken lassen keinen wirksamen und effektiven - im
Verhaltnis zum Aufwand stehenden - Larmschutz zu.

- Die innerortliche Lage und die damit verbundenen stédtebaulichen sowie
gestalterischen Belange stehen der Errichtung von Larmschutzanlagen entgegen.

Durch Gebaudeabschirmungen kann bei den Wohngebduden am 'Kringelweg' und an
der 'Harksheider StraBe' von ausreichendem Schutz der AuRenwohnbereiche
(Terrassen) ausgegangen werden. Zu diesem Zweck sind in der Planzeichnung die
Larmpegelbereiche Il und IV dargestellt und unter Ziffer 09. der planungsrechtlichen
Festsetzungen zum erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRR getroffen.
Uberschreitungen der Immissionsgrenz- bzw. der Orientierungswerte an den Geb&uden
lassen sich durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen als Bemessungsgrundlage
fir den passiven Larmschutz ausgleichen. Die Festsetzungen betreffen
Neubebauungen im Bereich von Nachverdichtungen und Bauliicken sowie Ersatz-, An-
oder Umbauten auf den Grundstiicken mit vorhandenen Wohnbebauungen.
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3.3 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geschlossenen Siedlungsgebietes des Ortsteiles
Wilstedt. Es wird durch Baugrundstiicke bestimmt, auf denen tiberwiegend Einfamilien-
hauser stehen. Das Umfeld der Hauser ist durch Rasen- und Gartenflaichen geprégt.
Auf den beiden Grundstiicken, auf denen keine Gebiude stehen, sind ebenfalls
Rasenflachen ausgebildet. An der Nordgrenze der beiden Grundstiicke 'Kringelweg
5 + 7' stehen vier alte Baume, die jeweils einen Stammdurchmesser von ca. 60 cm
aufweisen. Es handelt sich hierbei um drei Rot-Buchen und eine Stiel-Eiche. Die vier
Béume haben aufgrund ihres Alters eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
und sind deshalb zu erhalten.

Prifung der Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist zu
priifen, ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Auf den Garten- und Rasenflachen bestehen Bruthabitate fiir Vogelarten, die in der
Néhe des Menschen vorkommen und am Geb&ude oder in Gebiischen, Gartenhecken
oder anderweitigen Verstecken ihr Nest bauen. Es kann ein Vorkommen von Amsel,
Kohl- und Blaumeise, Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz erwartet werden.
Es handelt sich hierbei um allgemein haufige und weit verbreitete Vogelarten. Die
zusatzliche Bebauung, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden soll, kann zu
der Beseitigung einzelner Brutplatze fuhren. Da die vorkommenden Vogelarten einen

guten Erhaltungszustand aufweisen, stellt der Verlust einzelner Brutplatze keine
Beeintrachtigung fir diese dar.

In den alten Baumen kénnen zudem Arten wie Buchfink, Ringeltaube, Kleiber, Elster
und Buntspecht vorkommen. Auch diese Arten sind allgemein h&ufig und weit
verbreitet. Da die vier alten Baume erhalten werden, ergeben sich fiir diese Vogelarten
keine Auswirkungen.

An der 'Harksheider StraRBe' liegt ein ehemaliges Gewerbegrundstick, dessen
Gebaudebestand, bestehend aus einem Wohngebdude und einer Lagerhalle, noch
vorhanden ist. Die Geb&dude sollen abgerissen werden. Da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sich in den Geb&auden Fledermaus-Quartiere (Tagesverstecke,
Wochenstuben) befinden, ist eine Untersuchung durch einen Fledermaus-Experten
erforderlich. Die Ergebnisse der Untersuchung, z. B. die Notwendigkeit zur
Durchfilhrung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (Ersatzquartiere), sind zu
beachten.

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als 'Siedlungsflache' dargestellt.
Die vorliegende Planung stimmt somit mit dem Landschaftsplan tiberein.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet wird tiber die StraRen 'Am Wéhn', 'Kringelweg' und 'Harksheider Stral3e'

erschlossen. Uber die 'Harksheider StraRe' besteht sowohl eine Anbindung an den
Ortsteil Tangstedt als auch an die Stadt Norderstedt. Das Plangebiet ist Uber die
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Haltestelle 'Wilstedt, Dorfring' unmittelbar und fuBlaufig an den OPNV angeschlossen.
Die dort u. a. verkehrende Linie 378 (Tangstedt - Norderstedt Mitte) weist einen
60 Min.-Takt auf, der in den Hauptverkehrszeiten auf einen 30 Min.-Takt verdichtet ist.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Tangstedt verfugt Uber eine leistungsfahige zentrale Trinkwasser-
versorgung. Betreiber ist die 'Hamburger Wasserwerke GmbH'. Das Leitungsnetz hat
hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser sichergestellt ist.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m®h fir einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden. Die Loschwassermenge muss gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukunftigen Wohnh&user zur Verfugung stehen.
Fur die Brandbekdmpfung ist es unerldsslich, dass die Feuerwehr innerhalb kiirzester
Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betrégt). Dies ist nur
moglich, wenn die Entfernung zwischen den einzelnen Gebduden und der
Léschwasserentnahmestelle (z. B. Hydrant) maximal 75 m Luftlinie betragt, was einer
verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m entspricht. Im Rahmen der
ErschlieRungsplanung ist zu priifen, ob die Léschwasserversorgung durch die
vorhandenen Hydranten in ausreichendem MaRe sichergestellt werden kann. Bei
Bedarf ist ein zuséatzlicher Hydrant zu setzen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes besteht ein 6ffentliches
Interesse an einer dezentralen Beseitigung anfallenden Niederschlagswassers. Deshalb
solite das Regenwasser, das auf den befestigten Flachen (Wohnweg, Hofflachen) und
den Dachflaichen anféllt, nur dann in das vorhandene Regenwasser-Kanalnetz
eingeleitet werden, wenn aufgrund der ortlichen Gegebenheiten keine anderen
MaBnahmen mit vertretbarem Aufwand ergriffen werden kénnen.

b) Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandenen Kanéale eingeleitet und Gber
diese dem norddstlich des Ortsteils Tangstedt gelegenen Klarwerk zugeleitet.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Tangstedt ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Tangstedt wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG mit Erdgas
versorgt. Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt ebenfalls durch dieses
Versorgungsunternehmen.

Abfall

Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen der 'Abfallwirtschaft Stdholstein
GmbH' (AWSH) maRgeblich. Fir das Teilgebiet 'WA 3' ist eine Gemeinschaftsflache fur
das Aufstellen der Miilltonnen festgesetzt. Diese Gemeinschaftsflache liegt direkt an der
'Harksheider Strae' und kann somit von den Mullfahrzeugen angefahren werden.

Seite - 12



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 15 A DER GEMEINDE TANGSTEDT

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) unverziglich unmittelbar oder (iber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéitte in unveréndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,

sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Im weiteren Verfahren muss gepriift werden, ob es sich bei dem ehemaligen Gewerbe-
grundstiick an der 'Harksheider StraRe', das in der Vergangenheit von einem Kohle-
und Heizélhandler genutzt wurde, um eine Altlastenverdachtsflache handelt. Sollte dies
der Fall sein, ware es erforderlich, Bodenproben zu nehmen und diese auf einen
moglichen Schadstoffgehalt hin untersuchen zu lassen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN
4109, Ausgabe 1989, kdnnen im Amt ltzstedt, Bauamt, Erdgeschoss links, Segeberger
Stralle 41, 23845 ltzstedt, eingesehen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde

Infolge der Planung wird es zum Abriss der Gebdude (Wohnhaus, Schuppen,
Lagerhalle) auf dem Grundstiick 'Harksheider Strale 2' kommen. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich in den Gebauden Fledermaus-Quartiere
(Tagesverstecke, Wochenstuben) befinden. Vor Abriss der Gebaude ist eine
Untersuchung durch einen Fledermaus-Experten zwingend erforderlich, um nicht gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu verstoRen. Die Ergebnisse der
Untersuchung, z. B. die Notwendigkeit zur Durchfihrung von vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen (Ersatzquartiere), sind zu beachten.

3.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.

Seite - 13



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 15 A DER GEMEINDE TANGSTEDT

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m* Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 12.193 76,2
StraRenverkehrsflachen 3.086 19,3
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 645 4,0
Flachen fir Versorgungsanlagen 81 0,5
Gesamtflache 16.005 100,0

Die Gemeinde Tangstedt tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durch-
fuhrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten
und Ingenieure (HOAI) sowie der damit im Zusammenhang stehenden weiteren
Leistungen (Gutachten, Vermessung etc.). Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
ist eine anteilige Kostenlibernahme mit der Massuthe Baubetreuung GmbH Hamburg,
die innerhalb des WA 3 Reihenh&user zu errichten beabsichtigt, vereinbart.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tangstedt hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 15 A in ihrer Sitzung am 15.07.2015 durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Tangstedt, den A%.QA 20AS
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