SATZUNG

GEMEINDE TANGSTEDT

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

ORTSTEIL WILSTEDT
FUR DAS GEBIET "DORFRING"

INNERER DORFRING, MIT AUSNAHME DER FREIFLACHE, DIE
SUDLICH DER BEBAUUNG ROVKAMP UND WESTLICH, NORDLICH
UND OSTLICH DER BEBAUUNG DORFRING GELEGEN IST
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TEXT (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Die geméaR § 5 BauNVO festgesetzten Dorfgebiete (MD und MDe) dienen der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieflich ihrer Entwicklungsmdéglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.

aa) Die Ausnahme unter § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

bb) Die Errichtung von Werbeanlagen, die der gewerblichen Fremdwerbung dienen, ist unzuléssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

cc) Im Rahmen der Gliederung wird fiir die eingeschrankten Dorfgebiete (MDe) nach der Art der
zulassigen Nutzung festgesetzt, dass neben dem Wohnen nur nicht stérende Betriebe und
Anlagen zuléssig sind. (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)
b) Das gemal § 3 BauNVO festgesetzte reine Wohngebiet (WR) dient dem Wohnen.

MaR der baulichen Nutzung / Grundfldchenzahl
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 19 Abs. 3 Satz 2, § 16 BauNVO)

a) Die festgesetzte maximale Firsthéhe darf nur fir haustechnische Aufbauten und sonstige
untergeordnete Gebaudeteile (Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter) bis zu 2,00 m
Uberschritten werden.

b) Bei den Gebauden, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes das nunmehr festgesetzte Mal} der
baulichen Nutzung iiberschreiten, sind UmbaumafRnahmen oder Nutzungsanderungen im Rahmen der
derzeitigen Uberschreitung zuléssig. Bei Fortfall baulicher Anlagen gelten fiir Neubauten die sich aus
der Planzeichnung ergebenden Festsetzungen.

Nebenanlagen und Garagen/Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Entlang &ffentlicher Stra3en sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Uiberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen Stralenbegrenzungslinie und
der hierzu parallel verlaufenden vorderen Baugrenze und deren auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen
projizierten Verlangerung unzuléssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Werbeanlagen, die nicht
der gewerblichen Fremdwerbung dienen.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches werden flr strallenzugewandte und
seitliche Fronten von Baukdrpern innerhalb der Baugrenzen passive SchallschutzmaRnahmen wie folgt
festgesetzt:

a) Aulenbauteile

Tabelle A: Umfang der passiven La&rmschutzmanahmen

Larmpegelbereich Ausdehnung der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 (Abstand von der Strafenmitte)

Dorfring Ost | Dorfring Sud Dorfring West | Dorfring Nord

v bis 20 m bis 28 m - B

1] bis 48 m bis 62 m bis 19 m bis 15 m

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalld@mmmal
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel in dB(A) der AufRenbauteile R'w, res in dB(A)
Aufenthaltsraume Blrordume

in Wohnungen

\% 66-70 40 35

i 61-65 35 30

b) Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen wie foigt
vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den aligemein
anerkannten Regeln der Technik geeignete Welse sichergestelit werden kann:

Abschnitt Dorfring Ost und Dorfring Stid:
An allen straRenzugewandten Fronten von Bebauung innerhalb der MD-Baugrenzen in der
1. und 2. Baurelhe sowie an seitlichen Fronten der MD-Baugrenzen in der 1. Baureihe.

Abschnitt Dorfring Nord und Dorfring West:
An allen stralenzugewandten und seitlichen Fronten von Bebauung innerhalb der MD-Baugrenzen in
der 1. Baureihe.

c) Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jewelligen Larmpegelbereiches genligen. Die MaRnahmen sind bei Neubau-,
Umbau- und Erweiterungsmafnahmen durchzufiihren. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebaude gewahliten Konstruktion nach den Kiriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

d) Aufgrund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes fiir Dorfgebiete tags (64 dB[A]) von bis zu
4 dB(A) im Bereich der geplanten Baugrenzen in den Abschnitten Dorfring Ost und Dorfring Sid,
sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) bis zu einem Abstand von 14 m vom Dorfring
Ost und von 22 m vom Dorfring Sld, jeweils von der StraBenmitte, unzuléssig. Die Ausflihrung von
Wintergérten innerhalb dieses Abstandes ist zuléssig.

e) Von den Festsetzungen a) - d) kann nur abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuléssig sind nur
Bepflanzungen und Einfriedungen bis max. 70 cm Uber Fahrbahnniveau.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Sch.-H.)

Dachflachen

Die sichtbare Dachflache eines jeden Hauptgebéaudes ist farblich einheitlich zu gestalten. Die
Einheitlichkeit darf flir den Einbau von Solaranlagen oder Dachbegriinungen unterbrochen werden.

Fassaden

Innerhalb des reinen Wohngebietes sind die Aulenwénde eines jeden Hauptgebaudes farblich einheitlich
zu gestalten. Bis zu 35 % der Fassadenflache - ausschlieRlich der Fenster- und Tiréffnungen - kann eine
abweichende Farbgebung aufweisen, wenn diese zur Betonung einzelner Bauteile/Geschossbereiche
dient. Unabhéngig davon sind Fassadenbegriinungen zulassig.

Solaraniagen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebéaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind.
Aufgestanderte oder (iberkragende Anlagen sind nur zulassig, wenn sie vom Verkehrsraum nicht
einsehbar sind.

Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist auch auRRerhalb festgesetzter Baugrenzen zuléssig. Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind unzuléssig. Die Gesamtwerbeflédche eines Grundstiicks darf im
Dorfgebiet 10 m?, im reinen Wohngebiet 2 m? nicht Uberschreiten. Die Errichtung von Werbeanlagen ist
nur bis zur Traufhéhe des auf dem Grundstlick befindlichen Hauptgebéudes zulassig. Der Ausschluss
gewerblicher Fremdwerbung (siehe Punkt A. 01. b) bleibt hiervon unberihrt.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zu oéffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, Maschendraht-, Metall- und Holzzaune
sowie Pfeller zur Gliederung der Einfriedung - auch in Kombination - bis zu einer Héhe von 1,20 m
zuléssig. Blickdichte Einfriedungen wie Feldsteine und Mauern sind bis zu einer Héhe von 0,70 m
zuléssig. Im Zufahrtsbereich diirffen Mauerpfeiler - nur in der Gestaltung der Gebaudefassade - eine
maximale Héhe von 1,50 m aufweisen.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Zahl der
Voligeschosse
; Dachneigung
s der Hauptgebaude

Traufhdhe in m Firsthéhe in m
Uber StralRenmitte | Uber StraRenmitte




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

|) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO)

Eingeschrankte Dorfgebiete
(§ 5i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

' | Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 04 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal}
|

Hohe baulicher Anlage in Meter Uber einem Bezugspunkt,

TH u?&s m als Héchstmanh:
st,ag,n:nme Traufhéhe z.B. TH 6,5 m Uber Stralenmitte

Hoéhe baulicher Anlage in Meter Uber einem Bezugspunkt,

FHUJJ m als Héchstmal:
StraRenmitte Firsthéhe z.B. FH 11,0 m Uber StraRenmitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

: Baugrenze
| RS (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

: ; Dachneigung der Hauptgebaude
30° - 40° (§ 9 Abs. 4 BauGB)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf - Kindergarten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i 4 Offentliche Parkflache
& ﬁ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuRgédngerbereich

' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

' : Versorgungsflache Elektrizitat
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A Spielplatz
@ _' (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

r o] 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L = J
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

S o060 des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

VVV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Ill und IV

10. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

Entfallende Flurstiicksgrenze

S
Freizuhaltendes Anfahrsichtsfeld (Sichtdreieck)
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
593' Flurstlicksbezeichnung
—%~_  Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

>
% Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude
'z

I’ " Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude

SR *32--""  Hohenschichtlinien




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 233 BauGB sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
14.12.2005 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 fiir das oben genannte Gebiet,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

(Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.06.20h
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der

Norderstedter Zeitung am 17.08.2004 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.09.2004
durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
14,01.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.06.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.08.2005 bis zum 16.09.2005
wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am

06/07.08.2005 durch Abdruck in der NorE = dter Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.
A

Tangstedt, den 1.6..JAN..2006.....

Blirgermeister /

mer katastermdBige Bestandvom JonwaQr, 2006, sowie die geom/ebﬁgchen.,‘f‘estlegunger\

o

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheipigt
/

£~ Sk
P

M, den 3.93.2006 / ( A5
Offentl.best. Verm;=ig.
o S

Gie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahme der\
Trdger offentlicher Belange am 14.12.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 14.12.2005 als Satzung beschlossen und die Begriin—

dung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Tangstedt, den 16JAN2006

( Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text \

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Tangstedt, den HBJAN=2ﬂQﬁ

\.
£

. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ARN%-X6 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ooooooooooooooooooooooooooo




