GEMEINDE TANGSTEDT / KREIS STORMARN

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 fiir das Gebiet westlich des
. Fasanenstieges zwischen dem siidlichen
Teil des Ginsterweges und dem Tang-
stedter Forst

Der Bebauungsplan Nr. 18 wurde durch Verfligung des Landrates

des Kreises Stormarn vom 30. 1. 1986, Az.: 61/12 - 62076 (18) -
genehmigt. Mit der Erschliefung des Baugebietes wurde zwischen-
zeitlich begonnen; die Vermarktung der Bauplatze an Bauwillige
ist nahezu abgeschlossen. Die Hdhe der derzeitigen Baulandpreise
im Hamburger Umland allgemein und die zu erwartenden ErschliefSungs-
kosten dieses Baugebietes von zusammen 250,-- DM/gm sowie der
Zuschnitt der Bauplitze bis zu ca. 1.000 gm Grundstiicksgréfe
haben einige Grundeigentiimer bzw. Bauplatzerwerber veranlafBt,
die Gemeinde um eine B-Plan-Anderung zu bitten. Bislang sind

auf einer Reihe von Grundstiicken nur Einzelhluser zuldssig; die
Antragsteller streben eine wirtschaftlichere Ausnutzung durch
die Zulassung von Doppelhausbebauung an.

Diesen Gesichtspunkten will die Gemeinde Rechnung tragen, soO-
weit dies im Hinblick auf die teilweise bereits fertiggestell-
ten ErschlieBungsanlagen und das endgiiltige ErschlieBungsprojekt
insgesamt noch mddlich ist. Bei den derzeitigen Erwerbspreisen
fiir vollerschlossene Grundstiicke in der Gemeinde Tangstedt liegt
es im Interesse von Bauwilligen,iiber die Zulassung einer Doppel-
hausbebauung die anteiligen Grundstiickskosten entscheidend zu
mindern und dadurch einigen weiteren Bauinteressenten die
Schaffung eines Eigenheims zu ermdéglichen. Die B-Plan-Anderung
hilft damit auch in gewissem Rahmen mit, die angespannte Lage
auf dem Wohnungsmarkt 2zu mildern.

Eine Doppelhausbebauung kann ohne Anderung der ErschlieBungsan-
lagen und des endgiiltigen Projektes und ohne Eingriff in die
planerischen Grundziige des Bebauungsplanes problemlos zugelassen
werden auf den rilickwdrtigen Grundstiicken &stlich der Erschliefungs-
straBe A, die jeweils durch die dort vorgesehenen Kehren erschlossen
werden. Eine dartberhinausgehende Offnung der Doppelhausbebauung
beidseitig der ErschliefungsstraBe A und an der StraBe B wirde den
Gebietscharakter des Baugebietes planerisch negativ beeinflussen
und ware nur moéglich, wenn die im B-Plan gewollte umfassende Grin-
gestaltung entlang des 6ffentlichen StraBenkdrpers entscheidend
reduziert wilirde. Dies ist nach dem Stande der Erschliefungsar-
beiten nicht mehr mdéglich und ortsplanerisch nicht gewollt.



Die MindestgrundstiicksgrdB8en nach der urspringlichen B-Plan-
festsetzung sollen nicht ver&ndert werden. Somit ist auch
keine weitergehende Grundstiicksteilung und erschlieBungstech-
nische Anderung des Erschliefungsprojektes in den sich aus
der Anlage zu dieser Begriindung betreffenden Teilbereichen zu
erwarten. Durch die Planinderung wird aller Voraussicht nach
auch keine oder nur eine sehr geringe Erhdhung der zul&ssigen
Gesamtzahl der Wohneinheiten erreicht werden. Bislang sind

in jedem Gebiude ohnehin zwei Wohneinheiten zuldssig. Es ist
nach aller Erfahrung kaum zu erwarten, daB in einer Doppel-
haushilfte bereits zwei Wohneinheiten geschaffen und also
letztlich auf jedem der durch die Plandnderung betroffenen
Grundstiicke bereits vier Wohneinheiten entstehen wurden.
Selbst wenn einige zusdtzliche Wohnungen geschaffen werden
sollten,sind diese problemlos {iber die Aufnahmekapazitat

des Tangstedter KlaArwerkes erschlossen. Da sich durch die
B-Plan-Anderung keine VergrdBerung der Bauflachen und der
sonstigen baulichen Festsetzungen flir die Baukdrper ergibt,
werden auch nachbarliche Interessen durch die Plananderung
nicht beritihrt. Das Oberflichenwasser der Grundstiicke ist
unverindert auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern,

so daB auch Belange der Wasserwirtschaft nicht betroffen

sind.

Auf den Grundstiicken 8 bis 18 der laufenden Numerierung nach
der Planzeichnung wird neben der bisher hier allein zulassi-
gen Doppelhausbebauung auch Einzelhausbebauung ermodglicht,
um so eine noch grdBere Gestaltungsvielfalt im Baugebiet zu
erdffnen. Aus dem gleichen Grunde wurde auch die fir be-
stimmte Grundstiicke vorgegebende Firstrichtung aufgehoben.

Eine Anderung dffentlicher Versorgungseinrichtungen oder
erhdhte ErschlieBungskosten tritt durch diese B-Plan-Ande-
rung nicht ein.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 10. Februar 1993 gebilligt.

Tangstedt, den 17. Marz 1993
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