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GEMEINDE T ANGSTETDT
Kreis Stormarn

Begrindung zum B - Plan 18 Tangstedt

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wurde

L]

aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt.

Seine Genehmigung erfolgte am 31.1.1973.

Die erste Knderung wurde durch Erlag
vom 4,3.1983 genehmigt und trat am 30.7.1983
in Kraft. Sie enthdlt auch bestimmte Aussagen

fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18.

‘ Durch diesen | Bebauungsplan wird eine fiir
' den Ortsteil Wilstedt-Siedlung sehr wichtige

ErschlieBungsstraBe entstehen, deren Ziel-
setzung es ist, den Hauptverkehr aus dem
siidlichen Teil der zu engen und kurvigen
HeidestraBe und aus dem Birkenweg ab-
zuziehen und umzulenken und fiir den
offentlichen Verkehrsbetrieb bessere

Bedingungen fir den Linienverkehr
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zu schaffen.

Die Gemeinde hat daher ein erhebliches Inter-

esse, den Bebauungsplan zu realisieren,

wenn damit auch eine begrenzte Zunahme der Ein-

wohnerzahl verbunden ist. Demgegeniiber steht

die wesentliche Verbesserung der Verkehrs-

situation, die im allgemeinen Interesse ist.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir

dieses Gebiet ist somit begriindet.

Die Beteiligung der Trager offentlicher

Belange gem. § 2, Abs. 5, BBauG beziiglich
des B-Planentwurfs Tangstedt Nr. 18 sowie
die daraus resultierenden Stellungnahmen
der Trédger offentlicher Belange wurde bei

der Aufstellung des Planes beriicksichtigt.

Die Eigentiimerverhdltnisse sind im Eigen-
tumsnachweis und dem Eigentiimerverzeichnis

fiir den B-Plan 18 dargelegt.
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Als Kartengrundlage dient die amtliche Flur-

karte des Katasteramtes Oldesloe im MaB-

stab 1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde der
Architekt Jiirgen Westphal, Ho]thusenstraBe 35,
2000 Hamburg 67, am 17.10.1979 von der Gemein-
de Tangstedt bevollmdchtigt.

v

LAGEBESCHREIBUNG UND DERZEITIGE NUTZUNG

DES PLANGEBIETES

Das Bebauungsplangebiet, begrenzt durch die
Signatur fir den Geltungsbereich des beige-
figten B-Planentwurfes, ist insgesamt 5,81 ha
groB und wird an der Ostseite umschlossen
durch die westseitige Bebauung des Fasanen-
stieges, die Verldngerung der WaldstraBe

im Siden, im Westen von land- bzw. forst-
wirtschaftlich genutzten Fldchen der Flur-
sticke 30/64 und 31/1 und im Norden von Gin-
sterweg und HeidestraBe.

Das Gebiet ist am Ginsterweg und an der Heide-
straBe bereits mit Einfamilienhdusern bebaut.
Die iibrigen F]Hchén werden iiberwiegend land-

wirtschaftlich genutzt. Deren Verkehrser-
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1.

schlieBung ist z.Z. durch einen Weg zwischen

HeidestraBe und Verlangerung WaldstraBe moglich.

STADTEBAULICHE PLANUNG

Art der Fldchen und FlachengrioBen

Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Be-

bauungsplanes 18 wie folgt genutzt

werden.

Bauland:
Im reinen Wohngebiet (WR)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Uffentliche Verkehrsfldchen,
Parkflachen, Wege,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flachen fiir Regenwasserbe-

seitigung

Flachen fir Landwirtschaft

Dftfentliche Griinfldchen

Kinderspielplatz

Gesamtfldche des B-Plangebietes

3,02
0,75

0,85

0,03

ha
ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha
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Verkehrs- und Parkfldchen

Durch die Bebauung des B-Plangebietes wird
die HeidestraBe mit der WaldstraBe durch die
PlanstraBe A verbunden.

Die StraBe erhdlt beidseitige Baumbepflan-
zung. Die Einmindungsbereiche sind den Ver-
kehrsanforderungen angepaBt. In dieser
StraBe wird der Linienbus verkehren. Die
Zufahrten zu den Grundstiicken an der Plan-
straBe A wurden festgelegt. Die Baugrund-
sticke ohne direkte Belegenheit an der Plan-
straBe A werden durch zwei StichstraBen mit

Kehre (PlanstraBen C) erschlossen.

Das Grundstick 36 wird durch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht erschlossen. Das gleiche
gilt fir die Flurstiicke 30/46, 30/48 und
hintere Bebauung auf 30/8.

Die landwirtschaftlich genutzte Fldche hinter
den westseitigen Grundstiicken der PlanstraBe A
wird durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 5
erschlossen, welches von der offentlichen
Parkfldache neben dem Baugrundstiick 15 und

dem NaBbiotop als Regenwasserriickhaltebecken

abgeht.
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Ein Spielplatz liegt an der PlanstraBe A

zwischen den Baugrundstiicken 13 und 15.

Die Parkfldache an dem Regenwasserriickhalte-
becken ist als offentliche Parkfldche fiir
Besucher des Waldgebietes vorgesehen. Zwischen
der Parkfldche und dem NaBbiotop wird eine
Aufschiittung mit Pflanzgebot festgesetzt.

Das gleiche gilt fiir die sidliche Abgrenzung

des Parkplatzes zur Forstfldche.

Bauliche Nutzung

Das Plangebiet des B-Planes 18 umfaBt im
wesentlichen die Baufldchen Gstlich und
westlich der PlanstraBe A, beginnend an

der Einmindung in die HeidestraBe.
Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen
wird ‘entsprechend der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes als reines Wohngebiet (WR)
und in der nordostlichen Ecke als allge-
meines Wohngebiet (WA) gemdB § 5 BNVO
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein

VollgeschoB festgesetzt.




Die Bauflachen ostlich der PlanstraBe A
werden - entsprechend der vorhandenen dorf-
lichen Struktur (kleinteilig) - in einzelne
Parzellen aufgeteilt. Auf dem Baugebiet
westlich der PlanstraBe A wird eine Dif-
ferenzierung in der Aufteilung zwischen
Einzelhaus- und Doppelhausgrundstiicken in
offener Bauweise vorgenommen, um eine mog-
lichst groBe Vielfalt von Wohn- und Eigen-
tumsformen zu erreichen und durch einen
Wechsel der Hausformen eine abwechslungs-
reiche stddtebauliche LOsung anzubieten.
Die MindestgrundstiicksgroBe fir die Bau-

fldachen wird festgesetzt bei:

Einzelhausgrundstiicken mit 650 m?

Doppelhausgrundstiicken mit 800 m?2

In dem Gebiet norddostlich der PlanstraBe A

(HeidestraBe mit riickwdrtiger Bebauung) mit
der Festsetzung WA wird die vorhandene Be-

bauung in den Bebauungsplan aufgenommen und
sinnvoll ergdnzt.

Als WA-Gebiet wird auBerdem die mit Nr. 15

bezeichnete Einzelparzelle ausgewiesen.



Die Nutzung der Baugrundstiicke wird ein-
heitlich in sdamtlichen Einzelfldachen mit
einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,4
und einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3
nach § 17 BauNV0O festgesetzt. Je Wohn-
gepbaude diirfen nicht mehr als 2 Wohn-

einheiten entstehen.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen wer-
den Festsetzungen getroffen, die den Ent-
wurfsspielraum fiir die Projektplanung
moglichst groB lassen. Die Dachformen

sind flir das gesamte Plangebiet als Sat-
tel- oder Walmdach mit Dachneigungen von

20 - 45° festgelegt. Flachddcher sind

im gesamten Geltungsbereich des B-Planes
nicht zuldssig, auBer fir Garagen und iiber-
dachte Unterstellpldtze, wie z.B. Carports,

und flir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Die Hohenlage der kiinftigen baulichen An-
lagen ist mit max. 0,70 m fir die Oberkante
FertigfuBboden des EG liber dem zugehOrigen

Fahrbahnniveau festgesetzt.



Die Traufhohe einer Haupttraufe ist mit
Unterkante 3,30 m iiber der Oberkante
FertigfuBboden festgesetzt.

Grundlage dieser Festsetzung ist die
BauNVO § 16 (3).

GRONFLACHEN UND FLACHEN FOR LAND-

WIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG

Die landwirtschaftlich genutzte Flache
dient als Ubergang zwischen Wohnbebauung
und Forstflache als Sicherheitszone. Die
Sicherheitsabstande gemaB Landesverordnung
vom 18.4.1978 mit min. 30 mwerden iiber-
all eingehalten.

Das Baugebiet wird im Bereich der Grund-
stiicke 1 - 14 zur freien Landschaft hin
durch eine offentliche Grinflache (Knick)
mit Bindungen zur Anpflanzung von standort-
gerechten Bdumen und Strduchern abgegrenzt,
um die Bebauung optisch wirksamer von der
Landschaft zu trennen.

Infolge der Schaffung dieser &ffentlichen Griinfldche
westlich der Bauarundstiicke 1 - 14 reduziert sich die
landwirtschaftliche Fl&dche auf eine Breite von 25 m.
In der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist sie
zwar mit 30 m Breite ausgewiesen, jedoch sollte da-
durch lediglich der Brandschutzstreifen fiir die Bau-
gebiete Nr. 24 und 18 zur kiinftigen Forstfldche hin
dargestellt werden. Die westliche Baugrenze der Bau-
grundstiicke 1 - 14 verlduft in ca. 50 m Entfernung
von der Ostgrenze der durch den Bebauungsplan Nr, 24
vorgesehenen Forstanpflanzung. Da die Ansetzung des
Knicks flir das Baugebiet Nr. 18 aus landschaftspfleg:
rischen Griinden erfolgt und infolge der Entfernung
der Bebauung zur Forstfldche hin auch die Brand-
schutzbelange dadurch nicht beeintrichtigt sind,

widerspricht die geringfligige Anderung der Breite
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der landwirtschaftlichen Fliche nicht den Dar-
Stellungen des Flachennutzungsplanes in der
Fassung der 1. Xnderung. Auch insoweit ist der Be-
bauungsplan Nr. 18 gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem

Fldchennutzungsplan entwickelt.

SOZIALPLAN

Die Realisierung des Baugebietes Nr. 18 wird
wegen der Herausnahme des Hauptverkehrs aus
der ©ostlich angrenzenden HeidestraBe eine
Anhebung der Wohnqualitdt in diesem Bereich
bewirken. Nachteilige Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstidnde der in angren-
zenden Gebieten wohnenden oder arbeijtenden
Menschen werden nicht eintreten. Dije Dar-
legung und Durchfihrung von sozialen MaB-
nahmen nach § 13 a BBauG ist daher nicht er-
forderlich.

MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege
der giitlichen Einigung zwischen den Grund-
stuckseigentimern vorgesehen und durch den
Vertrag iiber die Bildung der Interessenge-
meinschaft geregelt.



7.1.

7.2.

7.3.

VERSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des B-Plangebietes
erfolgt durch AnschluB an das vorhandene
Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke
GmbH. Die Versorgungsleitungen werden 1in

den offentlichen Verkehrsfldchen verlegt.

Elektrizitdatsversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch
die Schleswag Aktiengesellschaft. Hierfiir
wurde bereits eine Trafostation in der
Griinanlage vor dem Flurstiick 30/11 er-
richtet. Die Versorgungsleitungen sind in-
nerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen zu

verlegen.

Gasversorgung

Das Gebiet wird an das Ortsnetz der HGW
angeschlossen. Die Versorgungsleitungen
sind innerhalb der offentlichen Verkehrs-

fldachen zu verlegen.

- 12 -
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7.4.

7.

5.

- 12 -

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch
die Bundespost in Verbindung mit dem

Ortsnetz Tangstedt.

Der voraussichtliche Beginn und Ablauf der Er-
schliefungsmafnahmen im Planbereich werden dem zu-
stdndigen Fernmeldeamt mindestens 12 Monate vor Bau-

beginn schriftlich angezeigt.

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende kegenwasser aus den of-
fentlichen VYerkehrsfllchen in den Wohn-
gebieten wird durch geordnete Ableijtungs-
systeme (Verrohrung) gesammelt und zentral
der Fliche fiir ein NaBbiotop als Regen-
wasserriickhaltebecken zugeleitet. Bei der
Zufiihrung des Wassers in den Untergrund
ist sicherzustellen, daB die anliegenden
Waldbestidnde durch verunreinigtes Wasser
(Streusalz u.d.) nicht beeintrichtigt
werden.Die Aufnahmefahigkeit des Unter-
grundes wurde durch Probebohrungen fest-
gestellt. AuBerdem darf kein Wasser direkt
in den Tangstedter Forst geleitet werden.
Die detaillierte Planung fiir das NaBbiotop
und die restliche Fliche zur Beseitigung des
Regenwassers ist in enger Abstimmung mit der
Landschaftspflegebehtorde und der Wasserbehorde
zu erstellen,

- 13 -
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Die Grundeigentiimer sind gehalten, das

auf den Baugrundstiicken anfallende Re-
genwasser selbst durch Versickerung auf
ihren Grundstiicken zu beseitigen, da
nach herkommlichen Erfahrungen der Un-

tergrund aufnahmefahig ist.

Schmutzwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutzwédsser im Plange-
biet werden durch geordnete unterirdische
Ableitungssysteme gesamme]t und zentral

der Kldranlage der Gemeinde Tangstedt zu-

gefihrt.

Millabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt durch den Miillbesei-
tigungsverband Stormarn/Lauenburg.

Fir diejenigen riickwdartigen Grundstiicke, die
durch die PlanstraBen C erschlossen werden,
sind an der PlanstraBe A 2 zentrale Stand-
platze fiir MillgefdBe angeordnet. Die Befahr-
barkeit der PlanstraBen C durch Miillfahrzeuge
ist wegen der geringen Breite dieser Stich-

straBen und ihrer Kehre nicht moéglich.
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Feuerloscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichen-
der Anzahl und zweckmdBiger Lage im Be-
reich der offentlichen Verkehrsanlagen
erfolgt in Abstimmung zwischen dem zu-
standigen Wasserwerk, der Gemeinde Tang-

stedt und der ortlichen Feuerwehr.

UFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Grund- und Hauptschule, Sonderschule,
Realschule und Gymnasium, Kirche, Kinder-
tagesheim, Feuerwehr usw. sowie Einkaufs-
moglichkeiten und groBziigige Erholungs-
flachen sind auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes 1in angemessener Entfernung vor-
handen.

Diese Einrichtungenwerden die Folgelasten
der baulichen Entwicklung des Bebauungs-
plangebietes Nr. 18 der Gemeinde Tang-

stedt aufnehmen konnen.



UBERSCHLAGIGE ERRECHNUNG DER ERSCHLIES-

SUNGSKOSTEN

Die ErschlieBung des geamten Plangebietes

erfolgt durch die Interessengemeinschaft.

Die Gemeinde wird mit einem Prozentsatz

von 10 % gemaB § 129 (1) BBG belastet.

Mit der Verwirklichung des Bebauungs-

planes 18 werden folgende Kosten ent-

stehen:

A)
b)
C)

Grunderwerb

Verkehrsfldchen

StraBenentwdsserung

StraBenbeleuchtung
Kinderspielplatz

Eingrinung (Knick)
Schmutzwasserkanal

Wasserversorgung
(Hauptleitung
730 x 150,--)

Strom- und Gasver-
sorgung der Grund-
stiicke .

DM 630.000,--
DM 310.000,--

DM 40.000,--
DM 20.000,--
DM 20.000,--

DM 250.000,--

DM  109.500,--

Kosten werden von
der SCHLESWAG bzw.
von den HGW mit den
HausanschluBantrdgen
aufgegeben.

- 16 -
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S \ Blilrgermeister

Die ermittelten Kosten von A) - F) fir

den beitragsfidhigen Erschliefiungsaufwand

werden abziiglich der 10%igen Kostenbe-

teiligung der Gemeinde von den Beitrags-
pflichtigen erbracht.

Der gemeindliche Kostenanteil wird im Haushalts-
plan des Jahres bereitgestellt werden, in dem mit
der ErschlieBung begonnen wird.

Die Erschliefung wird mit der Gemeinde durch

Vertrag nach § 123 BBauG geregelt.

Die Kosten G) - H) sind nicht Erschlies-
sungskosten im Sinne des § 129 BBauG. Die-
se Kosten werden von den betroffenen Grund-

eigentliimern selbst getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der

Gemeinde Tangstedt am 24. 4. 1985 gebilligt

und durch Beschluff der Gemeindevertretung vom

28. 5. 1986 in Ziff. 7.4 - Fernsprechversorgung -

und Ziff. 9 - ErschlieBungskosten - gedndert.

: ig’;\,
“3Tangstedt, den 2. 7. 1986

U




