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Gemeindet Vulksfelde

Bebauungsplan Nr. 1 Wulksfelde=-Ehlersberg

Begriindungs
O.o;vﬁm”dié stédtehau@?che Entwicklung in Stadt und Land zu
ordanen, ist die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke

nach Hossgebe des Bundesbaugesetzes durch einen Bauleitplun vor-

zubereiten und zu leiten.
Fir das 0. @. Gebiet ist dsher die Aufstellung eines Bauleitplanes
notwendig,

I.o0.Crundlagen des Bebsuungsplonesi
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Der vorliégende Bebauungsplan vurde entwickelt aus den
Flichenneutzungsplan, der mit Erlass vom 21.2,1961
42.:IX 34 ¢ =~ 312/3 = 15. 93 genehmigt wurde,

(6. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbouge:uvtres
iiber die weitergeltung von Aufbaupldnen vom 14, Juni 196&
(GVOBl. Schl.-H.1961 5.10)

Technisgche Grundlagens

41ls Kertengrundlegé flr den rechtlichen und topographischen
Nachweig der diente die Abzeichnung der Katasterkarte vom

25.5,1961 und die Auszlige sus dem Liegenscheftsbuch nach
dem Stunde vom 3. A0, /967
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Lage und Umfong des Bebauungsplangebietes:

2.1. Das Gebiet des Bebaunuwngsplenes liegt in  ulko=
felde/Ehlersberg (siidlich der Landstrasse Kayhude/
Burgleld)

o2 Die Grenzen des Bebauungsgebletes sind im Flan
kenntlich gemacht. Das Gebiet umfaucsst die Grunde
stiicke, die in beiliegendem Fldéchennachwels sufge-
fiihrt sind. Der in der Geblct liegende Teil des
yeges nuch Rade (Flurstick 193/130) ist mir ein-
geschlossen,
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stidtebauliche Massnshment

3,1 Das Geblet war jetzt landwirtschaftlich
genutzt,

3.2 Die geplante Nutzung ist mit 1 Pamilien=-
wohnhiiusern vorgesehen.,

3¢3 Der Schulweg betrdgt max. 1,800 Meter
und berithrt nur den VWeg nach Rade.

Alle qusnahman zur Ordnung ‘des Grund "und Bodens
gsollen im VWege glitlicher Vereinbarung getroffen
werden. Das als Bauasbschnitt II gekennzeichnete
Gebiet soll verliufig weiterhin lasndwirtschafte
1lich genutzt werden, da bel der Ausfilhrung der
I.Baucstufe am Ende des Bffentlichen Weges cine
vorliufige Kehre geschaffen werden mussy sind
besondere Bodenordnungsmassnahmen zur Zeit nicht
erforderlich, es sei denn, dass sildlich der Auf=
schliegssungsstrasse durch die Ausrundung dieses
weges frei werdende Strassen ® Land dem Flurstiick
116/1 zugeschlagen werden soll, Die weiteren
Mussnahmen kommen erst bei Ausfilhrung des Bau <
abschnittes II zum Zuge.
Magsnehmen zur Evrschliessungs
Dié Erschliessing c¢rfolgt durch die im Plan ge-
kenngeichnete Aufschliessungssirasse. Plir die
Baustufe I ist sie vorhanden und bei Durchfihrung
des Bauabschnittes II erfolgt sie durch die im
Plan gelb schraffierte Verlidngerung der Auf-
schliessungsstrasse und der zu errichtenden
Kshre.
5.1l.Die Verkehrsfléchen fiir den Bauabschnitt 1
befinden sich bereits in UIffentlichem Besitz.
Bei Durchfithrung des Bauabschnittes II sind
sie in 8ffentlichen Besitz zu Uberfiihren.
5«2 Die Aufschliessungsstrasse soll wie auf denm
Plan angegeben ausgebaut werden.

Massnahmen zur Ordnung der Bebguungs:

6.1, Die Hutzung des Baugebletes wird in Art
und Mass bis zum Inkrafttreten der im § 2
(10) BBaug vorgesehenen Baunutzungsverordnung
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(10) BBauG vorgesehenen Baunutzungsverord-
nung nach dem land Schleswig-Holstein gel~

" tenden Baurecht (IBO) geregelts =i 77
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6.2 Gestaltung der Gebiudes

6.3

6.4

6.6

6421 Sockelhthe max. 60 cm.
6.22 Aussenwinde in roten und gelben Vor=
. mauersteinen, im Wechsel mit Putzfllichen.
6023 Dachneigung 25~35 °
Torms Satteldach oder Walmdach
Pirst parrallel zur Ldngsseite.

Material: braune oder antrszitfarbense
Pfannen

Geragen und Einstellplitze:
Die Unterbringung von Kraftfahrzeugen hat in
Linzelguragen zu erfolgen, die an den Hauptbau=-

kbrper anzuschlliessen sind.
Kellergaragen sindaéggg%nzulﬁssig.

und Grundsiiickseinfriedis

Vorgertengestalt

Buulinie (Vorgidrten) sind gidrtnerisch zu
gestalten,.
6,42 Die Linfriedigung an der Stras.engrenze
" 801l durch lebende Hecke und Haschendrohit-
zaun erfolgen,
Nebengebiudes
Daa Aufstéllen von Gertenlauben, Schuppen, Kleine
tierstillen u, d. sowie der nachtridgliche inbau
von Veranden, VWindfingen oder Vordichern ist
nur mit hesonderer baupolizeilicher Genehmigung
zuldssig,.
Reklames
Jégliche anbringung von ieklameschildern oder
Buchstaben an HEusern oder in Gidrten ist unzuw
lidssige Ausnshmen sind lediglich zulidscig fur
Schilder bis zu einer CGrisse von 30 x 40 cnm fir
rrgiberuflich Tétige u. E.
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Beschlossen in der Gemeindevertretersitzung vom 27.0kt.1961 -
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Massnghmen zur Vergorgung des Gebietess

7.1

Te 2

Te3

{berschligliche Kostenermitt
&'Bli”éﬁéééééﬁﬁéﬁi”Aﬁfgrund”aés"§ 6 des Kaufver—

Elektrizitéits

Die Versorgiung erfolgt durch dise Schleswag

vom vorhandenen Transformator mus. Die Leitungen
sollen bis zur Grundstlcksgrenze als Freileitun-
sen und auf den Grundstiicken als “abelleitungen
susgelilhrt werden. , ﬂ

Die Wasserversorgung geschieht durch Einzel=-
anlagen. Gegebenenfalls kinnen 4=-6 Hinfemilien=
hiuser zZu einer Wassergemeinschaft zusammenge=—
schlossen werden.

Die Abwasserbeseitigung soll durch Einzelanlagen
erfolgen (DIN 4261) gegebenenfalls kinnen 4-6
Einfemilienh#iuser zu einer Summelkliranlage zu-—
sammengeschlossen werden.

trages fir das Flurstick 116/1
gsind die Xosten filir die Her-
stellung der Aufsciliessungs—
strasse fir den Bausbschnitt I
gemiiss den berechtigten Anforde-
rungen der Vegebaubehtrde von den
Kéufern des Flurstiickes 116/1

im Zuge der Bebauung der Kauffliche
zu tragen., e

Besondere Bemerkung: Wie bereits mehrfach in dieser

Beschreibung erwiihnt worden ist
soll vorliufig nux der Beunab-
schnitt I durchgefithrt werden.
Inshesondere sollen die Flurw
stlicke 117/1 u. 29/2 nach wie
vor landwirtschaftlich genutzt
werden, Daher kommt fiir diese
Grundstiicke eine Aufschliessung
durch eine Wohnstrasse sowle
eine weitere Bodenordnung nicht
infroges Diese Massnahmen sollen
erst bel Durchfithrung des lle
Bauabschnittes erfolgen.
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