Gemeinde Tangstedt
Kreis Stormarn

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Tangstedt fiir
das Gebiet silidwestlich der HeidestraBe, siidlich der
KreisstraBe 81 und ndrdlich des Tangstedter Staats-

forstes.

1. Rechtsgrundlagen

Fiir einen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 24 besteht zur Zeit ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
Nr. 14 der Gemeinde Tangstedt, frither Bebauungsplan Nr. 2 der
ehemaligen Gemeinde Wilstedt, der im Jahre 1962 aufgestellt-

~und am 21. 6. 1964 durch den Herrn Sozialminister genehmigt’

wurde.

Die Gemeinde Tangstedt beabsichtigt, im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 den Bebauungsplan Nr._14,aufzuheben
und die Rechtswirksamkeit diesés alten Planes, der_das-Gebiet

WilSﬁedt—Siédlung,‘Ginsterweg{:ﬁmfaBt, auBer Kraft zursetZén.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 undrdie‘EinbeZiehung
seines Geltungsbereiches inrdén Géltungsbereidhvdes Bebauungs—'
planes Nr. 24 der Gemeinde Tangstedt ergibt sich daraus, daB '
seine Festsetzungen im Laufe der vergangenen Jahre mehrfach
gedndert wurden und auch in materieller und formeller Hinsicht
teiiweise iberholt sind'und‘nicht;mehr ausreichend den'An—

forderungen eines neuzeitlichen Planungsrechts entsprechen.

Die Gemeinde Tangstedt erfalt im Rahmen der Aufstellung eines

Bebauungsplanes Nr. 24 folgende Gebiete:

-

é) Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 als allgemeines
Wohngebiet bzw. re;nes'Wohﬁgebiet.



b) Ein zusdtzliches an den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 14 ndrdlich anschlieBendes reines Wohngebiet.

c) Fl&dchen fiir die Land- und Forstwirtschaft im westlichen
Teil des Geltungsbereiches.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist eine
materielle Verschlechterung fiir déﬁfGrundeigentﬁmer im Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht vorgesehen.

Auf vorstehender Grundlage wurde der BeschluB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 in der Sitzung der Gémeindever—

tretung der Gemeinde Tangstedt am 5.2.1976 gefaBt.

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Tangstedt, der mit ErlaB vom 31. Januar 1973,
Aktenzeichen: IV 81 d-812/2-62. 76, vom Herrn Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr.'24 der Gemeinder
Taﬁgstedt vom 6. 9. 1976 ist auf der Grundlage des Bundesbau—
;gesétzes vcm-z3» 6. 1960 entworfen worden und 51eht dle Ver—
'elnlgung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr{ 11 a und den
‘Bereich des rechtskraftlgen Bebauungsplanes Nr. 14 zu elnem

neuen Bebauungsplan Nr. 24 vor. .

Die Beteiligung der Trager offeﬁtllcher Belange gemaB § 2 Abs. 5
BBauG bezugllch des Bebauungsplanentwurfes Nr. 11 a, sow1e die
daraus resultlerenden Stellungnahmen der Trdger offentllcher

" Belange wurden be1 der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24~

berlicksichtigt.

' Als“Kartenunterlagen flir den rechtlichen Nachweis der Grund—
stiicke dienten Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des
'Katasteramtes Stormarn, Bad Oldesloe.



Die Eigentumsverh&dltnisse sind dem Liegeﬁschaftsbuch des

Katasteramtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem

beigefligten Eigéntﬁmerverzeichnis ersichtlich.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet, begrenzt durch die Signatur fir

den Geltungsbereich, wie aus dem beigefiligten Bebauungsplan-
entwurf zu ersehen ist, ist insgesamt ca. 78 ha groB8 und wird
umschlossen im Norden durch die nérdliche StraBenbegrenzungs-
linie der KreisstraBe 81, im Siiden durch den Nordrand des
angrenzenden Tangstedter Forstes und teilweise durch die
siidliche StraBenbegrenzungslinie des verldngerten Ginsterweges
(Teil C), im Osten teilweise durch die westliche und L6stllche
StraBenbegrenzungsllnle der HeidestraBe und tellwelse durch
eine nordsiidlich verlaufende Linie innerhalb des Flurstuckes

mit der Bezeichnung 3Q/31,

Das Geblet westllch der HeldestraBe und sudllch des Glnster-’v'

- weges (Teil’ A) ist berelts fast- vollstandlg mit Elnfamlllen—'

Wohnh&usern bebatut .und ist von der HeldestraBe—bzw,fdem '

Ginsterweg mit seinen Teilen A und C eréchlossen7WOrden.

Die dibrigen Fldchen werden iiberwiegend landwirtschaftlich und
mit geringen Anteilen teilweise forstwirtschaftlich genutzt.

Die verkehrllche ErschlleBung der land- und forstw1rtschaft11chen
Grundstucke besteht zZur Zelt von der K 81, HeldestraBe und teil-

“weise iiber Forst- und Wirtschaftswege von der K 81 und in Ver-

langéruﬁg des Ginsterweges (Teil A).
Die land- und forstwirtschaftlichen Flichen befindehAsich im

Landschaftsschutzgebiet.



3. Stadtebauliche Planung
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Das Plangebiet soll nach MaB8gabe des Bebauungsplanes Nr. 24

(Stand 1. 10. 1976) wie folgt genutzt werden

FldchengréB8en aus flir:

Netto-~Bauland

. : Im reinen Wohngebiet (WR) 3,38
im allgemeinen Wohngebiet (WA) 2,75

Offentliche Verkehrsflédchen

Vorhandene Flichen einschlieBlich
zu erwerbende StraBen- und

Parkflichen und Wirtschaftswege

‘SOWiQ FuBwege o ~ 4,92
Griinflichen
Kinderspielplatz =~~~ 0,19
@ : - » Flééhéﬁﬁfﬁr Versorgungsanlagén
' o und‘Regenwasserbeseitigung ' :0,12>

Flichen fiir die Landwirtschaft = 2,89

und weist

ha, .
ha

ha
ha

ha

ha»{

Flichen fiir die Forstwirtschaft 64,18

Gré8e des Plangebietes insgesamt78,43

VZ

b) Verkehrs- und Parkflichen

Das bestehende éllgemeine Wohngebiet wird iiber die bereits

vorhandene HeidestraBe, den Ginsterweg und StraBe D und den .

Cyclamenweg erschlossen.



Teilweise werden diese vorhandenen StraBen verkehrsgerecht

auch zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs (Parkfldchen) ver-
breitert bzw. hinsichtlich des Ginsterweges Teil A auch

verldngert.

Die StraBeneinmiindungsbereiche werden den Verkehrserforder-

nissen angepa8t und entsprechend ausgebaut.

Das unbebaute reine Wohngebiet wird iiber die ErschlieBungs-
straBe "A" mit Anschliissen an die HeidestraBe und an den

Ginsterweg erschlossen.

Um eine verkehrliche ErschlieBung der land- und forstwirt-
schaftlichen Grundstiicke in der Mehrzahl von der KreisstraBe
81 aus Griinden der Verkehrssichexhéit mdglichst zu ver- S 7>
meiden, sind Wirtschaftswege'téilweise auch kombiniert mit
ereltwegen, in Form einer inneren ErschlleBung fur die

land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicke, mit Anschlussen
- an die HeldestraBe und den verldngerten Glnsterweg festge-'i>

. setzt worden.

Dariiber hinaus stellen die Wiftschafts—»und Reitwege auch
eine Fquegverbindung zwischen demgTangStedter_EOrst5im
stiden, dem kiinftigen Naherholungsgebiet ndrdlich:der

KreisstraBe 81 und-den Gemeindewohngebieten dar.

Die: verkehrllche ErschlleBung von' der K ‘81 wurde fiir dle
Grundstiicke mit den Flurstucksbezelchnungen 23/1, 26/1,
27/1und 31 aus Griinden einer zusammenhangenden Bewirt-

schaftung belbehalten.

Die erforderlichen Verkehrsflaéhen fiir den Ausbau @8r Kreis-

straBe 81 wurden festgesetzt.



c)
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Im liberwiegend bereits bebauten allgemeinen Wohngebiet
sollen durch SchlieBung von Bauliicken in Form unbebauter
Grundstilicke etwa 7 Einzel- oder Doppelwohnhduser ent-
stehen, unter Beriicksichtigung einer eingeschossigen und
offenen Bauweise mit einer maximalen GRZ von 0,3 bzw.
GFZ von 0,4.

Fiir das unbebaute reine Wohngebiet sind etwa 49 Baugrund-
stiicke flir die Errichtung von Einzel- oder D0ppé1wohnhéusern
in eingeschossiger offener Bauweise mit einer maximalen

GRZ von 0,3 bzw. GFZ4von 0,4 vorgesehen. Fiir die Grund-
stiicke mit FD-Festsetzungen sind GRZ und GFZ‘auf 0,4 |
festgesetzt. '

Griinflichen

"-;]Dle im- Bebauungsplan festgesetzte Grunflache als. offent—"*

7 11che Klndersplelplatzanlage soll tellwelse als Bolzplatz

' und tellwelse als Klelnklndersplelplatz angelegt werden.,

z5~ Es 1st eine Trennung des Bolzplatzes vom Klndersplelplatz:ij;f >

7=‘vorgesehen. Die SplelplatzgroBe betragt etwa 1 920 m’,*“

e

. _Im Plangeblet 1st eine Flache fur dle Versorgungsanlagen B

,,{und liegt 1nnerhalb des Radlusberelches von 3OO m gemaB
VF'DIN 18034. o “ '

é

;Versorgungsanlagen‘
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'°l ;m1t einer. Umformerstatlon nordllch des Glnsterweges berelts;pfﬁi

Lvorhanden. 

= S e

Ein 'Mast der oberlrdlschen Versorgungsanlagen (Elektrlzltat)

R m Berelch der Verkehrsflache des Glnsterweges (Tell B)*éoli

' entfernt und auf dem benachbarten Prlvatgrundstuck auf: elner

"Flache fur dle Forstw1rtschaft errlchtet werden.




£)

g)

Fldche fiir die Forstwirtechaft

Die Ausweisﬁng der Fldchen flir die Forstwirtschaft erfolgt
im Rahmen einer groBzligigen Erholungsplanung, die aus.dem
Flidchennutzungsplan entwickelt wurde. Die Fl&chen sollen
eine Verbindung zwischen dem siidlich angrenzenden Tang-
stedter Forst und dem geplanten Erholungsgebiet n&rdlich
der K 81 ergeben. AuBerdem sollen diese Fl&dchen fiir den
Naherholungsverkehr durch Wander- und Reitwege teilweise
in Kombination mit Wirtschaftswegen und 6ffentlichen
Parkfldchen erschlossen werden. '

Die_Flichen fiir die Landwirtschaft

dienen als Ubergangszone zwischen dem Wohngebiet einer=
seits und den Flichen fiir die Forstwirtschaft andererseits
und erhalten eine Nutzungsbeschrankung h1n51cht11ch des
Bewuchses, da diese Flachen auch als Brandschnelsen bzw.

Slcherheltszonen gegen Baumsturzgefahr w1rksam-ble1benA;

. sollen.

;MaBnahmen Zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der. 6ffentlichen Verkehrs-

fldchen auf Grund der Planzelchnung Tell A der Satzung sind

Flachenabtretungen an die Gemeinde Tangstedt und so weit

es die KrelsstraBe 81 auBerhalb der Ortsdurchfahrten betrlfft,

an den Krels Stormarn erforderllch

’a

Bodenordnende MaB8nahmen sollen im Wege glitlicher Verein-

barungen vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten ent-

stehen, finden die §§ 85 ff BBauG (Enteignung) Anwendung.



5. Vorgesehene VersorgungsmaBnahmen

b)

c)

a)

o)

Die Trinkwasserversorgung wird durch AnschluB8 an die
zentrale Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde
Tangstedt sichergestellt. Die Wasserversorgungsleitungen

sind in den &ffentlichen Verkehrsfléchen'vdrgesehen.

erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische Stromversorgungs-AG

iiber den bereits vorhandenen Trafo am Ginsterweg.

—— — ———— - —— s ——

— - - —— i — —— e - —— Al v — e o —

erfolgen durch die Deutsche”BUndespos£ ih'Verbindungr -
mit dem Ortsnetz Tangstedt. o

e e e e - ——— T — e Po" — o~
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Das anfallende Regenwasser aus den Sffentlichen Verkehrs-
flichen in den Wohngebiéten'wird durch gegrdhete Ableitungs-—

systeme (Verrdhrung)vgesammelt, zentral der Fldche fiir die

_Beseitiguhg von Regenwasser zugeleitet und dort dem Unter-

grund durch Versickerung zugefijhrt. Die Aufhahmeféhigkeit

des Untergrundes wurde durch Probebohrungen festgestellt.

Die Grundeigentilimer sind gehalten, das auf den Baugrund-

‘stﬁckén anfallende Regenwasser selbst durch‘Vérsickerung'_

auf ihren Grundstiicken zu beseitigen, da nach herkémmlichen

Erfahrungen der Untergrund aufnahmefihig ist.



g)

~h)

Die anfallenden Schmutzwdsser im Plangebiet werden durch

geordnete unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und
zentral der Kldranlage der Gemeinde Tangstedt zugefiihrt.
Die Erweiterung-der zentralen Kl&ranlage der Gemeinde
Tangstedt ist zeitlich parallel zu den ErschlieBungsmaB-
nahmen vorgesehen, so daB die Ableitung der Schmutzwdsser

gesichert ist.

Die Miillabfuhr

fiir den Hausmiill ist gemdB Satzung geregelt'und kann

fiir das Plangebiet als sichergestellt angenommen werden.

Notwendige Stellpldtze fiir die Miillgef&dBe sind nach GréBe
und Anzahl mit der Gemeinde Tangstedt bzw} mit demeﬁl;-
beseitigungsverband abzustimmen und durch den jeweiliqén

Eigentilimer des Baugrundstiickes zu schaffen.-

T —————_— Tt —————— - ——— $in —

Die Anlage von Hydranten in ausreicﬁender,Anzah1 und'zweck—

mdBiger Lage im Bereich der 6ffentli¢heniVefkehrsanlagén#
erfolgt in Abstimmung zwischen dem zustdndigen Wasserwerk,

der Gemeinde Tangstedt und der 6ttli¢heh Feuerwéhr._;

6. foentliché Einrichtungen

Grund- und Hauptschule, Sonderéchule, Realschule und Gymna&tium,
'Kirche,'Kindertagesheim,rFéuerwehr usw. sowie Einkaufsm6glich-'
keiten und groBziigige Erholungsfl&chen sind auBerhalb des Be--

bauungsplangebietes in angemessener Entfernung vorhanden. -

Diese Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen‘Ent—
wicklung des Bebauungsplangebietes Nr. 24 der Gemeinde Tangstedt

aufnehmen k&nnen.



Uberschldgige Ermittlung der der Gemeinde Tangstedt ent-

stehenden Kosten zum Ausbau der ErschlieBungsanlagen des

Plangebietes, jedoch ohne Kosten fiir den Ausbau der K 81

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplangebietes Nr. 24
werden der Gemeinde Tangstedt Kosten entstehen, die wie

folgt gegliedert sind:

A Grunderwerb usw. ca. 186 .000,-- DM
B Verkehrsfldchen ca. 578.000,-- DM
C StraBenentwdsserung ca. 174.000,~- DM
D StraBenbeleuchtung ca. 54.000,-~ DM
E Kinderspielplatz ca. 16.000,~- DM

Kosten des ErschlieBungs-~ ca. 1.008.000,-- DM

aufwandes CTETEEREEEEEETEEEEEET
F Schmutzwasserkanalisation ‘ca. 200.000,-- DM
G, Wasserversorgung ca. 113.000,-—- DM
H Stromversorgung : ca. 30.000,~- DM

Kosten des sonstigén Er- ca. 343.000,—4‘DM

schlieBungsaufwandes

Die ermitteltén Kosten zu A bis E filir den beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwand gemdB § 129 BBauG werden*abéﬁglich
der,ﬂob%igen Kostenbefeiligungrdéf Gemeinde in Héhe von
100.800,~— DM auf der Grundlage derrErschlieBungsbei-‘

tragssatzung durch die Anlieger_gedeckt.

Die anfallenden Kosten zu.F - H sind nicht ErschlieBungs—'

kosten im Sinne des § 129 BBauG.

Die Kosten werden anteilig von den betroffenen Grundeigen-

timern getragen.



Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung

der Gemeinde Tangstedt am 23. M&rz 1977 gebilligt.

Tangstedt, den {% ﬁpm'ﬁ??
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Blirgermeister
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