Gemeinde Tangstedt

1. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27

Ortsteil: Tangstedt,
Nahversorgungszentrum Eichholzkoppel

fiir das Gebiet norddstlich der KreisstraRe 51 (HauptstraRe)
und nordwestlich der StralRe Eichholzkoppel

Begrundung
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Allgemeines

Die Gemeindevertretung Tangstedt hat am 17. September 2003 den Beschluss
gefasst, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 (Ursprungsfassung
rechtskraftig seit dem 03.03.2003) durchzufiihren. Der rdumliche Geltungsbereich
dieser Satzung umfasst den urspringlichen Geltungsbereich.

Inhalt und Ziel der Satzung

Mit der 1. (vereinfachten) Anderung wird die Zulassigkeit der Ladennutzungen auf
dem Verkaufsflachenanteil von 100 m? erweitert. Der Text (Teil B) wird unter Ziffer .
01. ,Art der baulichen Nutzung® nach dem dritten Spiegelstrich um folgende
Formulierung erganzt. ,Ausnahmsweise sind in den unter dem 3. Spiegelstrich
aufgefiihrten L&den und sonstigen Verkaufsstellen nicht stérende Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe zulassig“.

Dieser Zusatz ist die Voraussetzung dafir, als Ausnahme auch die Ansiedlung von
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zu erméglichen, die das Angebot des
Nahversorgungszentrums wirkungsvoll ergédnzen. Gleichzeitig besteht durch den
Ausnahmetatbestand die Madoglichkeit, in Auslibung einer ermessensfehlerfreien
Abwagung im Einzelfall der wirtschaftlichen und stédtebaulichen Entwicklung flexibel
zu begegnen und negativen stadtebaulichen Tendenzen vorzubeugen. Dabei ist zu
beachten, dass es keinen Konkurrentenschutz durch Bauplanungsrecht gibt. Es
handelt sich jeweils um Abwagungsentscheidungen, die im Ermessen immer neu zu
treffen sind. Dabei sind zu prufen,

- ob die Ansiedlung am Ortsrand keine nachteiligen stéadtebaulichen
Auswirkungen auf das Ortszentrum bzw. die Ubrigen Ortsteile nach sich
ziehen kann,

- ob der Betrieb zur Versorgung des Nahbereichs geeignet ist, d. h. im
Zusammenhang mit dem Charakter des Nahversorgungszentrums
gesehen werden kann,

- ob die betriebliche Besonderheit zur Attraktivititssteigerung des
Nahversorgungszentrums und des Ortes mit beitragt,

= ob der Betrieb nicht stérend ist, d. h. keine Nachteile durch Immissionen
(Staub, Geruch, Larm, Erschitterung) fiir die Umgebung verursacht.

Im Ubrigen gelten fir diese Satzung Uber die 1. (vereinfachte) Anderung die
Festsetzungen im Text (Teil B) der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes.



Gemeinde Tangstedt - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27

Auswirkungen der 1. Anderung

Mit der Anderung ist keine Erweiterung der Bauflachen bzw. Erweiterung der
zuladssigen Verkaufsflache verbunden. Die Grundziige der Planung werden nicht
wesentlich beriihrt, so dass Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Die Gemeinde Tangstedt hat die Begriindung zur Satzung am 17.12.2003 gebilligt.

Tangstedt, den 10 5. JAN. 2004
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