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TEXT (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

{(BauGB, BauNVO, LBO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 3 BauNV0)

Das gemdB § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Nahversorgungszentrum” dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Versorgung der
ortlichen Bevolkerung. In dem festgesetzten SO—Gebiet sind nur zuldssig:
- 1 Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfliche von 1.000 gm,
— 1 Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von 900 gm,
— Ldden und sonstige Verkaufsstellen mit einer Verkaufsfldche von 100 gm im Zusammenhang mit
dem Lebensmitteldiscounter und/oder Verbrauchermarkt zur Versorgung mit Waren zur Deckung
des tdglichen Bedarfs.
Die Gesamtverkaufsflache darf 2.000 gm nicht Uberschreiten. Innerhalb dieses hdchstzuldssigen Rahmens
diirfen die einzelnen zuldssigen Verkaufsflichen nach Satz 2 jeweils um bis zu 20 gm liberschritten werden.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 19 Abs. 3 und 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1. Die zuldssige Grundfliche darf fiir Garagen und Stellplgtze mit ihren Zufahrten sowie fiir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 6.000 gm iiberschritten werden.

2. Die MindestgroBe des Baugrundstiickes hat 9.600 qm zu betragen.

3. Entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze des SO-Gebietes ist auf der &ffentlichen
Parkfliche die Errichtung einer Wand mit einer maximalen Hohe von 6 m und einer
maximalen FuBbreite von 3 m zuldssig. Sie ist in ihrem Querschnitt trapezartig zu gestalten
und mittels entsprechender Konstruktion beidseitig mit einheimischen Rankgewdchsen zu bepflanzen.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 BauGB und 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass Baukorper mit einer Ldnge von
mehr als 50 Metern, auch in Ketten— oder Zeilenbauweise, errichtet werden diirfen. Ansonsten sind
die seitlichen Grenzabstdnde der offenen Bauweise einzuhalten.

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind dem Baufeld und den Verkehrsfldchen
Fidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 gemdB 9 Abs. 1 o BauGB zugeordnet:
- Ruderalfldche (anteilig 3.129 gm)
- Streuobstwiese (anteilig 469 qm)
- Knick (42 m)

2. Als VerteilungsmaBstab fur die Kosten der Durchfiihrung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
gilt der qm liberbaubare Grundstiicksfldche in den neu zu bebauenden Fldchen bzw. der gm
versiegelte Verkehrsfliche gemd8 § 135 b BauGB.

3. Das Regenkldrbecken ist naturnah zu gestalten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Im Bereich der Stellplatzanlage sind je angefangene 20 Stellpldtze ein groBkroniger Hochstamm zu
pflanzen. Es diirfen nur einheimische und standortgerechte Baumarten verwendet werden. Als
Mindeststandard ist 3 x verschulte Qualitdt mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm, gemessen
in 1 m Hohe uber dem Erdreich, zu verwenden.

2. Pro Baum ist eine wasserdurchldssige Baumscheibe von mindestens 9 gm vorzusehen.

3. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Sichtdreieck

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind nur Bepflanzungen
bis max. 70 cm iber Fahrbahnniveau.

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

1. Die sichtbare Dachfldche ist in der Farbgebung einheitlich zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur
fir den etwaigen Einbau von Solaraniagen oder Dachbegriinungen unterbrochen werden.

2. Die Nordwest— und Nordostseite des Gebdudes ist mindestens alle 12 m durch Vor—oder
Riickspriinge bzw. durch Pfeiler zu gliedern.

3. Die Bauteile der AuBenwidnde diirfen pro Fassade maximal drei unterschiedliche Farben
aufweisen. Darliberhinaus sind Fassadenbegriinungen zuldssig.

4. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig.

5. Werbeanlagen im Bereich der AuBenanlagen wie Pylone, Fahnenmasten etc. sind bis zu einer Hohe
von 41 m iiber NN zuldssig.

6. Nebenanlagen sind in ihrer Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.
Dies qilt nicht fir die Boxen der Einkaufswagen und die der Miilicontainer, deren Errichtung auf
dem Baugrundstiick zuldssig ist.

7. Zu den offentlichen Verkehrsfldchen hin sind Einfriedungen nur als lebende Hecken oder in
Kombination mit einem Zaun zuldssig.

Hinweise ohne Normcharakter

Eine Vorschlagliste der zu pflanzenden Bdume und Strducher befindet sich im Griinordunungsplan.
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SATZUNG

DER

GEMEINDE TANGSTEDT

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 27

Ortsteil: Tangstedt, Nahversorgungszentrum Eichholzkoppel

fur das Gebiet norddstlich der KreisstrafRe 51 (Hauptstrale)
und nordwestlich der Strale Eichholzkoppel

UBERSICHTSPLAN M 1:25.000

_Tangstedt

AUUNG: _1? AN NR 27

AUSGEARBEITET VON:
GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH

A HAUPTSTRASSE 1 A, 22962 SIEK
Tel.: (04107) 85 16 07 - Fax: (04107) 85 16 09

www.gwbplan.de, e-mail: GWBPLAN@aol.com

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung

(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.02.2003 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

(ﬂsufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.03. 2002\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Norderstedter Zeitung am 10.04.2002 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24.04.2002
durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.08.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.07.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.08.2002 bis zum 06.09.2002
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
25.07.2002 in der Norderstedter Zeitung ortsiiblich. bekanntgemacht.
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(Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der\
Trdger offentlicher Belange am 13.11.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung gedndert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.11.2002 bis 10.12.2002
wdhrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 16.11.2002 in der Norderstedter
Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trdger offentlicher Belange am 12.02.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 12.02.2003 als Satzung beschlossen und die Begriin—

dung durch einfachen Beschluss gebilligt. /’3‘: 74
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ﬁD;e Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text \

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Tangstedt, den 25Feb2ﬁ83
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. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung und die Stette\
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 3 <003 der
Norderstedter Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln
der Abwidgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 3.3.4093 in Kraft getreten.

Tangstedt, den N2 Mar 2003 .
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