SATZUNG

GEMEINDE TANGSTEDT

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 28

Ortsteil: Tangstedt
fiir das Gebiet "Sudliche Hauptstrale™

westlich der DorfstralRe, sudlich der HauptstralRe (K 51) in einer
Tiefe von 80 bis 100 m und Ostlich des Harksheider Weges
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a) Das nach § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet (M) dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

aa) Die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 aufgeflihrten Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnlugungsstatten im Uberwiegend gewerblich genutzten Teil des Plangebietes) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

bb) Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

b) Das nach § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die
Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe darf nur fir haustechnische Aufbauten und sonstige untergeordnete Gebaudeteile bis
zu 2,00 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen und Garagen/Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Entlang &ffentlicher StralRen sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen Stralenbegrenzungslinie und der hierzu
parallel verlaufenden vorderen Baugrenze und deren auf die seitlichen Grundstlcksgrenzen projizierten
Verlangerung unzulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Werbeanlagen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches werden fiir straBenzugewandte und seitliche
Fronten von Baukérpern innerhalb der Baugrenzen der 1. und 2. Baureihe passive Schallschutzma3nahmen
wie folgt festgesetzt:

a) Aulenbauteile

Tabelle A: Umfang der passiven LarmschutzmafRnahmen

Larmpegelbereich Ausdehnung der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 (Abstand von der StralRenmitte)
HauptstralRe Dorfstrale
\" bis 15 m -
v bis 32 m §
Il bis 72 m bis 22 m

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Larmpegelbereich mafngeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmaf
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel in dB(A) der AuRenbauteile R'w, res in dB(A)
Aufenthaltsraume Blroraume

in Wohnungen

Vv 71-75 45 40
v 66-70 40 35
1] 61-65 35 30

b) Schallgedammte Liftungen
Zum Schutz der Nachtruhe sind an allen straRenzugewandten und seitlichen Fronten fur Schiaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden
kann.

c) Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau-
und Erweiterungsmafnahmen durchzufiihren. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung
der fUr die AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

d) Aufgrund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von bis zu 6 dB(A) flir das aligemeine Wohngebiet
und bis zu 5 dB(A) flir die Mischgebiete sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) fur die
Bebauung in der 1. Baureihe zur Hauptstraf3e bis zu einem Abstand von 40 m (WA-Gebiet) bzw. 24 m
(MI-Gebiet), jeweils von der Stralenmitte, unzulassig. Die Ausfuihrung von Wintergarten innerhalb dieses
Abstandes ist zulassig.

e) Von den Festsetzungen a) - d) kann nur abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Flr den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind dem Baufeld im bisherigen AuRenbereich
(Allgemeines Wohngebiet) Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 geman
§ 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet:

- 1.362 m? Ruderalflache (anteilig).

b) Die Schutzstreifen westlich und dstlich des Redders diirfen weder bebaut, noch befahren oder fiir
Ablagerungen genutzt werden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Sch.-H.)

Fassaden

Die AuRenwande eines jeden Hauptgebaudes sind farblich einheitlich zu gestalten. Bis zu 35 % der
Fassadenflache - ausschlie3lich der Fenster- und Turéffnungen - kann eine abweichende Farbgebung
aufweisen, wenn diese zur Betonung einzelner Bauteile/Geschossbereiche dient. Unabhangig davon sind
Fassadenbegrinungen zulassig.

Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nur bis zu einer Héhe von 5,00 m (iber der begleitenden Strallenmitte
zulassig. Die Gesamtwerbeflache pro Grundstlick darf 6 m? nicht (iberschreiten. Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtungen sind unzuléssig.

Mindestumgebungsschutzbereich

Innerhalb des Mindestumgebungsschutzbereiches des Denkmals Hauptstrale 103 sind nur symmetrische
Décher zulassig. Anstelle eines Sattel- oder Walmdaches ist maximal ein Staffelgeschoss zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, Maschendraht-, Metall- und Holzzaune sowie
Pfeiler zur Gliederung der Einfriedung - auch in Kombination - bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
Blickdichte Einfriedungen wie Feldsteine und Mauern sind bis zu einer Héhe von 0,70 m zulassig. Im
Zufahrtsbereich diirfen Mauerpfeiler - nur in der Gestaltung der Gebaudefassade - eine maximale Héhe von
1,50 m aufweisen.

Hinweise

01. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemal} Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmafig durch bautechnische MalRnahmen
vermeidbar ist (Bau einer sog. ,Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber
Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrainagen sind zulassig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehdrde mit
Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

02. Versickerungsanlagen sind anzeigepflichtig. Die Anzeige ist vom Grundstlickseigentlimer bei der unteren
Wasserbehorde des Kreises Stormarn einzureichen. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen

auch erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten informiert die untere Wasserbehdrde.
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|) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)
= Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,6 (§ 19 BauNVO)

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
GR 270 m? (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen in Meter (ber einem Bezugspunkt,
TH"bB,Om als HochstmaR:
Stra(l;e::nitte Traufhdhe z.B. TH 8,0 m Uber StraRenmitte

Hohe baulicher Anlagen in Meter (iber einem Bezugspunkt,
FH ..1;"0”‘ als HochstmaR:
Stabervritie Firsthéhe z.B. FH 14,0 m iber StraRenmitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

rm (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Dachneigung der Hauptgebaude
23° - 50° (§ 9 Abs. 4 BauGB)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fugéngerbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh- und Reitweg

StralRenbegleitgrin

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Hausgarten

Knickschutzstreifen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
® L4 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn
: - : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

7. Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 5 Abs. 2 DschG)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
Kulturdenkmale: Historische Gartenanlage

_ J Mindestumgebungsschutzbereich des Denkmals Hauptstrale 103

., a.@:;i,‘\f'

8. Sonstige Planzeichen

r [ 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L E J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

\/\/< Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
é{\/g (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A A A Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) lll, IV und V

Standort fir die Miligefale

M

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstlcksgrenze

Richtfunktrasse mit Hdhenangabe in 56 m Gber NN

|




Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstlicksbezeichnung

—®~~_ Flurstiicksgrenze

Flurgrenze
7
/// Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude
7
“ u Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude

,»7"77°35--"" Hbhenschichtlinien



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 233 BauGB sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
28.09.2005 folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. 28 fiir das oben genannte Gebiet,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ﬁ./Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.06.2004.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Norderstedter Zeitung am 17.08.2004 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.08.2004
durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.01.2005 bis zum 25.02.2005
wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrif nd gemacht werden kdnnen, am
17.01.2005 durch Abdruck in der Norder e@ﬁr ZeiyRs, ortsiiblich bekanntgemacht.

Tangstedt, den 0 1. MRZ 2005

ooooooooooooooooooooooooooooo

\ entl. best. Verm.-Ing. /

/Dle Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahme der
Trdger offentlicher Belange am 22.06.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung gedndert.
Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung Betroffener nach § 3 Abs. 3 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 28.09.2005 als Sotzung beschlossen und die Begriindung

durch einfachen Beschluss gebilligt.

Tangstedt, den 240KT2305 .....

. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung und die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A%:S3:2906 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am AR 832006 in Kraft getreten.

Tangstedt, den

-




