GEMEINDE TANGSTEDT

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 33

fur das Gebiet stdlich 'Eichholzkoppel', dstlich 'Hauptstral’e' (K 51)

Begriindung

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 33

Stand: Satzung




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 33 DER GEMEINDE TANGSTEDT

Inhaltsverzeichnis
Grundlagen und RahmenbedingUNGen .......cocoouveveeeveeeeeeeeeeeee e e 4
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf.................c.cc.ocooooooi... 4
1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen ..........c....ooooeovevooeoooee B
1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich ..................c.oooooioioeeeeeee 6
1.4 Angaben zum Bestand...............c.ooooioooooee e 6
Anlass und Ziele der PIANUNG .......cccuieeireiecerereseseeseesssessssessssssssssssssessssns 7
2.1 Anlass der PIanUng ...........ccoovoioiiieiieeeeeeeeeeeeeee e 7
2.2 Ziele der PIanung ...........coooveeioiie oo 10
Inhalte des Bebauungsplans........ccccveriviiiieccnineecescceeessereseeseeseesseesessns 10
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise USW. ............cvvvovvornno. 10
3.2 GrUNOFANUNG ..ot e, 12
3.3 IMMISSIONSSCAULZ.......o..oiiiiiicc e 13
3.4 Verkehr, Ver- und EntSOrQUNG.............coooiroieoaoes oo 19
3.5 HINWEISE ..o 17
3.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden ............oocvoevvvevviiii) 18
FIGChen Und KOSEN .....cccccoiieveecrrcrrerineissii s sessne s eeseneseseessesesnneneas 18
UMWeHDEIIChL.......cciiecc ettt en e e e snesee s e sessen e 19
ST EINIBIUNG ..o 19

5.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fur den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt

VVPLETCHOITI v, 50550 i s i s s o0 5 A S S35 S5 0 20
5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden......... 22
9.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes...................... 28
5.5 Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger AUSWIrKUNGEN ..........c.oovoooiioeeoee . 32
5.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Bertcksichtigung der Ziele des Bebauungsplans..............c.ccocoovovon... 32
5.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Folge
der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan...............cccooovvovoeiii. 33
5.8 Zusatzliche ASPEKLE ...........ooveiieeieieeeeeeeeeeeeee e 33

Seite - 2




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 33 DER GEMEINDE TANGSTEDT

5.9 Umweltiberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)....... 34

5.10 Aligemein verstandliche Zusammenfassung..............cc.cccoevieeeiieneeenne, 35
5.11 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen

ADWEGUNG ... 35
5.12 Kompensationsermittiung / Bilanzierung Eingriff - Ausgleich ............... 36
5.13 Hinweise zur weiteren Umsetzung ..................cooiiiiiiiiieci e, 39
5.14 Hinweise zur Entwicklung der Grinstrukturen...............c.ccccocoeeiiivinnn.. 39
.19 FestSelEnrygSVOTSTINIATIE: » somsumxs i o s oo iuis i o i 5605 40

Seite - 3




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 33 DER GEMEINDE TANGSTEDT

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- das Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-
Gesetz) vom 13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 der Landesverordnung vom 16.03.2015 (GVOBI. Sch.-H. S. 96) und

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

GemaR § 6 Landes-UVP-Gesetz ware eine 'Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls'
durchzufuihren, da es sich bei dem Sondergebiet 'GroRflachiger Einzelhandel
gemaR Nr. 10.2 der Anlage 1 zum Landes-UVP-Gesetz um ein Vorhaben handelt,
dessen Geschossflache - nach Umsetzung der mit diesem Bauleitplan
vorbereiteten Erweiterungsvorhaben - insgesamt zwischen 1.200 m? und 5.000 m?
liegen wird.

Zu berlcksichtigen ist aber, dass das Landes-UVP-Gesetz mit der darin
enthaltenen UVP-Pflichtigkeit nicht anzuwenden ist, wenn - wie es hier der Fall ist
- ein Vorhaben auf der Grundlage eines Bebauungsplanes beantragt wird. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die Umweltbelange dann in angemessener
Weise Dbericksichtigt sind, wenn eine Umweltprifung im Rahmen der
Bauleitplanung nach den Regelungen des BauGB erfolgt. Die Durchfithrung einer
zweiten, parallelen Prifung der Umweltschutzgiter wiirde zu keiner Verbesserung
der Informationslage fiihren.

Im Ergebnis finden also die ,normalen® Vorschriften fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Anwendung. Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird durchgefiihrt. Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit nach dem Landes-UVP-
Gesetz ist somit nicht erforderlich.
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Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 15.07.2015
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 18.07.2017
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 28.06.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 28.02.2018
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 15.03.2018
Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 23.03.-24.04.2018
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 30.05.2018

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Der Gemeinde Tangstedt ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 keine zentralértliche
Funktion zugewiesen. Sie gehort zum Nahbereich der Stadt Norderstedt, die ein
Mittelzentrum darstellt.

Gemal Ziffer 2.8 (5) des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010
(LEP) soll in allen Gemeinden "auf ausreichende, wohnortnahe
Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an
Lebensmitteln (Nahversorgung), hingewirkt werden. Dabei soll die Verkaufsflache
der Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung am o&rtlichen Bedarf
ausgerichtet werden."

Gemeinden ohne zentralortliche Einstufung, wie Tangstedt, sind regelméaRig nur
fur Einzelhandelseinrichtungen mit bis zu 800 m? Verkaufsflache je
Einzelvorhaben geeignet. Ausnahmen von diesem Schwellenwert sind aber in
Einzelfdllen méglich. Zu diesem Thema fand ein Gesprach mit der
Landesplanungsbehérde am 27. Juni 2016 statt, in dem u. a. erldutert wurde, dass
in der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem Plangebiet ein neues Baugebiet mit
ca. 100 Wohneinheiten (WE) geplant sei und die nérdliche Griinflache zusétzlich
mit 40 bis 50 bedarfsgerechten Wohnungen (1. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zugleich 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26)
bebaut werden soll. Zudem betreibe Aldi in Tangstedt seinen umsatzstarksten
Markt in der Region, der 'aus allen Néhten platze' und dringend fit fur die Zukunft
gemacht werden misse. Die Gemeinde mit ihren ca. 6.500 Einwohnern wolle fir
die néchsten 20 bis 30 Jahre gewappnet sein, um auch in Zukunft seine
Einwohner angemessen versorgen zu kénnen.

Die Bedenken der Landesplanung wurden daraufhin insoweit zuriickgestelit, wenn
bei Betrachtung des gesamten Nahversorgungszentrums Eichholzkoppel, also
einschlieBlich einer Erweiterung auch des Vollversorgers Edeka und eines die frei
werdenden Flachen von Alt-Aldi nachnutzenden Drogerie-Marktes, im Verbund
2.800 m? Verkaufsflache ermdglicht werden wiirden. Wie auch in vergleichbaren
Fallen in anderen Orten des Landes wirden damit die Méglichkeiten des LEP
2010 vollstéandig ausgenutzt, ohne dass die Langfristkonzeption zur Steuerung des
groBflachigen Einzelhandels unter Bezugnahme auf das zentralértliche System in
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Frage gestellt werden wirde. Bei dem Gesprach ging man noch von den
EinzelgréRen

- Vollversorger Edeka - 1.500 m? Verkaufsflache,
- Discounter Aldi - 1.000 m? Verkaufsflache,
- Drogerie-Markt Budnikowsky - 300 m? Verkaufsflache

aus.

Nach einem personlichen Gesprach des Burgermeisters der Gemeinde Tangstedt
mit der Landesplanungsbehorde wurde eine Verkaufsflache des Aldi-Marktes von
1.200 m? in Aussicht gestellt. Dieses Gesprach fand statt wenige Wochen vor der
Entscheidung von Aldi-Nord, die Backwarenanordnung und die Tragerstandorte im
Bereich der Regalgénge aller zukunftigen Markte zu optimieren, was zu einer
Verkaufsflache von 1.265 m? fuhrt. Die Breite der Markte im Bereich der
verkaufsrelevanten Flache vergroRert sich dadurch auf voller L4nge um 0,79 m
(24,39 m anstatt 23,60 m).

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als 'Sonstiges Sondergebiet' mit
der Zweckbestimmung 'Nahversorgungszentrum' dar. Somit entspricht der
Bebauungsplan Nr. 33 dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

1.3 Rédumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,07 ha groRe Plangebiet liegt im Stuidosten des Siedlungsgefiiges der
Gemeinde Tangstedt, Ortsteil Tangstedt. Konkret handelt es sich um das Gebiet
stdlich 'Eichholzkoppel' und 6stlich 'HauptstraBe' (K 51).

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet besteht zum groRten Teil aus einer Ackerflache. Im siidwestlichen
Randbereich entlang der 'Hauptstrae' (K 51) und der 'Eichholzkoppel' befindet
sich ein Knick, der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt ist.

Nordwestlich des Plangebietes befindet  sich das  vorhandene
Nahversorgungszentrum mit dem bisherigen Aldi-Markt, einem Edeka-Markt,
einem Tabak-/Zeitschriften-Shop und einem Friseur. Norddstlich ist die Hofstelle
eines landwirtschaftlichen Betriebes anzutreffen. Im Osten befinden sich
landwirtschaftliche Flachen.
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2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Firma Aldi, ihren bestehenden Markt
aufzugeben und durch einen Neubau zu ersetzen. Um Uber die méglichen
Standorte abzuwégen, wurde am 18. Juli 2013 eine 'Abwagung verschiedener
Standortalternativen' von der 'Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH', Neuminster,
durchgefihrt.

Betrachtet wurden die folgenden funf Alternativstandorte:

Standort 1: Nérdlicher Ortsrand Wilstedt
Standort 2: Sudlicher Ortsrand Wilstedt
Standort 3: Fernmeldeturm Tangstedt
Standort 4: Ostlich Lindenallee Tangstedt
Standort 5: Stdlich Eichholzkoppel Tangstedt

Es erfolgte eine Abwagung der Standorteignung hinsichtlich der Einflisse der
Stadt- und Landschaftsplanung, des Schallschutzes und der Verkehrsplanung im
Umfeld der funf Standorte.

GemalR der erfolgten Abwagung wurde folgende Rangfolge der Standorte fiir den
Neubau des Discountmarktes empfohlen:

Standort 5: Stdlich Eichholzkoppel Tangstedt
\é?erzndort 2: Sudlicher Ortsrand Wilstedt
\éct)ermdort 4: Ostlich Lindenallee Tangstedt
\éct’;ndort 1: Nordlicher Ortsrand Wilstedt
\é(‘:;ndort 3: Fernmeldeturm Tangstedt

Aufgrund der Ergebnisse der Abwagung wurde die Planung fur die Flache 5
'stdlich Eichholzkoppel' konkreter. Der bestehende Frischemarkt méchte sich
dann in das leerfallende Gebaude des Aldi-Marktes erweitern. Zudem ist eine
Ansiedlung eines Drogerie-Marktes in dem restlichen Geb&ude angedacht. Eine
bauliche Erweiterung des Alt-Standortes kommt aufgrund des Gespréches mit der
Landesplanungsbehérde vom Juni 2016 nicht in Betracht.

Um die verkehrliche Situation abschatzen zu kénnen, wurde daraufhin von der
'Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH', Neumtinster, am 11. November 2016 ein
Verkehrsgutachten erstellt. Das Verkehrsgutachten sollte kldren, ob und in
welcher Form das StraBennetz in der Lage ist, das zukinftige
Verkehrsaufkommen zu bewaltigen bzw. welche baulichen MaRnahmen
erforderlich werden. Das Gutachten untersuchte die Leistungsfahigkeiten der
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Verkehrsanlagen und spricht Empfehlungen zur duBeren ErschlieRung sowie zur
Flihrung der Verkehre aus.

Das Gutachten kommt zu folgender Empfehlung:

"Die im Plankonzept der R. Nickel Architekten, Ingenieure, Planer - Stand:
07.05.2015 vorgesehene Lage der Grundstiickszufahrt resultiet aus dem
Grundstlickszuschnitt und der sich daraus ableitenden Positionierung des
Verkaufsgebédudes mit seiner Anlieferzone. Um aus diesen Zwéngen heraus
gleichzeitig eine Andienung der Anlieferzone durch Sattelziige zu erméglichen,
verbleibt nur die Positionierung der Grundstickszufahrt im
Eckausrundungsbereich von der Eichholzkoppel zur Eichkoppeltwiete. An dieser
Position entsteht dann eine Kreuzung mit funf Knotenpunktarmen, die durch
unglnstige Fahrgeometrien gepragt ist, die zum Schneiden der Gegenfahrstreifen
fuhren. Verkehrsrechtlich sind die beiden Grundstiickszufahrten gegenuiber der
Eichholzkoppel aber auch der Eichholztwiete untergeordnet, da es sich eben um
Grundstickszufahrten handelt. Gleichzeitig stellen sie aber zwei der am starksten
belasteten Knotenpunktarme dar, so dass sich die Fahrzeuge, welche die
Parkplatze verlassen, bevorrechtigt fihlen, obwohl sie es nicht sind. Alle diese
Defizite senken die Verkehrssicherheit an diesem ohnehin unginstig
geschnittenen Knotenpunkt weitergehend."

Es wird daher die Anlage eines fuinfarmigen, ovalen Kreisverkehrs empfohlen.

<
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w

Eichholzkoppel

Eichkoppeltwiete

\

Abbildung  1:  Skizze  Kreisverkehr,  Eichholzkoppel /  Eichkoppeltwiete /
Grundsttickszufahrten (Bild 5.3 aus Verkehrsgutachten WVK vom 11. November 2016)
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Laut Verkehrsgutachten werden durch diese Lésung "die Parkplatzzufahrten
verkehrsrechtlich gleichberechtigt, die Sichtverhiltnisse verbessert und eine
eindeutige Verkehrsfuhrung fir FuRgénger geschaffen. Es kénnen so sowohl die
bestehenden Sicherheitsdefizite als auch neue - durch die zusatzliche
Grundstlickszufahrt entstehende - Defizite behoben werden. Die Gestaltung als
Kreisverkehr halt fur die Zukunft die gleiche Funktionalitat der Eichkoppeltwiete
offen. Eine Verénderung des Knotenpunktes HauptstraBBe (K 51) / Eichholzkoppel
ist gemalR der Leistungsfahigkeitsberechnung  (Abschnitt 4.2 des
Verkehrsgutachtens) nicht notwendig."

Aufgrund der Ergebnisse plant die Firma Aldi nun ihren Neubau auf der
gegeniberliegenden Stralenseite des vorhandenen Aldi-Marktes sowie die
Errichtung des funfarmigen, ovalen Kreisverkehrs, um die verkehrliche Situation
zu sichern. Der Aldi-Markt soll mit seiner dem aktuellen Entwicklungsstand
entsprechenden Verkaufsflache von 1.265 m? neu errichtet werden.

Auf Anregung der Landesplanungsbehérde, der Freien und Hansestadt Hamburg
sowie der Stadt Norderstedt hat die Gemeinde Tangstedt eine Wirkungsanalyse
hinsichtlich der geplanten Verkaufsflachen beauftragt, in der die Anderungen im
B-Plan Nr. 27 (Erweiterung Edeka, Neuansiedlung Drogerie-Markt) und die durch
die Aufstellung des B-Planes Nr. 33 (Neustandort Aldi) vorbereiteten
Verkaufsflachen gutachterlich untersucht werden soliten. Die CIMA Beratung +
Management GmbH kommt in ihrer gutachterlichen Stellungnahme vom
22. September 2017 u. a. zu folgendem Ergebnis:

"Der bestehende und etablierte Nahversorgungsstandort {ibernimmt bereits heute
eine wichtige Versorgungsfunktion fir die Bewohner der Gemeinde Tangstedt. Mit
der Modernsierung der Lebensmittelmarkte ALDI und EDEKA und der ergdnzende
Neuansiedlung des BUDNI Drogerie-Fachmarktes ist das planerische Ziel
verbunden, einen bestehenden Nahversorgungsstandort in einem stetig
wachsenden Wettbewerbsumfeld den heutigen Markterfordernissen anzupassen
und l&ngerfristig zu erhalten.

Da die Gemeinde Tangstedt keine zentral6rtliche Versorgungsfunktion tibernimmt,
ist fir die Realisierung des Planvorhabens der Nachweis der stadtebaulichen
Vertréglichkeit fir den zentralen Ort Norderstedt eine wesentliche Voraussetzung.
Hierzu sowie als Abwagungsgrundlage fir die Bauleitplanung wurde eine
6konomische Vertraglichkeitsanalyse erarbeitet.

Im Ergebnis der ékonomischen Wirkungsprognose ist festzustellen, dass in Folge
der geplanten Erweiterung und Modernisierung der Lebensmittelmarkte EDEKA
und ALDI flr keinen der untersuchten zentralen Versorgungsbereich in der Stadt
Norderstedt und im weiteren Untersuchungsgebiet abwagungsrelevante
Umsatzumverteilungsquoten ermittelt wurden. Aus Sicht der CIMA erscheint die
wohnortnahe Versorgungssituation weder in der Stadt Norderstedt noch im
weiteren Umland durch die Planvorhaben geféhrdet.

In Folge der Neuansiedlung des BUDNI Drogerie-Fachmarktes werden in der
Stadt Norderstedt (Schmuggelstieg) und der Gemeinde Nahe
Umsatzumverteilungsquoten in einem abwagungsrelevanten Bereich ausgelost.
Die Umsatzumverteilungseffekte werden jedoch in erster Linie innerhalb des
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BUDNIKOWSKY-Konzerns spurbar sein und sind als Folge einer unternehmeri-
schen Entscheidung zur Filialnetzverdichtung zu akzeptieren.

Die Prifung des Planvorhabens in Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben
hat ergeben, dass das Vorhaben die zentralen Anforderungen des LEP Schleswig-
Holstein (2010) an einen Standort des grofflachigen nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels nur z. T. erfullt: Beeintrachtigungsverbot, Integrationsgebot. Das
Zentralitdtsgebot und das Kongruenzgebot kénnen zudem als erfiillt betrachtet
werden, da der zentrale Ort Norderstedt nicht durch negative Auswirkungen
betroffen sein durfte.

Der bestehende und etablierte Nahversorgungsstandort Gbernimmt eine wichtige
Versorgungsfunktion fur die Bewohner der Gemeinde Tangstedt. Die geplante
Verkaufsflachenerweiterung und Modernisierung des Lebensmittel-Discounters
ALDI und des Lebensmittel-Frischemarktes EDEKA sowie die Neuansiedlung des
erganzenden Drogerie-Fachmarktes wirde die Versorgungssituation nachhaltig
absichern und qualitativ und quantitativ aufwerten. Aus Sicht der CIMA sollte das
Planvorhaben positiv begleitet werden."

2.2 Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 soll das Plangebiet als 'Sonstiges Sondergebiet'
mit der Zweckbestimmung 'Discounter’' gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen
werden, um die von der Gemeinde unterstltzte Standortverlegung und
Erweiterungsabsicht der Firma Aldi verwirklichen zu kénnen.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich folgendermalen zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Standortverlegung
eines Lebensmitteldiscounters im Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung
des Standortes;

e Vermeidung bzw. Verminderung auBerértlicher Einkaufsfahrten:

e Erhdhung der Attraktivitat der Gemeinde als Wohnstandort und der
Identifikation der Einwohner mit ihr;

e Sicherung und Optimierung der verkehrlichen ErschlieRung.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.
Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Sonstiges Sondergebiet'

(SO) mit der Zweckbestimmung 'Discounter'’ ausgewiesen. Es dient der
Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfliche von max.
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1.270 m?. Innerhalb des Plangebietes sind Elektrotankstellen erlaubt fiir den Fall,
dass der Discounter entsprechend motorisierten Kunden den Service einer
Schnellladestation zukommen lassen mdchte.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fir das Sondergebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fir den Lebensmittelmarkt, den Werbepylonen wund die
Stellplatzanlage mit ca. 80 Stellplatzen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis
zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdéglichen die Errichtung des Gebaudes fur den
Lebensmittel-Discounter mit der vorgesehenen Verkaufsflache, den erforderlichen
Lagerflachen, sowie Technik- und Sozialrdumen fur den téglichen Betrieb. Das
Baufenster des groRflachigen Einzelhandelsmarktes ist so gewahlt, dass auch der
Anlieferbereich und die Papppresse darin Platz finden.

Innerhalb der privaten Grunflachen sind im Bereich der Grundsttickszufahrt und im
Nordwesten an der 'Eichholzkoppel' je ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit
einer maximalen Hoéhe von 7,0 m uUber der jeweiligen Fahrbahnmitte der
angrenzenden Stralle zulassig.

Damit sich das Gebaude in das bestehende Ortsbild einfiigt, wird eine Firsthéhe
(FH) von max. 38,50 m Uber NHN (Normal-Hohen-Null) festgesetzt, was einer
tatsachlichen Gebaudehéhe von 8,00 bis 8,50 m {ber der anzutreffenden
Gelandehdhe entspricht. Von der vorgenannten Hoéhenbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennenanlagen
und Blitzableiter ausgenommen, da von ihnen nur geringe optische Auswirkungen
ausgehen. Derartige Bauteile durfen die festgesetzte Firsthdhe um max. 3,0 Meter
Uberschreiten.

Neben Grundflachenzahl, Baugrenze und Firsthohe wird das MaR der baulichen
Nutzung abschlieRend dadurch bestimmt, dass - wie bei selbstandigen
Einzelhandelsgebauden Ublich - nur ein Volligeschoss zuléssig ist.

Die abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Bauké&rper mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden durfen. Der Aldi-Markt wird nach derzeitigem
Planungsstand eine Lange von ca. 55 m erreichen. Die seitlichen Grenzabstande
der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung werden nicht getroffen.
Aufgrund der vergleichsweise geringen zulédssigen Hohe des Gebdudes kommt
nur ein Flachdach bzw. ein gering geneigtes Pult-, Walm- oder Satteldach in
Betracht.

Im Hinblick auf die Integration zur umgebenden Bebauung und Landschaft sind
zwei drtliche Bauvorschriften aufgenommen worden.
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So sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig, wenn sie auf den Dach-
und/oder Wandflachen eines Gebaudes montiert sind. Aufstdnderungen sind bis
zu 0,80 m zuléssig, wenn die festgesetzte Firsththe nicht Uberschritten wird.
Freiflachenanlagen sind hingegen ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen Gberkragende Anlagen, da selbsténdige oder tberkragende Solar-
und Photovoltaikanlagen mit ortsuntypischen optischen Beeintrachtigungen
verbunden wéren. Mit der Méglichkeit, Solar- und Photovoltaikmodule an
Fassaden und auf D&chern zu montieren, besteht eine angemessene Méglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Am und auf dem Geb&dude angebrachte Werbeanlagen durfen die festgesetzte
Firsthohe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies gilt auch fur die
freistehenden Werbetrager im Bereich der Grundstiickszufahrten. Diese diirfen
eine Hohe von maximal 7,00 m uUber der jeweiligen Fahrbahnmitte der
angrenzenden Strallen erreichen.

3.2 Griinordnung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Acker-Teilflache. Der Stuidwesten
des Plangebietes entlang der 'Hauptstrale' (K 51) und der 'Eichholzkoppel' wird
durch einen Knick begrenzt. Alle Knicks sind nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG gesetzlich geschutzt. Der Knick ist dauerhaft zu erhalten und darf nicht
mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden. Der
Knick erhalt einen 3,00 m breiten Knickschutzstreifen. Innerhalb des festgesetzten
Schutzstreifens ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen ebenso unzuldssig wie die Vornahme von Aufschiittungen oder
Abgrabungen.

Im Osten grenzt der restliche Bereich der Ackerfliche an das Plangebiet an, im
Westen befindet sich die StraRe 'Eichholzkoppel' sowie das dort vorhandene
Nahversorgungszentrum.

Um das Plangebiet landschaftlich einzubinden, werden zusatzlich zum Erhalt von
Baumen und des Knicks weitere Bdume und Hecken sowie der Larmschutzwall
mit Pflanzgebot festgesetzt.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléachen zum Anpflanzen von Baumen
sind standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen. Die anzupflanzenden
Baume sind - ebenso wie die zum Erhalt festgesetzten Baume - dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige Hecke mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen anzupflanzen. Die Hecke ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
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3.3 Immissionsschutz

Zu der Frage von Immissionen durch Gewerbeldrm und Verkehrslarm wurde durch
die Gemeinde Tangstedt eine Schalltechnische Untersuchung beauftragt. Die
LAIRM-Consult GmbH kommt in ihrer Schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Tangstedt /Storman vom 12. Dezember
2017 zu folgendem Ergebnis:

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 will die Gemeinde Tangstedt die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines ALDI-Marktes
schaffen. In direkter Nachbarschaft befinden sich weitere gewerblich genutzte
Flachen (NVZ) sowie Wohnbebauung. Im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und
Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(-Verkehrslarmschutzverordnung*) orientieren.

Die DIN 18005 Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ist auf der Grundlage der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu prufen, ob sich durch die
geplante StralenbaumaRnahme Anspruchsberechtigungen auf Larmschutz ,dem
Grunde nach® ergeben und inwieweit L&rmschutzmaBnahmen in Betracht
kommen.

b) Gewerbelarm

Zum Schutz der nachstgelegenen, maRgeblichen schiitzenswerten Nutzung vor
Gewerbeldrmimmissionen aus dem  Plangeltungsbereich wurden  die
Beurteilungspegel an allen maRgebenden Immissionsorten auferhalb des
Plangeltungsbereiches tags und nachts (lauteste Stunde nachts) fur den
Prognose-Planfall (Nahversorgungszentrum und der geplante Betrieb des ALDI-
Marktes) ermittelt. Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerauschimmissionen nach
den Kriterien der TA Larm ermittelt.

Im Prognose-Nulifall wurde das nordlich gelegene Nahversorgungszentrum
beriicksichtigt. Flr das Nahversorgungszentrum wurden die Ergebnisse aus der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 26 und Nr. 27 der
Gemeinde Tangstedt zugrunde gelegt. GemaR der schalltechnischen
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Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Tangstedt werden die
Anforderungen der TA L&arm unter Bericksichtigung der umgesetzten
Larmschutzmalnahmen erfullt.

Fur den geplanten ALDI-Markt werden zwei Varianten geprift. In Variante 1 ist die
Stellplatzanlage mit einer Oberflache der Fahrgassen aus Asphalt oder
Vergleichbares ausgefithrt und in Variante 2 hat der Stellplatz eine
Parkplatzoberflache in Pflasterbauweise und einer Larmschutzwand im nérdlichen
Bereich des Plangeltungsbereichs mit einer Héhe von 1,5 m und einer Lange von
28 m.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Prognose-Planfall in beiden
Varianten an der umliegenden maRgebenden Wohn- und Birobebauung die
jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts sowie flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts eingehalten werden. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden
Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA L&rm entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und der Betrieb
des  ALDI-Marktes  unter  Berlcksichtigung der oben  genannten
LarmschutzmaRnahme grundsatzlich mit dem Schutz der angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung vertraglich sind.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den
umliegenden  StraBenabschnitten  beriicksichtigt. Die  Berechnung der
Schallausbreitung erfolgte gemaR 16. BImSchV (2014) auf Grundlage der
Rechenregein der RLS-90. Fiur die Immissionsorte auRerhalb des
Plangeltungsbereichs ist festzustellen, dass sich durch den B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) tags wird im
Nahbereich der HauptstraBe und der StraRe Eichholzkoppel tberschritten. Der
Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) tags fur Gewerbegebiete (GE) wird innerhalb
des Plangeltungsbereichs eingehalten. Der Orientierungswert von 55 dB(A) nachts
wird im Nahbereich der Strale Eichholzkoppel und in einem Abstand von bis zu
28 m zur StraBenmitte der StraRe HauptstraRe uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert nachts von 59 dB(A) fur Gewerbegebiete (GE) wird
innerhalb des Plangeltungsbereichs eingehalten. Der Anhaltswert der
Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags wird im gesamten Plangeltungsbereich nicht
Uberschritten.

SchutzmaRnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aufgrund der Einhaltung
des Immissionsgrenzwertes nicht erforderlich.
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Zum Schutz der Buronutzungen innerhalb des Gebiudes sind passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Gema® DIN 4109 (Juli 2016) und der
Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben sich Anforderungen an
den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von
auBen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt Uber die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109
und der Entwurfe zu den 1. Anderungen. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind
in der Planzeichnung dargestelit.

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 der DIN 4109 beziiglich
Abschnitt 4.4.5.7 erfolgt die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels unter
Berlicksichtigung der VDI 3722-2 Abschnitt 5.6 durch Uberlagerung aller
jeweiligen maBgeblichen AuRRenlarmpegel gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017), der auf das Plangebiet einwirkenden
Larmquellen (StraRenverkehrsiarm sowie Gewerbeldrm). Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dass bei einem maRgeblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A) mit
erheblichem passivem Schallschutz und damit zuséatzlichen Baukosten zu rechnen
ist.

Durch die stralRenbaulichen Malnahmen an der StraRe Eichholzkoppel bestehen
keine Anspriiche auf Larmschutz dem Grunde nach gemaR 16. BiImSchV.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird zukiinftig Gber einen neu anzulegenden fiinfarmigen, ovalen

Kreisverkehr an der StraRe 'Eichholzkoppel' erschlossen. Die 'Eichholzkoppel'

mundet im Stdwesten in die 'HauptstraRe'. Uber die 'HauptstraRe' besteht sowohl

eine Anbindung an den Oristeil Wilstedt, als auch an die B 432 in Richtung

Hamburg und Bad Segeberg. Das Plangebiet ist Giber die Haltestelle 'Biitzberg'

unmittelbar und fuRlaufig an den OPNV angeschlossen. Bei den dort

verkehrenden Linien handelt es sich um:

e Linie 378 — Glashutte/Duvenstedt — Tangstedt (Kr. Stormarn) — Wilstedt —
U-A-Norderstedt Mitte;

e Linie 478 — Schulverkehr Kayhude — Tangstedt (Kr. Stormarn) — Norderstedt,
Schulzentrum Suid — Harksheide, Falkenbergschulen;

e Linie 7590 — Schulverkehr Nahe — Tangstedt — ltzstedt — Leezen — Bad
Segeberg

Wasserversorgung

Die Gemeinde Tangstedt verfugt Uber eine leistungsféhige zentrale Trinkwasser-
versorgung. Betreiber ist die 'Hamburger Wasserwerke GmbH'. Das Leitungsnetz
hat hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser sichergestellt ist.
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Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m*/h fiir einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden. Die Loschwassermenge muss gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m bezogen auf die zuklnftigen Wohnh&user zur
Verfligung stehen. Fur die Brandbekampfung ist es unerldsslich, dass die
Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca.
10 Minuten betréagt). Dies ist nur moglich, wenn die Entfernung zwischen den
einzelnen Gebauden und der Léschwasserentnahmestelle (z. B. Hydrant) maximal
75 m Luftlinie betragt, was einer verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m
entspricht. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist zu prifen, ob die
Léschwasserversorgung durch die vorhandenen Hydranten in ausreichendem
Male sichergestellt werden kann. Bei Bedarf sind zuséatzliche Hydranten zu
setzen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Im Ergebnis der Baugrunduntersuchung scheidet eine Versickerung von
Niederschlagswasser (Mulden-/Rigolensysteme) aus. Als denkbare Lésungen
verbleiben ein Grindach mit einem hohen Verdunstungsanteil fur das
Hauptgeb&ude und/oder Lésungen zur Zwischenspeicherung. Hamburg Wasser
machte im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens darauf aufmerksam,
dass die Niederschlagswassereinleitung von dem Aldi-Grundstick in das
vorhandene Regenwasserleitungsnetz auf max. 14 I/s zu begrenzen ist. Daruber
hinausgehende Zuflisse sind durch geeignete MaRnahmen auf dem Grundstiick
zuriickzuhalten und kénnen nur verzégert in das Kanalsystem eingeleitet werden.
Die Einhaltung der =zulassigen Einleitmenge ist durch den Einbau einer
entsprechenden Drosseleinrichtung (in  einem separaten Schacht) zu
gewahrleisten. Die erteilten Hinweise sind im Rahmen der Entwésserungsplanung
zu berucksichtigen.

b) Schmutzwasser

Das Aldi-Grundstiick hat keine direkte Belegenheit an einen Schmutzwasserkanal.
Zur Sicherstellung der ErschlieBung ist die Verlangerung bestehender Kanile,
Uber die das anfallende Schmutzwasser dem nordostlich des Ortsteils Tangstedt
gelegenen Klarwerk zugeleitet werden kann, erforderlich.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Tangstedt ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Tangstedt wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG mit Erdgas
versorgt. Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt ebenfalls durch dieses
Versorgungsunternehmen.

Abfall
Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfilllt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der o6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
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Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn flur die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen. Entsprechende Flachen fiir eine ordnungsgemaRe
Abfallentsorgung sind vorzuhalten.

Die Satzung sieht als zuldssige Nutzung das Aufstellen von Wertstoffsammel-
behaltern innerhalb des Plangebietes vor. Eine bestimmte Flache dafir ist in der
Planzeichnung nicht vorgegeben. Vielmehr bleibt es einer Abstimmung der
AWSH und der Firma Aldi vorbehalten, ob und wo, wie auch anderenorts bereits
vereinbart, méglichst Depotcontainer als Unterflursystem bereit gestellt werden.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG
unverziglich  unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemalfien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden
Emissionen (La&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kdnnen und in Kauf zu nehmen sind.
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Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Far den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein
Flachenanteil von 3.150 m? aus dem Okokonto Barker Heide (OK 08-1) der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein in der Gemeinde Bark im Kreis Segeberg
zugeordnet.

Passiver Larmschutz

Laut Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 29. Juli 2010 muss die
Gemeinde sicherstellen, dass die Betroffenen ber die DIN-Vorschriften
Kenntnisse erlangen koénnen, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug
genommen wird. Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und
das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe Juli 2016 sowie die Entwiirfe zu den
1. Anderungen (Januar 2017), kénnen bei der Amtsverwaltung ltzstedt, Abteilung
Bauamt, Segeberger Str. 41 23845 lizstedt, eingesehen werden.

3.6 MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt
sind, kénnen diese in Form notarieller Vertréage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Die Gemeinde Tangstedt hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenliibernahmevereinbarung mit der BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten, BV
Tangstedt, Eichholzkoppel, vertreten durch die ALDI Immobilienverwaltung GmbH
& Co. KG, geschlossen. Danach trégt diese die Kosten im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI).

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet 6.556 61,4
Offentliche Verkehrsflachen 2.692 25,2
Knick und Knickschutzstreifen 431 4,0
Pflanz- und Grunflachen 1.006 9,4
Gesamtfliche 10.685 100,0
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens in dem Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll
erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen, umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden koénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der
Umweltbericht jedoch nur erfullen, wenn er integrierter Bestandteil der
Begrlindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefiihrt
wird und nicht als bloBe Anlage dazu, und wenn er tatsdchlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen Uiber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu
den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht
nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern
auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit
sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgiter.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich von rund 1,07 ha GréRe mit der Zweckbestimmung
,Discounter” schliet sich nordéstlich an die ,HauptstraRe’ (K 51) und siidéstlich
an ein bestehendes Versorgungszentrum mit der Zufahrstrale Eichholzkoppel
an. Damit erweitert sich die Bebauung der Ortslage von Tangstedt weiter in
Richtung ,Segeberger Chaussee’.

Aufgrund  notwendiger Anderungen im  Bereich der bestehenden
Verkehrsfihrungen ist die entsprechende Verkehrsfliche mit in den
Geltungsbereich aufgenommen. Die Lage im Raum ist aus der Ubersicht im
Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Gemeinde Tangstedt plant hier einen im Umfang den Flachenanforderungen
far Verkaufsflachen angemessen groRen Standort fir einen Discounter nebst
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Stellplatzflachen fur Kunden.

Die néhere Umgebung an der Ortszufahrt ist bereits durch die hier seit Jahren
bestehende Nutzungsstruktur mit einem Nahversorgungszentrum bestimmt.
Nahezu die gesamte Flache des hier relevanten Geltungsbereichs wird derzeit als
Ackerflache genutzt.

Das geplante Sondergebiet wird durch Grinstrukturen eingefasst. Fir die
Bebauung mit dem nicht unterkellerten Discountergeb&ude ist bei einer GRZ von
0,8 eine maximal zuldssige Firsthohe von 8,0 - 8,5 m vorgegeben. Nérdlich und
westlich vor dem geplanten Gebdude werden die erforderlichen Stellplatze ohne
weitere Begrinung bei minimaler Baumgliederung errichtet.

Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. v. Natura 2000 (FFH-Gebiet
oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende
Flachenbeanspruchungen konkret ab:

- Umwandlung von Ackerflaiche fur Gewerbeflache mit entsprechender
Versiegelung;

- Beseitigung eines Anteils von Verkehrsgriin mit einzelnen Baumen an der
Zufahrt der StraRRe ,Eichholzkoppel’.

5.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschidgigen
Fachgesetzen, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Fachgesetze und VVorgaben

Fir das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
beachtlich, die durch Festsetzungen in Planzeichnung und Text im Rahmen des
Bebauungsplanes Bertiicksichtigung findet. Die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 und dem
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010)
und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des Umweltberichtes beachtet.
Die im Bundesnaturschutzgesetz genannten Grundsatze des Naturschutzes, die
Regelungen zum europaischen Habitatschutz und zum Biotop- und Artenschutz
werden Uber einen biologischen Fachbeitrag zum Artenschutz geprift. Darliber
hinaus sind die Vorgaben des §1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
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14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, §1a Wasserhaushaltsgesetz und §1 Bundes-Bodenschutzgesetz zu
beachten.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums  und des  Umweltministeriums -  Verhaltnis  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht in der mit Giiltigkeit ab
01.01.2014 aktualisierten Fassung sowie unter Beriicksichtigung der Hinweise und
Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompensation; Beriicksichtigung der
agrarstrukturellen Belange vom 30.03.2011.

Fachplane

Zielsetzungen mit méglichen Umweltbelangen in (ibergeordneten Planungen fur
das Plangebiet:

Landesentwicklungsplan (2010):

1. Lage im Ordnungsraum (Ziffer 1.3);

2. Lage In einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung (Ziffer 3.7.2);

3. Ostlich der ,HauptstraRe’ und somit mit dem Plangebiet beginnt eine weitlaufige
Darstellung eines Vorbehaltsraumes fur Natur und Landschaft (Ziffer 5.2.2).

Regionalplan Planungsraum | (1987/88):

1. Lage in einem groRraumigen Wasserschongebiet (Ziffer 6.4.1(4));
2. Lage in einem weiten Bereich fur Naherholung und Fremdenverkehr (Ziffer
7.2.(1) und 4)).

Landschaftsprogramm (1998):

1. Lage im Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der
landesweiten Planungsebene;

2. Lage in weitem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiur die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum | (1998):

Lage in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Biotopverbundplanung (Umweltdaten 2017):

Flachen mit Schwerpunktbereich-Darstellung befinden sich nachst gelegen etwa
1,5 km weiter nordlich und éstlich.

Landschaftsplan der Gemeinde Tangstedt (20086):

Als kommunler Fachplan 'Naturschutz' verfiigt die Gemeinde tiber einen aktuellen
Landschaftsplan vom 20.12.2006; in der 3. Anderung dieses Landschaftsplans
vom 25.05.2014 (Verf. ALSE / Dr. Liedl). Darin ist die Teilflache des
Geltungsbereichs in der Bestandskarte mit Ackernutzung (Ackergras) und in der
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Planungskarte bereits als Sondergebiet fur Nahversorgung incl. einer Eingriinung
zur Landschaft. einbezogen. Insofern deckt sich die aktuelle Planung mit der
3. Anderung des Landschaftsplans.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Bestand der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick:

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet
umfasst die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit. Die
Ermittlung der Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegentber
den zu erwartenden Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung
verbundenen Entwicklungsmdéglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen
fur die Entwicklung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet bildet in seiner Gesamtheit einen in siiddstliche Richtung
vorgeschobenen Bestandteil am Rand der Bebauung der Ortslage von Tangstedt.
Insofern definiert sich mit dessen Bebauung und Umfeld-Gestaltung der
wesentliche Ortsrand aus sudlicher Richtung hier neu.

In der Gesamtheit betreffen vornehmlich aus landwirtschaftlicher Nutzung sowie
aus umliegenden Verkehrsflachen resultierende Vorbelastungen das Plangebiet.

Funktionszusammenhange:

Dem Plangebiet kommt hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion keine wichtige
Bedeutung zu. Bedeutsam ist der Bestand an vorhandenen Gehdlzstrukturen fr
das Landschafts- und Ortsbild. Er darf insofern nicht ausgediinnt werden.

Besiedlung:

Nordlich der an den  Geltungsbereich anschlieRenden  Zuwegung
,Eichkoppeltwiete’ schlieRen sich einzelne Wohngebaude und eine Hofstelle an.
Weiter entfernt im Osten und mit Anbindung an die ,Segeberger Chaussee’
befindet sich ein weiteres Wohnhaus. GréRere Neubaugebiete befinden sich in
raumlicher Distanz weiter nérdlich im StraRenverlauf der ,Eichholzkoppel'.
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Kartengrundiage: TK MaRstab 1: 5000

Abb 3.: Bestandskarte (ALSE GmbH, 2014)

Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung’ und
,besonderer Bedeutung’ fiir den Naturhaushalt.

Boden und Relief:

Die Reliefstruktur im Plangebiet ist relativ eben bei Héhenlagen um 30 m . NN
bei den Geb&uden. Soweit erkennbar, zeigen sich sandige Lehmbéden. Es wurde
ein Baugrundgutachten erstellt (Micke GmbH Feb. 2017), was auf 13
Kleinrammbohrungen beruht. Zusammengefasst finden sich unter einer bis zu
0,5 m méchtigen humosen Mutterbodenschicht bis zu einer untersuchten Tiefe
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von 6 m tonig-sandige Geschiebelehnmbdden, innerhalb derer Sandschichten
eingelagert sind.

Grund- und Schichtenwasser wurde bei den Bohrungen im Feb. 2017 nicht
festgestellt. Es muss allerdings aufgrund oberflachennah anstehender, schwach
wasserdurchléssiger Geschiebelehme und -mergel gerade nach
Starkregenereignissen, mit Stau- und Schichtenwasser gerechnet werden.

Bewertung

Die Bodden des Plangebietes sind in erheblichem Anteil durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt und haben eine 'aligemeine Bedeutung' fur
den Naturschutz. Es bestehen keine Hinweise auf seltene Bodenarten. Das Relief

im Plangebiet ist eben und fallt in der weiteren Umgebung nach Siiden und Osten
leicht ab.

Wasser:

Aus den vorgenannten Bodenuntersuchungen ergeben sich keine besonderen
Konflikte mit dem Grundwasser-Flurabstand. Im Gebiet oder in der néheren
Umgebung bestehen keine Oberflachengewasser. Die Oberflachenentwéasserung
erfolgt im Plangebiet Uber dem Gefélle folgende Dranagen in stdlicher und
westlicher Richtung und vom bisher Uberbauten Gelande des nérdlich
angrenzenden Einkaufszentrums Uber den Regenwasserkanal im Verlauf der
StralRe ,Eichholzkoppel'. Hinsichtlich Grund- und Trinkwasser bestehen keine
weitergehenden planungsrelevanten Angaben.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und
fur den Oberflachenwasserschutz.

Klima, Luft:

Im Plangebiet kénnen hinsichtlich Mikroklima nur wenige Teilbereiche mit einigen
Charakteristika unterschieden werden. Diese befinden sich im Verlauf norddstlich
angrenzend des Gehélzsaumes an der ,Hauptstrale’ und sind hier durch
Windschutz und Schattenseite gepragt. Die wesentliche Flache im Plangebiet ist
Bestandteil einer strukturlosen weiten Flache und insofern erheblich windexponiert
gelegen. Eine Belastung der Luft erfolgt zu einem gewissen Grad durch
umgebende Verkehrswege der ,Segeberger Chaussee’, der ,Hauptstralle’ sowie
der ,Eichholzkoppel'.

Bewertung

Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitat
nicht besonders glinstig. Es wird durch den sldwestlich begrenzenden
Gehdlzsaum etwas abgeschirmt.
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Arten Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Vegetation im Plangebiet ist generell durch Ackergras bzw. Ackernutzung
bestimmt. Der Geholzsaum begleitend der ,Hauptstrae’ (angrenzend zum
Geltungsbereich gelegen) ist relativ breit und artenreich, ebenso dicht
zugewachsen, und weist etliche, bereits seit der Pflanzung zu betrachtlicher
GroRe aufgewachsene Bdume auf. An Gehdlzarten finden sich hier u. a.
Feldahorn, Holunder, Pfaffenhiitchen, Weiden, Liguster, Schneebeeren, Felsbirne,
Kornelkirsche, Eberesche und bei grofleren Baumen Winterlinden, Birken,
Robinien, Wildkirschen, Stieleichen und Spitzahorne. Auch die Krautschicht ist in
den lichteren Bereichen ausgepragt. Diese Grunstruktur erstreckt sich in einem
Auslaufer bis in die Zufahrt der Stral’e ,Eichholzkoppel’ hinein und geht dann in
eine Rasenflache mit einzelnen Stiel- sowie Roteichen Uber. Im Nordosten
angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich eine etwa 2,5 m hohe, dicht mit
Gehdlzen bewachsene Larm- und Sichtschutzverwallung, die die angrenzenden
Wohngebaude zu den Flachen des bestehenden Nahversorgungszentrums und
der hier verlaufenden StralBenfiihrung abschirmt. Hier kommen neben
unterschiedlichen Weiden noch Holunder und Berberitze als weitere zu den
bereits genannten Gehélzarten hinzu.

Hinsichtlich der Botanik wurden im Plangebiet keine besonderen Vorkommen
festgestellit.

Hinsichtlich streng und besonders geschitzter Arten (§§ 44, 45 BNatSchG) wurde
kein eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Hinsichtlich
mdglicher Vorkommen geschitzter Tierarten kann gegenwartig aufgrund der
entsprechenden Habitatstrukturen und vorliegender Hinweise und Beobachtungen
auf folgende Vorkommen geschlossen werden:

Im Plangebiet kann ein gelegentliches Uberfliegen durch Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden, die allerdings hier keinerlei Verstecke finden kénnen.
Geeignete Alt-Baume oder Gebdude mit Verstecken befinden sich hingegen
lediglich im erweiterten Umfeld Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschitzt.

In den ausgepragten Gehdlzsdumen angrenzend zum Plangebiet sind eher
lediglich eingeschrankt Amphibienvorkommen zu erwarten, da diese hier keine
geeigneten Laichgewasser vorfinden und ihren Zuwanderungswegen zudem stark
befahrene Stralen im Wege stehen. Fir Reptilien bestehen gleichfalls keine
geeigneten Habitatstrukturen, da die besonnten Bereiche im Verlauf des
Randstreifens der ,Hauptstrae’ begrenzt sind.

Ein Vorkommen der Haselmaus koénnte in den dichten Gehdolzsaumen bestehen,
wobei diese jedoch angrenzend zum Plangebiet liegen und bis auf einen kleinen
Auslaufer stdlich der Stralenanbindung zur ,HauptstraRe’ unverandert erhalten
bleiben.

Unter den angrenzend zum Plangebiet verlaufenden Gehoélzreihen und

herausragenden Einzelbaumen vorkommenden Vogelarten sind zahlreiche vom
Habitatanspruch zu erwartende Arten (Rabenvégel, Meisen, Feldsperling, Finken
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und Greifvogel) als europadische Vogelarten nach dem BNatSchG besonders
geschitzt. Bei der Gelandeaufnahme wurden zahlreiche Nester und somit
Brutvorkommen in den dichten Gehdlzbestanden am Rande des Plangebiets
festgestellt. Ebenso suchen die betreffenden Vogelarten die Fruchtstédnde der
Gehdlze zur Nahrungsaufnahme auf. Die Mehrzahl davon sind als Brutvogel und
Gehdlzrandsiedler verbreitetere und haufigere Arten.

Andere Vogelarten wie Greifvogel oder Rabenvégel suchen die weitldufige,
intensiv genutzte Ackerflache zur Nahrungsaufnahme gelegentlich auf.

Bewertung

Alle angrenzend zum Plangebiet bestehenden Gehdélzsdume sind sehr artenreich
und ausgepragt angelegt und aufgewachsen. Die Baume in Randlage des
Geltungsbereichs sind in Héhe und Stammumfang nicht ortsbildpragend. Durch
die Geholzausstattung im Randbereich des Plangebiets und seiner naheren
Umgebung ist ein begrenztes Vorkommen einer Anzahl an Tierarten, darunter
auch streng und besonders geschitzter Arten, die sich zumindest zeitweise im
Plangebiet aufhalten, anzunehmen.

Die Biologische Vielfalt (Biodiversitat) im Plangebiet muss als stark eingeschrankt
bewertet werden, was in Folge intensiver Landwirtschaftsnutzung aber allgemein
der Fall ist.

Landschaftsbild:

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ergibt sich aus unterschiedlichen
Blickrichtungen: Von der Ortszufahrt im Verlauf der ,HauptstralRe’ (K 51) verhindert
der breite Gehdlzsaum eine Uberschaubarkeit; diese ergibt sich erst im Verlauf
der Abbiegung in die StralRe ,Eichholzkoppel’ und deren 6stlicher Verlangerung in
den Landwirtschaftsweg ,Eichkoppeltwiete’. Von den hieran angrenzenden
wenigen Gebauden zeigt sich das Plangebiet als eine leicht abschiissige, bis an
die ,Segeberger Chaussee’ sich erstreckende strukturlose Landwirtschaftsflache.
Erst der stralfenbegleitende Gehdlzsaum, der Baumbestand an der
,Eichholzkoppel’ und zwei weiter oOstlich daran angrenzende Geb&ude bilden
Landschaftsstrukturen. Aus der Sicht von dieser Hausgruppe und der
Verkehrsteilnehmer im Verlauf der ,Segeberger Chaussee’ reicht der Blick Uber
die leicht ansteigende Landwirtschaftsflache bis in den Winkel zwischen der
Gehdlzreihe begleitend zur ,Hauptstrae’ und den Baumen an der Zufahrt zum
bestehenden Einkaufszentrum.

Bewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gegenwartig weder besonders erlebbar,
noch bildet es einen besonderen Strukturreichtum oder Blickbezug. Gleichwohl
stellt sich durch die Lage des Plangebietes an der Ortszufahrt hier eine besondere
Bedeutung als Entree fir Tangstedt dar.
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Mensch, menschliche Gesundheit:

In seiner Lage in verkehrlich guter Erreichbarkeit bieten das gegenwartige
Nahversorgungszentrum wie auch die im Plangebiet vorgesehene zusatzliche
Einkaufsmdglichkeit eine ortsnahe Versorgungsdienstleistung. Bis auf die Lage
der Gebdude an der ,Eichkoppeltwiete’ ist die Lage des Plangebietes zu
Wohngebieten ausreichend abgeriickt, um ausreichend Larm- und Sichtschutz zu
bieten. Die bestehende Zufahrt zu dem vorhandenen Nahversorgungszentrum mit
der 90° Kurve zu weiter nérdlich liegenden Siedlungsflachen bildet einen gewissen
Gefahrenpunkt, der im Zuge der weiteren Verkehrsanbindung in das Plangebiet
neu und gefahrenfrei fir Nutzer zu strukturieren ist.

Bewertung

Das Plangebiet hat aulRer der Versorgungsfunktion keine besondere Bedeutung
far Mensch und menschliche Gesundheit und bietet auch entgegen der Erwartung
aus groRrdumiger Darstellung in Gbergeordneten Planungen keinen besonderen
Wert flir die Naherholung.

Kultur- und sonstige Sachguter:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich weder archéologische Denkmale, noch
Gebé&ude oder Freianlagen unter Denkmalschutz.

Bewertung
Keine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs.

Flache:

Im Hinblick auf den Landschaftsverbrauch und die hierbei beabsichtigten
politischen Zielsetzungen zu einer Reduzierung des bisherigen Ausmafes erfolgt
im vorliegenden Fall eine Reduzierung der Landwirtschaftsflache durch
Uberbauung und Denaturierung. Die hierbei darzustellenden MaRnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich werden im Kap. Kompensation
dargelegt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern:
Besondere Wechselwirkungen im Zusammenhang mit unterschiedlichen

Schutzgitern sind gegenwartig nicht erkennbar.

Zusammenfassende Beschreibung  und Bewertung der  nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird durch das Vorhaben eine bisherige Landwirtschafts- und
Freiflache am stdéstlichen Ortsrand baulich fir einen Lebensmittel-Discounter-
Standort weiterentwickelt. Im Zuge davon wird es zu umfangreichen
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Flachenversieglungen durch Gebadude die weitldufige Stellplatzanlage und
begrenzte Baumbeseitigungen kommen.

Bau des geplanten Vorhabens:

Im Zuge des Baus erfolgt kein Rickschnitt des straRenbegleitenden Gehdlzsaums
an der ,HauptstralRe’. Dieser wird zudem gegeniber der angrenzenden Baustelle
durch Abz&unung gesichert und vor Verunreinigungen und vermeidbarer Stérung
bewahrt.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfalle:

Zu Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende und
fachgerechte Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende Regelungen
und Einweisung fur die Bauleitung sichergestellt. Insbesondere hinsichtlich
Bodenschutzvorgaben sind beim Bau der belebte Oberboden vom mineralischen
Unterboden getrennt zu verwerten und zu behandeln.

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Es sind keine besonderen Verfahren derzeit bekannt. Auf der Planungsebene
nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.
Auf dem Gelénde eingesetzte Beleuchtungsanlagen werden gezielt auf die Flache
ausgerichtet und nicht weiter in die Umgebung abstrahlen.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen:

Die Planung erméglicht kein besonders unfalltrachtiges Vorhaben, ebenso wenig
bestehen im Umfeld besonders gefahrentrachtige Nutzungen fir die
Planungsinhalte im Geltungsbereich.

5.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Boden und Relief:

Es kommt zu zusatzlichen Flachenversiegelungen und somit Beanspruchung von
belebtem Boden. Fur den Bau der ErschlieBung, der Stellplatzanlage sowie fur
das Gebaude erfolgt durch die relativ ebene Gelandesituation nur ein
vergleichsweise geringer Eingriff in die Reliefstruktur.
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Wasserhaushalt:

Die Voll- und Teilversiegelungen fir die VerkehrserschlieBung, die Stellplatze
sowie das Bauwerk wirken sich nachteilig auf die Versickerungsfahigkeit aus.
Insgesamt fuhrt dies zu einer betrachtlichen Zunahme des zu bewéltigenden
Niederschlagswassers und fur die Kapazitat der Regenrickhaltestruktur.

Klima, Luft:

Versiegelte Flachen und Gebé&udestrukturen verstarken lokalklimatisch eine
Warmereflexion.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt:

Bei der lediglich in begrenztem Umfang geplanten Geholz-Beseitigung kann eine
Stérung oder Beeintrachtigung geschutzter Tiere, wie Brutvogel, nahezu
ausgeschlossen werden. Vogel, die die Ackerflaiche hingegen als Jagdrevier
nutzen und ebenso hier vermutlich gelegentlich Uberfliegende Fledermause,
kénnten zun&chst wahrend der Bauphase und spater durch die Nutzung, den
Kundenbetrieb, Fahrzeuge, Licht- und L&rmemissionen raumlich begrenzt
betroffen werden. Fur die Beseitigung von Vegetationsanteilen (B&ume,
Gebische, Hecken) ist eine Eingriffsfrist vom 01. Marz bis 30. September zu
beachten (§ 27a LNatSchG S-H). Im Zuge der neu um das Gelénde vorgesehenen
Grunstrukturen mit Baumen und Hecken entstehen allerdings unmittelbar an den
permanent durch Nutzungsbetrieb gestériem Gebdude und den Stellplatzen
wieder eingeschrankt neue Lebensrdume fiur Tierarten, die nicht so
stérungsempfindlich sind. Fir die abschnittweise Beendigung der bisherigen
Agrareintrage in den sudlich angrenzenden Gehdlzstreifen und eine hier zudem
vorgesehene zusatzliche Gehélz-Vorpflanzung durften sich hierbei noch die
positivsten Folgen darstellen. Insgesamt werden sich nur sehr eingeschrankt
nachteilige Effekte hinsichtlich Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt
ergeben, da die betreffenden Inhalte nicht im Bestand vorkommen.

Landschaftsbild:

Die Eingriffe durch die Uberbauung der Ackerfliche fir das neue
Discountergebaude mit Werbefahnen, Beleuchtung und groRer Stellplatzanlage
verandern das Ortliche Landschaftsbild betrachtlich. Durch entsprechende
Eingrinung wird dies gemindert. Durch Erhalt und Verstarkung des breiten und
dichten Geholzstreifens im Verlauf der HauptstraBe kann eine nachteilige
Auswirkung auf die Ortseingangssituation vermieden werden. Nachteilige
Auswirkungen ergeben sich allerdings fur einzelne Anwohnerhauser im Verlauf
der 'Eichkoppeltwiete’.

Mensch, menschliche Gesundheit:

Die Verédnderung von einem Abschnitt bisheriger Feldflur am Siedlungsrand durch
eine vorgelagerte, bauliche Erweiterung kann als Beeintrachtigung empfunden
werden. Allerdings profitieren zahllose Haushalte von der ortsnah erweiterten

Seite - 29




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 33 DER GEMEINDE TANGSTEDT

Versorgung aus dem ergénzten Einzelhandelsangebot. Die Gefahrenzone im
Abbiegungs- und Kurvenbereich der Stral3e ,Eichholzkoppel’ wird durch geeignete
Planung entscharft. Zum Schutz der Bironutzungen werden passive
Schallschutzmalnahmen, zum Schutz der umgebenden Wohnnutzung aktive
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt (vgl. Kap. 3.3 Immissionsschutz).

Kultur- und sonstige Sachgiter:

Es sind keine besonderen Auswirkungen erkennbar.

Flache:

Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier von Ackerland, tUber den fur Bauwerk
und Stellplatzanlage beanspruchten Flachenumfang.

Wechselwirkungen:

Es sind keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Boden und Relief:

Umfangreiche Flachenversiegelungen durch Gebaude und Verkehrsflachen
reduzieren den belebten Boden in den Grenzen des Geltungsbereichs auf ein
Minimum.

Wasserhaushalt:

Die Versickerungsfahigkeit fur Regenwasser wird weitgehend unterbunden.
Anfallendes Regenwasser muss anderweitig vorbehandelt und bewaltigt werden.

Klima, Luft:

Das ortliche Klima wird durch die Flachenversiegelung und Struktur eines
gréReren Bauwerks grundlegend verandert. Ohne wesentliche Baumbedeckung
kann es bei starker Sonneneinstrahlung zu betrachtlicher Erwarmung und
starkerer Staubentwicklung auf der kinftigen Stellplatzflache fiihren. Ein
Windschutz verstéarkt sich im Nahbereich des geplanten Bauwerks.
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Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt:

Durch die nicht mehr erfolgende Ackernutzung verschwinden keine besonderen
Vegetationsstrukturen oder Pflanzen im Plangebiet. Die vollig veranderte
Flachennutzung wird hingegen fir bestimmte Tiere, die in Griinstrukturen nahe
von Bauwerken leben, neuen Lebensraum geben, wobei andererseits der
Lebensraum fir an Ackernutzung angepasste Tiere eingeschréankt wird. Der
Baumbestand an der Zufahrt Eichholzkoppel bleibt leicht reduziert bestehen. Die
biologische Vielfalt ist weiterhin nicht besonders ausgepragt.

Landschaftsbild:

Die Ubersichtlichkeit einer relativ weit sich hier nahe des bestehenden Ortsrandes
erstreckenden Ackerflache mit Geholzsaum auf der Sudwestseite weicht einer
typischen Gewerbestruktur mit weitldufiger Stellplatzflaiche und grékerem
Funktionsbauwerk eines Fachmarktes mit Werbebannern und Verkaufshinweisen.
Mensch, menschliche Gesundheit:

Fur die wenigen Anwohner des bisherigen Siedlungsrandes im Nordosten ergibt
sich eine naher heran gerickte Auswirkung von Verkehrsbewegungen und
Kunden- und Lieferbetrieb aus dem Discountergelénde.

Kultur- und sonstige Sachguiter:

Es sind keine besonderen Auswirkungen erkennbar.

Flache:

Die Flache im Geltungsbereich verbleibt weiterhin unter Ackernutzung und ohne

Flachenversiegelung.

Wechselwirkungen:

Es sind keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar.
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5.5 Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Boden und Relief
Festlegung der erforderlichen Flachenversiegelung durch Festsetzung im
Bebauungsplan und Ausgleich entsprechend dem ermittelten Umfang

Wasserhaushalt
Es sind keine besonderen MaRnahmen erforderlich.

Klima, Luft
Es sind keine besonderen MaRnahmen erforderlich.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt
Ausweisung einer umgebenden Eingriinung mit Geholzen und Wiesenstreifen.

Landschaftsbild
Vorgabe einer Eingriinung im Bebauungsplan.

Mensch, menschliche Gesundheit
Entscharfung des Gefahrenpunktes der Verkehrsfilhrung im Verlauf der StraRe
,Eichholzkoppel’ im Abbiege-Bereich der Kurve durch einen Kreisel.

Kultur- und sonstige Sachguiter
Es sind keine besonderen MaRnahmen erforderlich.

Flache
Eine mdgliche Minimierung bestiinde in einem Einbau von anteilig teilweise luft-
und wasserdurchlassigem Pflaster.

Wechselwirkungen
Es sind keine besonderen MaRnahmen erforderlich.

5.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele des Bebauungsplans

Anderweitige Planungsméglichkeiten innerhalb Plangebiet

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir einen
Discounter wirde hier kaum eine alternative Siedlungsentwicklung erfolgen,
ebenso unwahrscheinlich eine Entwicklung von MaRnahmen fir den Naturschutz,
ebenso wenig flr Freizeit oder Naherholung.

Anderweitige Planungsméglichkeiten auflerhalb des Plangebietes

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden bereits alternative Standorte fir eine
Discounteransiedlung im Bereich der Ortslage von Tangstedt nédher untersucht
(WVK 2013). Durch die bereits vorhandenen Verbrauchermérkte kann deren
Erweiterung nur hier sinnvoll erfolgen. Andernfalls misste an einem anderen
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Standort véllig neu gebaut und fur die bisherigen Fachmarkte eine neue
Nachnutzung gefunden werden.

5.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Folge
der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan

Durch die Errichtung eines groéReren Discountergebdudes und weitlaufiger
Stellplatzflachen erfolgen erhebliche Flachenversieglungen mit daraus resultierend
verandertem Oberflachenwasserabfluss. Ohne jegliche Baumpflanzung innerhalb
der kunftigen Stellplatzflache wird der verstandlich fur die Fachmarkte gewiinschte
Uberblick Giber die Verkaufsanlagen und Werbetrager optimiert, jedoch ein schnell
6de erscheinender Platzcharakter geférdert. Das Landschaftsbild wird
grundlegend von  weitlaufig  (berschaubarer  Ackerflache zu einer
Gewerbelandschaft verandert, wobei eine umgebende Eingriinung die Wirkung
der Gesamtanlage aus der Fernsicht etwas mindert.

5.8 Zusitzliche Aspekte

Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen Verfahren
- Vergleichende Standortuntersuchung, WVK, 2015;

- Bodengutachten, Miicke GmbH, Feb. 2017;

- Verkehrsgutachten, WVK, 2016.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Es sind Keine besonderen Schwierigkeiten oder erkennbaren technischen Licken
aufgetreten.

Hinweise auf weitergehende Emissionen

In der Planung weiter zu beachten ist die abgelegen auf der Rickseite des
Discounters zu den nachsten Wohngebduden angeordnete Larmemission der
Verladezone, des LKW-Ruckfahrsignals sowie der Millentsorgung, ggf. eines
Verflissigers und der Beltftung. Je nach Nutzungsangebot innerhalb des
Discounters und auch auf der Stellplatzanlage kénnen auch Geruchsemissionen
durch z. B. einen Imbiss kinftig nicht ausgeschlossen werden. Durch aufgestelite
Altglascontainer kénnen zudem Entsorgungsgeradusche zu Stérungen fur die
Nachbarschaft fuhren. Generell ist auf Stellplatzanlagen gréRerer Fachmarkte mit
einem permanenten Aufkommen von nach dem Kauf durch Kunden in die
Umgebung geworfenem Verpackungsmuill zu rechnen. Dies kann durch
regelmalig veranlasste Reinigungsaktionen im gesamten Umfeld stark
einschrankt werden. Weitergehende Emissionen und Abféalle, als die bereits
beschriebenen, oder Belastungen aus der Abgabe von Abwasser und aus der
Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft oder
sonstigen Folgen der Festsetzungen fir das Vorhaben, die zu nachteiligen
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Umweltauswirkungen fiihren koénnten, sind gegenwértig nicht zu erkennen.
Gleiches gilt fur klimaschadliche Auswirkungen in Folge der Planung.

Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmdéglichkeiten des
Umweltzustandes
Es sind keine besonderen Méglichkeiten erkennbar.

5.9 Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gemadll § 4 c¢ BauGB (berwacht die Gemeinde die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfilhrung des Plans erfolgen kénnen.
Generelles Ziel fur das Monitoring ist eine frithzeitige Ermittlung erheblicher,
unvorhergesehener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden
MaRnahmen frithzeitig gegensteuern zu kénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist
keine generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen der Bauleitplanung.
Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fir die Durchfithrung des
Monitorings nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die hiermit
verbundene Berichterstattung eigenverantwortlich.

Das Monitoring bildet somit ein Uber\_{vachungskonzept mit einer Beschreibung der
geplanten Mafinahmen, die zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen vorgesehen sind.

Boden und Relief: Es sind keine Uber das MaR der Festsetzungen hinausgehende
Abgrabungen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen zu erwarten. Daraus
ergibt sich kein Monitoring-Bedarf fiir dieses Schutzgut.

Wasserhaushalt: Die durch zusétzliche Flachenversiegelungen aus Geb&ude- und
Verkehrsflache  erfolgende  Oberflachenentwéasserung  wird  (ber  die
Regenwasserkanalisation bewaltigt, ebenso das zuséatzliche Abwasser aus
Betriebsgeb&uden tber die ortliche Klaranlage. Daraus ergibt sich kein Monitoring-
Bedarf fir dieses Schutzgut.

Lokalklima, Luft: Es entstehen keine neuartigen Belastungen im Zuge der Planung
fur dieses Schutzgut. Daraus ergibt sich kein spezifischer Monitoring-Bedarf.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt: Der im Zuge der
Veranderung von Ackerland zu Gewerbeflache erfolgende Wandel verursacht
keine grundlegend unbekannte Veranderung fir dieses Schutzgut, da die
Auswirkungen eindeutig sind. Daraus ergibt sich kein spezifischer Monitoring-
Bedarf.

Landschaftsbild: Die Landschaftsbildauswirkungen sind eindeutig erfassbar.
Daraus ergibt sich kein spezifischer Monitoring-Bedarf.
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Mensch, menschliche Gesundheit: Die ermittelten Nutzungsauswirkungen mit
daraus mdglichen Belastungen im Zuge der Planung fur dieses Schutzgut sind
Uberschaubar. Daraus ergibt sich kein spezifischer Monitoring-Bedarf.

Kultur- und sonstige Sachguiter: Da keine Denkmalschutz-Betroffenheiten im
Plangebiet bestehen, ergibt sich auch hierzu kein Monitoring-Bedarf. Dies gilt auch
flr sonstige Sachgter.

Wechselwirkungen: Es entstehen keine neuartigen Wechselwirkungen im Zuge
der Planung. Daraus ergibt sich kein spezifischer Monitoring-Bedarf.

Die Uberwachung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des
Plangebiets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren; die
Ausgleichsmafnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs werden durch die fur die
Gemeinde Tangstedt zustandige Verwaltung im Amt ltzstedt Uberwacht.

5.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im rund 1,07 ha groRen, bisher als Ackerland genutzten Plangebiet ist die
Errichtung eines etwa 1.700 m? groRen und bis zu 8,0 - 8,5 m uber umgebenden
Gelénde hohen, nicht unterkellerten Discountermarktgebdudes und zusétzlicher
Verkehrsflachen fur 80 Stellplatze vorgesehen. Die Planung bringt erhebliche
Flachenversiegelung mit sich, die die Versickerung von Regenwasser im Boden
beeinflusst. Hierbei tragt auch mafRgeblich die deutlich erweiterte Verkehrsflache
bei, die intern durch minimalen Baumbestand begriint oder gegliedert wird. Die
AuRenkanten des Gewerbegrundstlicks werden hingegen durch
Baumpflanzungen und Heckenstrukturen in ihrer Integration in das
Landschaftsbild gefordert.

Durch die Planung erfolgt ein Landschaftsverbrauch und eine Denaturierung,
jedoch keine Beseitigung wertgebender Biotopstrukturen, Habitate von
geschitzten Tieren oder generell von Biodiversitat.

Die erfahrungsgemaR durch néchtliche Aktivitaten emissionstrachtige Verladezone
des Discounters st rOckwartig bzw. abgewandt von den néachsten
Anwohnergebduden ausgerichtet. Alle Eingriffe in den Naturhaushalt werden
entsprechend auf externer Flache ausgeglichen. Fir den entfallenden
Baumbestand erfolgt eine Neupflanzung innerhalb der Randzone im nordéstlichen
Plangebiet.

5.11 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen
Abwéagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplénen ergeben, werden eingehalten.
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Die Gemeinde entscheidet darilber, ob sie im Rahmen der Abwagung
weitergehende Umweltziele in der Planung berlcksichtigt. Im Rahmen der
Planung befasst sich die Gemeinde Tangstedt intensiv mit der Fragestellung einer
gemeindevertraglichen Weiterentwicklung der Flache an der Ortszufahrt von der
,Segeberger Chaussee’.

5.12 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff - Ausgleich

Rechtsgrundlage fur die Handhabung der Eingriff- Ausgleichsermittiung bildet die
Eingriffsregelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem
Naturschutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fur die Ermittlung des
Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass
nach dem aktuellen Stand vom Januar 2014 und der Erganzung zur
Berucksichtigung agrarstruktureller Belange aus 2011.

Vermeidung und Minimierung von Eingriffsaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der
erforderlichen Flachenversiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan, sowie Uber eine Eingrinung der Gesamtflache und die
Begrenzung erforderlicher Baumbeseitigungen im Zuge der neuen
Stralenanbindung.

Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff- Ausgleich wird hinsichtlich Schutzgut Boden die
maximal zuldssige zuklnftige Flachenbeanspruchung der Bestandssituation
gegenubergestellt. Weiterhin werden hierin die beseitigten Geholzabschnitte und
anderweitige Baumbeseitigungen ermittelt, um den Ausgleichsumfang zu
bestimmen.

Schutzgut Boden:

1. Flachen fur Gebaude
Verwendung bisheriger Ackerflache fir Gebaudestandorterweiterung.
GRz 0,8 = ca. 1.700 m?

2. Wege und Verkehrsflachen

Erweiterung der Zufahrt mit nordwestlich angrenzendem neuen Kreisverkehr und
Abbiegung auf die weitldufig als vollversiegelt ausgebildete Stellplatzflache auf
bisheriger Flache mit Rasen, Geholz- und maximal 5 Baumpflanzungen.

ca. = 3.500m?
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Summe Vollversiegelung =~ 5200 x Faktor 05 ergabe 2600 m?
Ausgleichsbedarf.

Vorliegend wird das Gesamtgebiet des durch Gebaude und Stellplatzanlage
beanspruchten Geltungsbereichs von rund 7.000 m? herangezogen und fur die
Ausgleichsberechnung zugrunde gelegt. Dabei Ansatz von VollverS!egelung tber
90 % (Faktor 0,9) = 6,300 m? x Ausgleichsfaktor 0,5 = 3.150 m? Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Wasser:

Kein zusatzlicher Eingriff fur die Berechnung.

Schutzgut Pflanzen- und Tierarten:

Beseitigung von 5 Einzelbdumen, darunter als groRte Baume 2 Roteichen mit
Stammdurchmesser 0,3 - 04 m. 9 Stk. Ersatzpflanzungen auf dem
Larmschutzwall und im Randbereich der Stellplatzflache.

Beseitigung von einem Gehoélzabschnitt stdlich an der Zufahrt ,Eichholzkoppel
zur  HauptstraBe’.  Pflanzung einer  Gehélzreihe  standortheimischer
Artenzusammensetzung im Verlauf abgrenzend zu dem Gehélzsaum parallel der
,HauptstraRe’ ber 85 m Lange und Entwicklung als frei wachsende Struktur.
Pflanzung einer 44 m langen, geschnittenen Hecke an der Nordostseite des
Discountergebdudes.

Ubersicht / Bilanzierung Eingriff - Ausgleich

Bestand Planung
1. Eingriffe durch
Flachenversiegelungen
Gebaude Vorbelastung: zuséatzliche
Intensive Ackernutzung Vollversiegelung durch

Discounterbauwerk
= +ca. 1.700 m?

Wege und Vorbelastung: zusatzliche
Verkehrsflachen Intensive Ackernutzung Vollversiegelung fur
und Griinstreifen Zufahrten und Parkplatze
= +ca. 3.500 m?

Zugrundelegung
Vollversiegelung im
Bereich von 7.000 m?
Hierbei 90 % = 6.300 m?x
Ausgleichsfaktor 0,5
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Gesamisumme
Ausgleichsbedarf

2. Eingriffe und
Verdnderungen durch
geidnderte sonstige
Fldchennutzungen

Flachen geschitzter
Biotope

Baumfallungen an Zufahrt

Schutz von Arten und
Lebensrdaumen

Verdnderung des
Landschaftsbildes

3. Ausgleichfliache

Bestand

Keine vorhanden bzw.
betroffen

Baumbestand: 5 Stk.

Ackerflache

Landwirtschaftlich genutzte
Flache

Okokonto Barker Heide 1
(OK 08-1) im Kreis
Segeberg der
Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein

Bereitstellung des Ausgleichs

Planung

3.150 m?

Neuplanzungen von min.
9 Stk. Laubbaumen auf
dem Larmschutzwall und
im Randbereich der
Stellplatzflache

Verlust der freien
Ackerflache als mégliches
Nahrungsrevier

Ostlich vor Gehélzsaum
Laubgehdlzpflanzung als
freiwachsende Hecke Uber
85 m Lange

Discountergebdude mit
Ladezone,
Stellplatzanlage, Zufahrt,
und Eingriinung,

Das Entwicklungskonzept
sieht die Entwicklung von
artenreichem Grinland
magererer Standorte auf
der 12 ha grolRen Fl&che
vor. Eine entsprechende
Bewirtschaftung erfolgt
seit 2007.

GemaR § 15 (3) BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 13. September 2017 (BGBI. | S. 3434), und dem Erlass zur
naturschutzrechtlichen Kompensation in Schleswig-Holstein ist vor einer
Verwendung von Ackerflache fir AusgleichsmalBnahmen unter Beriicksichtigung
agrarstruktureller Belange zu prifen, ob durch eine Entsiegelung oder
Biotopaufwertung eine dauerhafte Aufwertung des Naturhaushaltes oder
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Landschaftsbildes erreicht werden kann. Eine Entsiegelungsméglichkeit besteht
vorliegend jedoch nicht.

Die ermittelten Einzelbaumpflanzungen und Heckenstrukturen werden innerhalb
des Plangebietes vorgenommen. Hier werden zumindest 9 neue
Hochstammbaume gesetzt.

Die externe Ausgleichflache liegt ca. 20 km nordlich in der Gemeinde Bark im
Kreis Segeberg. Es handelt sich um das Okokonto Barker Heide 1 (OK 08-1) der
Ausgleichagentur Schleswig-Holstein. Das Entwicklungskonzept sieht die
Entwicklung von artenreichem Grinland magererer Standorte auf der 12 ha
groRen Flache vor. Eine entsprechende Bewirtschaftung erfolgt seit 2007.

Die Nutzung dieses Okokontos erfolgt aufgrund nicht zur Verfiigung stehender
Flachen in der unmittelbaren Nahe zum Eingriffsort im Naturraum Geest oder im
Kreis Stormarn im selben Naturraum. Die Gemeinde Tangstedt selbst besitzt zwar
ein Okokonto, benétigt die verbleibenden Punkte jedoch fiir zukiinftige Vorhaben.
Daher stand dieses Okokonto fur einen Ausgleich nicht zur Verfugung. Die Firma
Aldi selbst besitzt auch keine Flachen in Eingriffsnéhe. Eine private Flache in
direkter N&he zum Eingriffsort stand noch zur Debatte. Aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse fiel jedoch auch diese Flache aus. Okokonten der
Ausgleichsagentur und der Landwirtschaftskammer im Kreis Stormarn im
Naturraum Geest sind bereits vollgelaufen, sodass auch hier kein Ausgleich
moglich war. Aus diesem Grund wurden Angebote der Ausgleichsagentur, der
Landwirtschaftskammer und der ecodots GmbH in anderen Kreisen, aber im
Naturraum Geest eingeholt. Von den drei Angeboten lagen die Okokonten der
Ausgleichsagentur und der Landwirtschaftskammer mit etwa 20 km Entfernung am
néchsten am Eingriffsort. Die Wah! fiel letztendlich auf das Okokonto Barker Heide
der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.

Die Auswirkungen der beschriebenen Eingriffe werden somit durch die in der
Gesamtheit geplanten AusgleichsmafRnahmen kompensiert.

5.13 Hinweise zur weiteren Umsetzung

Die Ausgleichsflache ist entsprechend vertraglich abzusichern.

5.14 Hinweise zur Entwicklung der Griinstrukturen

Fur neu zu pflanzende Gehdlzstrukturen finden standortheimische Arten
Verwendung und keine exotischen Ziergehdlze, gleichfalls keine invasiven
Problempflanzen wie Kartoffelrose (Rosa rugosa), besondere Zuchtformen
(Hangezweige, Zwergwuchs, Blattverfarbung) oder Koniferen.
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A. Gehélzarten fir Larmschutzwall und Gehdzsaum als Straucher:
- Schiehe (Prunus Spinosa)

- WeilRbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Weildorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus niger)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Haselnuss (Corylus avelana)

- Gemeinem Schneeball (Virburnum opulus)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)

B. Als Eingriinung fir eine geschnittene Hecke am Ostrand angrenzend zum
Discountergebdude:
- Weilbuche (Carpinus betulus)

C.Baume (Stammumf. 14/16 cm) als Ersatzpflanzung auf vorgegebenen
Standorten auf dem Larmschutzwall sowie am Rande der Stellplatzflache

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- WeilRbuche (Carpinus betulus)

5.15 Festsetzungsvorschldge

1. Baumpflanzungen

Fur die entfallenden 5 Einzelbdume sind 9 Laubbaume der in der Gehdlzliste
genannten Laubbaumarten (Liste C) im Stammumfang 14/16 cm in 3 X
verpflanzter Baumschulware an in der Planung vorgegebenen Standorten der
Eingrinung zu setzen. Die Baume sind in fachgerechten Pflanzgruben zu setzen
und mit einem Dreibock zu sichern. Bei Abgang ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

2. Freiwachsende Gehdlzreihe

Im Verlauf des Nordostrandes an der ,HauptstraBe’ des hier bestehenden
Geholzsaums erfolgt die Pflanzung einer mit standortheimischen Gehdlzen der in
Liste A genannten Arten versehenen in der Entwicklung frei wachsenden
Heckenstruktur. Die Pflanzung erfolgt zweireihig mit 5 Heistern/ Ifd. m. Bei Abgang
ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

3. Geschnittene Hecke

Im Abschnitt nordostlich des Discountergebdudes ist als Eingriinung eine
Geholzpflanzung aus WeiRbuchen (Carpinus betulus) anzulegen und als
geschnittene Hecke zu entwickeln und zu pflegen. Die Pflanzung von 3 Gehdlzen /
Ifd. m muss in einem zumindest 0,8 m breiten unversiegelten Pflanzstreifen
erfolgen und eine geeignete Pflanzgrube erhalten. Bei Abgang ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.
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Die Gemeindevertretung Tangstedt hat diese Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 33 in ihrer Sitzung am 30. Mai 2018 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Tangstedt, den A2.0F. 204R%

Lea';p{
ster)
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Gemeinde Tangstedt
Bebauungsplan Nr. 33

fur das Gebiet stdlich 'Eichholzkoppel', éstlich 'Hauptstrale' (K 51)

Zusammenfassende Erklarung (§ 10 a Abs. 1 BauGB)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 33 mit seiner Bekanntmachung
wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bauleitplan berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewanlt
wurde.

Planerische Zielsetzung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 soll das Plangebiet als 'Sonstiges Sondergebiet' mit der
Zweckbestimmung 'Discounter’ gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden. um die
von der Gemeinde unterstiitzte Standortverlegung und Erweiterungsabsicht der Firma Aldi
verwirklichen zu kénnen.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefilhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht bildat
einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und Umwel:
und deren Entwicklung bei Umsetzung des Vorhabens lagen die vorhandenen Planungen
auf ortlicher und Uberortlicher Ebene zu Grunde.

Im rund 1,07 ha groRen, bisher als Ackerland genutzten Plangebiet ist die Errichtung eines
etwa 1.700 m? groBen und bis zu 8,0 - 8,5 m Uber umgebenden Geldnde hohen, nicht
unterkellerten Discountermarktgeb&udes und zusatzlicher Verkehrsflachen fur 80 Stellplatze
vorgesehen. Die Planung bringt erhebliche Flachenversiegelung mit sich, die die
Versickerung von Regenwasser im Boden beeinflusst. Hierbei tragt auch mafRgeblich die
deutlich erweiterte Verkehrsflache bei, die intern durch minimalen Baumbestand begrint
oder gegliedert wird. Die AuRenkanten des Gewerbegrundstiicks werden hingegen durch
Baumpflanzungen und Heckenstrukturen in ihrer Integration in das Landschaftsbild gefordert.

Durch die Planung erfolgt ein Landschaftsverbrauch und eine Denaturierung, jedoch keine
Beseitigung wertgebender Biotopstrukturen, Habitate von geschiitzten Tieren oder genersl|
von Biodiversitat.

Die erfahrungsgemaR durch nachtliche Aktivitaten emissionstrachtige Verladezone des
Discounters ist ruckwartig bzw. abgewandt von den nachsten Anwohnergebauden
ausgerichtet. Alle Eingriffe in den Naturhaushalt werden entsprechend auf externer Flache
ausgeglichen. Fur den entfallenden Baumbestand erfolgt eine Neupflanzung innerhalb der
Randzone im nordéstlichen Plangebiet.

Die ermittelten Einzelbaumpflanzungen und Heckenstrukturen werden innerhalb des
Plangebietes vorgenommen. Hier werden zumindest 9 neue Hochstammbaume gesetzt.




Der Ausgleich fur das Schutzgut 'Boden’ wird tber ein Okokonto erbracht. Die externe
Ausgleichflache liegt ca. 20 km nérdlich in der Gemeinde Bark im Kreis Segeberg. Es
handelt sich um das Okokonto Barker Heide 1 (OK 08-1) der Ausgleichagentur Schleswig-
Holstein. Das Entwicklungskonzept sieht die Entwicklung von artenreichem Grinland
magererer Standorte auf der insgesamt ca. 12 ha groRen Flache vor. Eine entsprechende
Bewirtschaftung erfolgt seit 2007.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung:

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist seitens der Offentlichkait
eine Stellungnahme abgegeben worden. Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung
sind Hinweise und Anregungen von 15 Stellen, im Rahmen des regularen
Beteiligungsverfahrens von 14 Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen Hinweisen
ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle Stellungnahmen
abgegeben.

Landesplanungsbehérde

Die Zustimmung der Landesplanung zu den mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33
verfolgten Planungsabsichten wurde unter der Voraussetzung in Aussicht gestellt, dass die
Wirkungsanalyse der GWB Mafo vom Aprii 2012, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 33 von einer GréRenordnung fiir Aldi von 1.000 m2 VK ausgegangean ist,
aktualisiert bzw. fortgeschrieben wird.

Kreis Stormarn:

Es wurde auf die Stellungnahme der Landesplanungsbehérde verwiesen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestanden gegen die Planung keine Bedenken. Im Zuge der
Umsetzung der Planung sind die Falifristen zu beriicksichtigen. Der Ausbuchungsbescheid
der Nutzung des Okokontos ist der unteren Naturschutzbehérde (uNB) nachgereicht worden.

Eine Ableitung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers von den befestigten
Flachen ist sowohl in qualitativer als auch quantitativer Hinsicht zu vermeiden. Die
wasserbehoérdliche Erlaubnis fur eine 100%-ige Einleitung in das Vorflutgewassar
Muhlenbach wurde nicht in Aussicht gestellt. Eine Festsetzung entsprechender dezentraler
EntwasserungsmaRnahmen im Text, Teil B der Satzung, wurde ebenso empfohlen wie die
frihzeitige Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde.

Es sollten Aussagen erganzt werden, ob die Immissionen, die durch die geénderte
Verkehrsfuhrung und ggf. die Zunahme des Verkehrs durch die Erweiterung des
Nahversorgungszentrums ~ verursacht werden, vertraglich sind  mit madglichen
Wohnnutzungen in Gebauden entlang der Eichkoppeltwiete.

LBV S.-H.. Niederlassung Libeck

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung darzustellen. Der
Stralenquerschnitt der KreisstraRe 51 einschlieRlich Nebenanlagen ist im Bebauungsplan
nachrichtlich (ohne Normcharakter) darzustellen. Es bestehen keine Bedenken, wenn die
Punkte zum Anbauverbot, zur Abschirmung von Lichtquellen, zu direkten Zufahrten, zum
Umbau des Einmindungsbereichs der StraRe 'Eichholzkoppel' in die K 51 und zum
Immissionsschutz berlcksichtigt werden.

Archéologisches Landesamt:

Es sind keine Auswirkungen auf archzologische Kulturdenkmale erkennbar. Verwiesen
wurde auf § 15 DSchG.




LLUR - Untere Forstbehorde:

Forstbehdrdlicherseits bestanden gegen den Bebauungsplan Nr. 33 keine Bedenken, da
Waldflachen gemé&R § 2 Waldgesetz fur das Land Schleswig-Holstein (LWaldG) vom
05.12.2004, zuletzt geéndert am 23.06.2016 (GVOBI. 2016, Nr. 7, S.184), nicht betroffen
sind. Bei dem vorhandenen, schmalen Geholzstreifen  dstlich entlang des
Nahversorgungszentrums handelt es sich um eine im bebauten Gebiet gelegene kleinere
Geholzflache, bestehend aus einzelnen Baumgruppen und Baumreihen, die nach § 2 Abs. 1
Satz 3 Nr. 1 LWaldG nicht als Wald im Sinne des Gesetzes gilt.

Hamburg Wasser:

Es bestanden grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung, es wurde jedoch um die
Aufnahme von Anmerkungen und Hinweisen zu Regen- und Schmutzwasser in die
Begrundung unter Punkt Abwasserentsorgung gebeten. Demnach hat das Grundstick keine
Belegenheit an einen Schmutz- und Regenwasserkanal und eine Eintragung von Baulastan
oder die Verlangerung bestehender Kansle wird notwendig. Auf Vorgaben flur eine
Niederschlagswassereinleitung wurde hingewiesen.

Stadt Norderstedt

Es sollten aus Sicht der Stadt Norderstedt dringend die einzelhandelsrelevanten
Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterungen auf Norderstedter Nahversorgungs-
bereiche (z. B. Glashutter Markt) gutachterlich untersucht werden.

Freie und Hansestadt Hamburg

Es sei erforderlich, fur die Planverfahren die Einzelhandelsentwicklung am Gesamtstandort
(Verkaufsflachenentwicklung im Zusammenhang mit dem Nahversorgungszentrum) zu
untersuchen, um negative Auswirkungen auf Hamburger Versorgungsbereiche
auszuschlieRen.

wilhelm.tel GmbH

Die vorhandene Glasfasertrasse in der Eichkoppeltwiete ist vor Uberbauung durch den
geplanten Larmschutzwall unbedingt zu schiitzen und eine Beschadigung dieser wahrend
der Bauphase zu vermeiden.

Gemeinde Bargfeld-Stegen

Es wurde um Priofung gebeten, ob eine Reduzierung der  geplanten
Verkaufsflachenerweiterung dahingehend méglich sei, dass damit einer rein ortlichen
Versorgung der Bevolkerung nach den Vorgaben des LEP entsprochen wird.

Privat:
Das Vorhaben des Lebensmittel-Discounters wird die Wohnsituation erheblich

beeintrachtigen. Es werden deshalb effektive Vorkehrungen gegen Abgase, Larm, Licht und
Schmutz verlangt.

Zentrale Abwdgungsentscheidungen:

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein 'Sonstiges
Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung 'Discounter auszuweisen, um die von dar
Gemeinde unterstutzte Standortverlegung und Erweiterungsabsicht der Firma Aldi
verwirklichen zu kénnen

Hinsichtlich der Standortfindung wurde am 18. Juli 2013 eine '‘Abwéagung verschiedener
Standortalternativen' von der 'Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH', Neuminster,
durchgefthrt. Das Ergebnis fiel auf die Flache 5 (Plangebiet).




Zudem wurde die verkehrliche Situation betrachtet und ein Verkehrsgutachten von dar
'Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH', Neumiinster, am 11. November 2016 erarbeitet. Das
Verkehrsgutachten sollte kidren, ob und in welcher Form das StraRennetz in der Lage ist,

das zukinftige Verkehrsaufkommen zu bewaltigen bzw. welche baulichen MaRnahmen
erforderlich werden.

Auf Anregung der Landesplanungsbehérde, der Freien und Hansestadt Hamburg sowie dar
Stadt Norderstedt hat die Gemeinde Tangstedt eine Wirkungsanalyse hinsichtlich dear
geplanten Verkaufsflachen beauftragt, in der die Anderungen im B-Plan Nr. 27 (Erweiterung
Edeka, Neuansiedlung Drogerie-Markt) und die durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 33
(Neustandort Aldi) vorbereiteten Verkaufsflachen gutachterlich untersucht wurden. Die CIMA
Beratung + Management GmbH kommt in ihrer gutachterlichen Stellungnahme vom
22. September 2017 u. a. zu folgendem Ergebnis:

"Der bestehende und etablierte Nahversorgungsstandort Ubernimmt eine wichtige
Versorgungsfunktion fur die Bewohner der Gemeinde Tangstedt. Die geplante
Verkaufsflachenerweiterung und Modernisierung des Lebensmittel-Discounters ALD! und
des Lebensmittel-Frischemarktes EDEKA sowie die Neuansiedlung des erganzenden
Drogerie-Fachmarktes wiirde die Versorgungssituation nachhaltig absichern und qualitativ
und quantitativ aufwerten. Aus Sicht der CIMA sollte das Planvorhaben positiv begleitst
werden."

Der Bebauungsplan Nr. 33 wurde von der Gemeindevertretung Tangstedt in ihrer Sitzung am
30. Mai 2018 als Satzung beschlossen.

Bornhoved, den 22. Juni 2018

(Czierlinski)
Buro fur Bauleitplanung




