SATZUNG

DER
GEMEINDE TANGSTEDT *
KREIS STORMARN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 33

fur das Gebiet sudlich 'Eichholzkoppel', éstlich 'HauptstralRe' (K 51)
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TEXT (TEILB)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5und 6, § 6 und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Discounter” sind nur zulassig:

- 1 Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.270 m?,

- Elektrotankstellen,
- Wertstoffsammelbehalter.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschréankung sind untergeordnete Bauteile
wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen. Derartige
Bauteile durfen die festgesetzte Firsthhe um max. 3 Meter Uberschreiten.

b) Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9
Uberschritten werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) (
Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukérper mit einer Lange
von mehr als 50 Metern errichtet werden diirfen. Die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise
sind einzuhalten.

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Grunflachen sind im Bereich der Grundstiickszufahrt und im Nordwesten an

der 'Eichholzkoppel' je ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit einer maximalen Héhe von 7,0 m
Uber der jeweiligen Fahrbahnmitte der angrenzenden Stralle zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz an der Stidwestseite des Plangebietes geschitzte
Knick ist dauerhaft zu erhalten und darf nicht mit Boden angeftillt oder mit nicht-einheimischen
Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier
- hochbaulicher Anlagen ebenso unzuldssig wie die Vornahme von Aufschittungen oder
Abgrabungen. ’

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz der Buronutzungen sind fir Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen
AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar
2017) entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur vorilbergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen sind die Anforderungen an das
resultierende Schalldamm-MaR fiir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten)

gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen L&rmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. ‘

b) Zum Schutz der umliegenden schutzbedlrftigen Nutzung vor Gewerbelarm sind die in der

Planzeichnung festgesetzten LarmschutzmaBnahmen (La&rmschutzwand, L&rmschutzwall) im
nérdlichen Bereich des Plangeltungsbereiches mit einer Mindesthéhe von 2,0 m festgesetzt.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen. Zuséatzlich sind auf der Stellplatzanlage
zwei weitere Bdume zu pflanzen. (Empfehlung fur die insgesamt 9 neu anzupflanzenden Baume
und Pflanzhinweise: siehe Umweltbericht.) Die anzupflanzenden Baume sind - ebenso wie die
zum Erhalt festgesetzten Baume - dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

b) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige Hecke mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen anzupflanzen. (Empfehlung fur die Pflanzenauswahl und
Pflanzhinweise: siehe Umweltbericht.) Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. ,

c) Der in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwall ist mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu erhalten. (Empfehlung fir die Pflanzenauswahl und
Pflanzhinweise: siehe Umweltbericht.) Ausgefallene Gehoélze sind zu ersetzen. Der
Larmschutzwall ist extensiv zu bewirtschaften.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebadudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die
festgesetzte Firsthéhe darf nicht Uberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzulassig
wie die Dach- und/oder Wandflachen tberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Am und auf dem Geb&dude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Firsthéhe nicht

Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind
unzuldssig. Dies gilt auch fur freistehende Werbeanlagen (siehe Planungsrechtliche Festsetzung
Ziffer 04). ‘

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzlglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung 'besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen ‘des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) ‘angetroffen, ist der
Grundstlickseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméafRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehélzen in der
Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht
eingehalten werden kdénnen, ist durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande ergeben.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Far den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein Flachenanteil von
3.150 m? aus dem Okokonto Barker Heide (OK 08-1) der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein in
der Gemeinde Bark im Kreis Segeberg zugeordnet.

Passiver Lairmschutz

Laut Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 29. Juli 2010 muss die Gemeinde sicherstellen,
dass die Betroffenen Uber die DIN-Vorschriften Kenntnisse erlangen kénnen, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird. Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109
und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe Juli 2016 sowie die Entwirfe zu den 1. Anderungen
(Januar 2017), kénnen bei der Amtsverwaltung Itzstedt, Abteilung Bauamt, Segeberger Str. 41 23845
Itzstedt, eingesehen werden.
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: "Discounter”

(§ 11 BauNVvO)

2. MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,8 (§19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
I (§ 20 BauNVvO)

& Héhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH 38,5m als HéchstmaR:
uber NHN Firsthohe FH 38,5 m tiber NHN (Normalhshennull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Einfahrtsbereich
d_____ A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

VA Zugangsbereich fur FuRganger

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)




PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Baume anpflanzen
iz} (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
O O sonstige Bepflanzungen
8 . O hier: Hecke anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

_____ I Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

|
|
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hier: Larmschutzwall

VVVVYVYVY hier: Larmschutzwand

Grenze 69 dB(A) - 70 dB(A)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
@ @ @  530Abs 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

Anbauverbotszone nach StrWWG gem. § 29 Abs. 1 b)

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
/e\ Flurstiicksgrenze

% Flurstiicksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlage

@ Baum entfallt

o 3023 Hoéhenangabe Uber NHN

Stralenfihrung geplant

‘I'”/

IV.Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse
. Grundflachenzahl
Bauweise (GRZ)

Firsthéhe in Meter Gber
einem Bezugspunkt




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Tangstedt vom 30.05.2018 folgende
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 33, fiir das Gebiet siidlich 'Eichholzkoppel', dstlich
'HauptstraBe' (K 51), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.07.2015. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Norderstedter Zeitung am 06.07.2017 erfolgt.

02. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde am
18.07.2017 durchgefihrt.

03. Die berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 28.06.2017 unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 28.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.03.2018 bis 24.04.2018 wahrend
der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 14.03.2018 durch
Abdruck in der Norderstedter Zeitung ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenen Unterlagen wurden unter www.amt-itzstedt.de zur Beteiligung der Offentlichkeit
zusatzlich ins Internet eingestelit.

06. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

ltzstedt, den AQ.QE. 204K o

LTZSTEDT
KREIS SEGEBERG

Siehd

Amtsvorsteher

07. Der katastermaRige Bestand am 13.06.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Vermessung
Sprick & Wachsmuth (OBVI)

Ahrensburg, den ... Y enevasnses

08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 30.05.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.05.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch einfachen Beschluss gebilligt.

ltzstedt, den A0.Q0%.20AQ
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10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

ltzstedt, den A2.07F,20AR

B fgermeister

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 33 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Amtsverwaltung und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 26.0%.204% durch
Abdruck in der Norderstedter Zeitung ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §

4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.......... AL0A.20A8 .. in Kraft getrete

S AMT
ITZSTEDT
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