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Begrindung

zur 2. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 3 (Gebiet: Ecke
HauptstraBe - Wassermiihlenweg)

Entwicklung des Planes

Die vorliegende 2. Anderung bezieht sich auf den Teilbereich

des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Tang-

stedt, der als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO dargestellt ist
(Genehmigung des B-Plans am 15.12.1966, IX 31 b - 313/04-15.82(3))

Das Wohngebiet norddstlich des Plangeltungsbereichs dieser vor-
liegenden Anderung sowie das &stlich angrenzende Wohngebiet
(vergl. die durch Erlaf vom 25.3.1968 (aAz. 81 4 - 813/04-15.82(3L
genehmigte 1. Anderung des B-Planes Nr. 3) haben sich zu Einzel-
haussiedlungen von guter Wohnqualitdt entwickelt. Demgegeniiber
sind nach dem derzeitigen Rechtsstand im Bereich der 2. Anderung
nicht nur Einzel- und Doppelhduser - wie in den angrenzendenh
weiteren Teilbereichen des B-Planes Nr. 3 - sondern mangels ent-
sprechender Festsetzungen kompakte gréBe Baukorper moglich. Dies
ergibt sich auch aus .der grofien Bautiefe von 27 m und mehr.
Hinter diesen mdglichen Wohnbldcken wiirden an sich wertvolle

Grundstiicksteile baulich nicht nutzbar sein.



Die vorliegende Plandnderung zielt deshalb darauf ab, die

Festsetzungen an diejenigen der beiden angrenzenden Teil-
bereiche dieses B-Plans anzugleichen. Die straBenseitige-
Bauzone wird zur I, 51 - HauptstraBe - hin verkleinert.
Auf den riickwdrtigen Grundstiicksteilen wird eine 2. Bauzone
erdffnet. Kiinftig sind im Plangeltungsbereich nur Einzel-

und Doppelhiduser zuldssig. Durch diese Plandnderung insgesamt
wird sich die mdgliche Wohnfliche im Plangeltungsbereich die-

ser Anderung nur geringfiigig erhodhen.

Beteiligte Grundeigentiimer

Die beteiligten Grundeigentiimer sind im Vorverfahren mit dieser
Planinderung befaBt worden und haben ihr zugestimmt. Sie sind
im Eigentiimerverzeichnis festgestellt. Sofern von ihren je-
weiligen Grundstiicken Gel&dnde fiir die Verbreiterung der vor-
handenen StraBen in Anspruch genommen werden muB, werden die
Mafnahmen der §§ 85 ff BBauG zum Zeitpunkt des Ausbaues durch-

gefiihrt, falls nicht giitliche Einigungen zustande kommen.

ErschlieRBung

Der Plangeltungsbereich der vorliegenden Anderung liegt an den
ausgebauten StraRen HauptstraBe und Wassermiihlenweg. Es bestehen
AnschluBmdglichkeiten fiir alle Grundstiicke an die &ffentliche
Schmutzwasserkanalisation sowie an das zentrale Trinkwassernetz
der Gemeinde. Durch die Plandnderung entstehen der Gemeinde
somit keine ErschlieBungskosten. Wegen der Erschliefung der
riickwdrtigen Grundstiicksteile wird auf Teil B - Text - Ziff. 2

verwiesen.

Sonstige Offentliche Einrichtungen

Unmittelbar an den bisherigen Geltungsbereich angrenzend sind



ein Kinderspielplatz und ein Parkplatz vorhanden. Sie werden
nunmehr in den Geltungsbereich einbezogen und in ihrer je-

weiligen Zweckbestimmung festgesetzt.
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