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Begrindung zur 3. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 3 fir das Gebiet &stlich des Wassermiihlenweges und
nérdlich der HauptstraBe '

Das Plangebiet wurde erstmals im Jahre 1967 insgesamt iiber-
plant. Der Bereich beidseitig des Fasanenringes wurde durch
die 1. Anderungssatzung einer einheitlichen Wohnbebauung
zugefihrt und in den Jahren 1968 bis 1969 vollstindig reali-
siert. Die 1. Anderungssatzung wurde seinerzeit als Nummern-
plan verdoffentlicht und aufgrund des Beschlusses der Ge-
meindevertretung vom 30. 5. 1984 mit Wirkung vom 21. 12.
1984 durch erneute Bekanntmachung auch formell in Kraft ge-
setzt. Nach den damaligen Erkenntnissen bestand keine Ver-
anlassung, den Inhalt der 1. Anderungssatzung nicht beizu-
behalten. Durch die 2. Anderungssatzung fiir das Gebiet

Ecke Hauptstrafe / Wassermiihlenweg wurde der als Dorfge-
biet ausgewiesene Teil des Gesamtgeltungsbereiches des
B-Planes Nr. 3 planerisch ilberarbeitet, um im Einzelfall
eine rickwdrtige Bebauung auf einigen Grundstiicken zu ermdg-
lichen und deren verkehrliche ErschlieBung festzulegen.
Dieser Bereich enth3lt keine baugestalterischen Festsetzun-
gen.

Derartige Festsetzungen sind durch die urspriingliche Satzung
und die 1. Anderungssatzung fiir die Neubaubereiche &stlich’
des Wassermilhlenweges und nérdlich der Hauptstrafie getroffen
worden. Diese Festsetzungen erfolgten seinerzeit unter dem
ortsplanerischen Gesichtspunkt, eine weitgehende Einheitlich-
keit der Bebauung festzulegen und lassen nach heutigen Er-
kenntnissen nicht ausreichend Freiraum fiir die AuBSengestal-
tung der Gebdude. Um eine grdBere Gestaltungsvielfalt zu er-
méglichen, werden die diesbeziliglichen Festsetzungen iiber die
Aufilenwandgestaltung und Materialverwendung in allen Teilbe-
reichen des Bebauungsgebietes aufgehoben. Diese Regelung ist
auch mit einer geordneten st&ddtebaulichen Entwicklung ver-
einbar, da das Gebiet bebaut ist. Es ist daher davon auszu-
gehen, daf von den neuen Gestaltungsmdglichkeiten lediglich
in Einzelfdllen Gebrauch gemacht wird und die planerischen
Grundziige also nicht beriihrt werden.

Die Vorschriften iiber Dachformen und -neigungen beziehen sich
auch auf Nebenanlagen und Garagen und sind durch eine Reihe
von Ausnahmegenehmigungen fiir derartige Bauten bereits viel-
fach unterlaufen. Die heutigen Gestaltungsmdglichkeiten fiir
diese baulichen Anlagen rechtfertigen es insoweit, auch die
starren Vorschriften des Bebauungsplanes vollstindig aufzu-
heben.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind auf
allen Baugrundstiicken Baulinien festgesetzt worden, deren
Uberschreitung fiir Anbauten oder fiir selbstandige kleinere
Bauten nur in den sehr engen Grenzen des § 23 Abs. 2 BauNVO
1962, der fiir diesen Teilbereich gilt, zul&issig sind. Die
verschiedentlich angestrebte Schaffung etwas grdéBerer Eingangs-
Uberdachungen oder Anbauten im Bereich der Baulinien, die der
besseren Nutzung des Hauptgebdudes unter Beriicksichtigung

der heutigen Wohnbediirfnisse dienen sollen, konnte bislang
nicht bzw. nicht hinreichend ausgefiihrt werden. Es ist daher



. vorgesehen, durch die Schaffung einer Ausnahmeregelung im
Bebauungsplan hier eine grdfere Flexibilit8t zu erreichen.
Soweit die Baulinien zu den Offentlichen Flichen hin fest-
gesetzt sind, soll aus baugestalterischen Griinden deren
Uberschreitung im Ausnahmewege auch nur insoweit mdglich
sein, als ein Mindestabstand von 4 m zu den 6ffentlichen
Verkehrsflichen eingehalten wird.

Diese planerische Zielsetzung kann im bestehenden B-Plan Nr. 3

- 1. Anderung - aber nicht erreicht werden, weil fiir ihn

die Baunutzungsverordnung 1962 gilt und die Festsetzung von

Ausnahmeregelungen durch Bebauungsplan danach nicht zu-

lissig ist. Aus diesen Griinden werden die Baulinien dieses

Geltungsbereiches in unver&nderter Form neu festgesetzt.

Diese neue Festsetzung erdffnet die MOglichkeit, die zuvor

dargestellten Ausnahmeregelungen zu schaffen. Eine Ande-

rung der Baulinien ist nicht vorgesehen, um die urspriing-

lichen generellen Grundzlige der Planung nicht zu beriihren oder
dadurch etwaige nachbarliche Belange nicht zu beein-

trichtigen. Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am

2. 9. 1992 gebilligt. -
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