SATZUNG
DER

GEMEINDE TANGSTEDT P

KREIS STORMARN
UBER DIE

2. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 6
,OT Tangstedt - EDI-lI-Gebiet"

fur das Gebiet slidlich der HauptstralRe mit der beidseitigen Bebauung um die Verkehrsflachen
der Klaus-Groth-Strale, Stormstrale und Claudiusstrae Nr. 24 - 32 und 29 - 33
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO sind nur Einzelhduser mit jeweils einem Wohngeb&aude
zulassig.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Bereiche zwischen den die Baugrundstlicke erschlieRenden Verkehrsflichen und den jeweiligen
vorderen Baugrenzen und deren auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten Verlangerungen ist die Errichtung
von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzuléssig. Nicht
Uberdachte Stellpldtze sind zulassig. Bei Eckgrundsticken gilt die Verkehrsflache, an der sich die jeweiligen
Grundstiickszufahrten befinden, als erschlieRende Verkehrsflache. Unabhéngig davon ist ein Mindestabstand von
2,00 m zur Grundstlicksgrenze bezuglich der nicht-erschliefenden Verkehrsflache einzuhalten.

Freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sichtdreieckes sind keine baulichen Anlagen, Einfriedungen oder Bepflanzungen mit einer
Hohe Gber 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke der HauptstralRe (K 51) zuléssig.

Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor AuRenwohnbereichen:

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen sind in einem Abstand von bis zu 40 m von der Hauptstrae
(gemessen von der Stralenmitte) geschlossen auszufihren. Die Schaffung zusatzlicher Auenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb dieses Abstandes ist nur auf der straRenabgewandten Seite im Schutz von
Baukérpern zuléssig. Im Falle von Neubauvorhaben ist der derzeit aktuelle Bestand anzurechnen. Die Ausflihrung

von nicht beheizten Wintergérten ist generell zuléssig.

MaRnahmen fur AuBenbauteile:
Zum Schutz der Buro- und Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm werden die in der Planzeichnung dargesteliten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt.

Schallgeddmmte Liftungen:

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schiaf- und Kinderzimmer in einem Abstand von 55 m von der Hauptstralle
(gemessen von der Stralenmitte) an allen straBenzugewandten und seitlichen Fronten von Baukdrpern
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den/ &
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Anforderungen an den passiven Schallschutz:
Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Erforderliches bewertetes Schallddmmman

Larmpegelbereich Mafgeblicher der Aullenbauteile R'w, res in dB(A)
nach DIN 4109 Aullenldrmpegel in dB(A) Alfm;ﬂ::ﬁf;;:e Baroriume
Y 71-75 45 40
\% 66 - 70 40 35
I 61-65 35 30

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen. Die MalRnahmen sind bei Neubau-, Umbau-

und Erweiterungsmafnahmen durchzufiihren. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung

der flr die AuBenbauteile der Geb&ude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

/

Von den Festsetzungen a) - e) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,

dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. /1 TZ¢
KRS. §

I

Ortliche Bauvorschriften V

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

AuBenwinde
Die AuRRenwande der Hauptgebaude sind entweder als geschléammte oder verputzte Mauerflachen oder mit
Vormauersteinen zu gestalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines Gebaudes integriert
oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind
unzuldssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Mit Ausnahme von Wintergérten sind Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflache von mehr als 24 m? in
ihrerAusfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgeb&dude anzupassen, Geringere Dachneigungen und
Flachdécher sind zuldssig. Uberdachte Stellplétze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3

TH4,5m
Uber OK
begleitende
Verkehrsflache

FH 10,0 m
Uber OK
begleitende
Verkehrsflache

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
als Héchstmal:

Traufhéhe (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut)

tber OK der begleitenden Verkehrsflache

Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
ais Hochstmal:
Firsthéhe FH 10,0 m Uber OK der begleitenden Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O

/&\

——

DN > 30°

Offene Bauweise
(§ 22 Abs, 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Dachneigung der Hauptgebaude gréer oder gleich 30°
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A

Stralenverkehsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Einfahrt
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches,
die von der Bebauung freizuhalten sind.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.5 BauGB)



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Grenze der Larmpegelbereiche
(LPB) III, IVund V

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

e

35~ Hohenschichtlinien
75 ~

Sichtdreieck «
S ——— (Schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

D Anbauverbotszone nach StrWG gem. § 29 Abs. 1 b)

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
1

= Flurstiicksbezeichnung 7
90 /// . .

/ % Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude
—/6\ Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengeb&ude

Nutzungsschablone

Art der baulichen|
Nutzung

Zahl der Grund-
Vollgeschosse flachenzahl

Maximale Firsthéhe |Maximale Traufhéhe

Hausform

Uber einem Uber einem
Bezugspunkt Bezugspunkt
Zuldssige

Dachneigung

Bauweise




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2009
folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.02.200N
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Norderstedter Zeitung am 18.05.2009 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
26.05.2009 durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 09.04.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 15.07.2009 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.08.2009 bis
11.09.2009 wdhrend folgender Zeiten: Montag 7.30 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr,
Dienstag 8.30 - 12.00 Uhr, Donnerstag 8.30 — 12.00 Uhr und 14.30 - 18.30 Uhr,

Freitag 8.30 ~ 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,

am 01.08.2009 in der Norderstedter Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der Gffentlichen Auslegung benachrichtigt.

0 3. Aug. 2015
ltzstedt, den ++-64+2640-

r
SOAMT L
EEZS TEI |

KREIS SEGEBLIG

............................. sowie die geometrischen Festlegungeﬁ

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 09.12.2009 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.12.2009 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

0 3. Aug. 2815
[tzstedt, den 13042846

Der Amtsvorstoher

10. Die beschlossene Satzung gelangte nachfolgend nicht zur Rechtskraft. Mit Beschluss vom
16.12.2015 bestatigte die Gemeindevertretung Tangstedt, dass sich an der Sach-, Rechts- und
Interessenlage zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 seit dem Satzungsbeschluss nichts
geandert habe. Der Satzungsbeschluss vom 09.12.2009 wurde bestatigt.

AMT ITZSTEDT

- Der tsvorsteher -
S

Volker Burr#nn

Itzstedt, den 03.08.2016

machen.

ltzstedt, den 05.08.2016

Normayt Aubener
(Burgermeister/@Gemeinde Tangstedt)

. Der Beschluss uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 einschlieRlich seiner
Bestéatigung am 16.12.2015 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wéahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am
29.0%.2046  ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa&gung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam “30.Q®,2CA6 in Kraft getreten.

ltzstedt, den 30.0R,2Q46. AMT ITZSTEDT

- Der -

Volker Buman[1




