Gemeinde Tangstedt

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.
9a "Gewerbegebietserweiterung Wilstedt" fur das
Gebiet sudlich der Ortslage Wilstedt, 6stlich
angrenzend an das vorhandene Gewerbegebiet
Backerbarg



Teil B - Textliche Festsetzungen

i
1.1

Sl

3.2

4.1

42

43

4.4

5.1

6.2

6.3

Art und Mal der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich sind von den in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Gewerbebetrieben aller Art
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelseinrichtungen mit bis zu
100 m? Verkaufsflache, sofern sie mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb in einem r&umlichen und
funktionalen Zusammenhang stehen und diesem in Baumasse und Flache untergeordnet sind

(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Plangeltungsbereich sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen (Tankstellen) nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 genannten Anlagen fur kirchliche Zwecke sowie die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 genannten
Vergnugungsstatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die zulassige Firsthéhe wird im Gewerbegebiet mit maximal 10,00 m festgesetzt. Die Firsthohe bezeichnet
das MaR zwischen der Geldndehdhe, gemessen in der StralRenmitte der vor dem Grundstick liegenden
Stralle, und der obersten Au3enkante der Dachhaut.

Abwasserbeseitigung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich ist das auf den versiegelten Grundstiicksflachen und den Dachflachen anfallende,
unbelastete Oberflachenwasser Gber offene Mulden in den mit (1) und (2) gekennzeichneten Flachen dem
ostlich angrenzenden Regenwasserkanal zuzufihren. Das auf den Hofflachen anfallende belastete
Oberflachenwasser ist Uber die offenen Pflasterrinnen der Planstrale A (Backerbarg) in den Kanal
einzuleiten. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Flurstiucke 1/11 und 1/35.

Das in der Planstrale A (Backerbarg) anfallende Oberflachenwasser ist tiber eine offene Pflasterrinne
innerhalb der StraRenflache dem 6stlich angrenzenden Regenwasserkanal zuzufuhren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der mit (1) gekennzeichneten Flache ist ein Knick durch Aufsetzen eines Erdwalls mit einer FuBbreite
von 3,0 m herzustellen und zweireihig mit standortgerechten und heimischen Wildstrauchern (2 x
verpflanzt. 60-100 cm und Heistern 2x verpflanzt. m. B.) im Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe (Arten
und Bepflanzung gem. Pflanzschema und Pflanzvorschlag in der Begriindung) zu bepflanzen. Vor dem
Knick ist ein Schutzstreifen mit einer Breite von 5 m, gemessen vom KnickfuR}, einzurichten. Innerhalb
dieses Schutzstreifens ist die Anlage einer Entwasserungsmulde zulassig. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In den mit (2) gekennzeichneten Flachen ist ein Knickschutzstreifen mit einer Breite von 5 m, gemessen
vom Knickful3, einzurichten. Innerhalb dieses Knickschutzstreifens ist die Anlage einer
Entwésserungsmulde einschliellich Anschlussleitung an den éstlich angrenzenden Regenwasserkanal
zuldssig.

Die Knickschutzstreifen der Nr. 4.1 und 4.2 sind gegenuber den Gewerbeflachen abzuzdunen, in den
Schutzstreifen ist jede Art von Bebauung untersagt. Landwirtschaftliche oder gartnerische Nutzung ist
unzulassig. Die Streifen sind der naturlichen Selbstentwicklung zu einer Gras- und Krautflur zu tberlassen
und einmal jahrlich ab dem Monat August zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Auf den Gewerbegrundstiicken ist je angefangener 800 m? Grundstucksflache ein hochstammiger
mittelkroniger Laubbaum (Baum 2. Ordnung) oder ein hochstammiger Obstbaum regionaltypischer Sorten
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Hochstamm Stammumfang mind. 16 cm). Diese Festsetzung gilt
nicht fur die Flurstucke 1/11 und 1/35.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden festgesetzt als Knickpflanzungen
(Erle, Hasel, Weide, Pappel, Schlee, Wildrose, Eiche, Spitzahorn). Die Anpflanzungen sind dreireihig
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

In der mit (GFL) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstréagers fur eine 11 KV-Leitung.

Innerhalb der mit (1) und (2) gekennzeichneten Flachen gilt ein Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger zur
Ableitung des Oberflachenwassers von den privaten Grundstiicksflachen.

Die mit (L 1) festgesetzte Flache enthalt ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers fur eine
unterirdische 30 KV-Leitung, die mit (L 2) festgesetzte Flache enthalt ein Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers fir eine unterirdische Trinkwasserleitung, einschlieRlich dem Recht, die Flache zur
Unterhaltung der Leitung im notwendigen Umfang zu begehen und zu befahren.
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Zuordnungsfestsetzungen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Plangeltungsbereich wurde zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs eine 2.738 m? groke
Flache (Flur 2, Flurstiicke 57/2, 58/2, 59/2 und 2/3 der Gemarkung Tangstedt) zugeordnet

(vorhandenes Okokonto Riehmwiese am Beekmoorweg).

Als Ausgleich fur die Beseitigung von vorhandenen Knicks sind insgesamt 263 m Knick und 105 m
Geholzstreifen neu anzulegen und zu erhalten:

a) Neuanlage von Knicks

Flur 8, Flursttck 104/1 1320m ("Schulstralle")

Flur 2, Flursttck 21/6 131,0m ("Ginsterweg")

Die Knicks sind als Erdwall mit einer Breite von 3 m am WallfuR aufzusetzen und zweireihig mit
standortgerechten und heimischen Wildstrauchern (2 x verpflanzt, 60-100 cm) und Heistern (2 x verpflanzt,
150-200 cm m.B.) im Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe zu bepflanzen (Pflanzliste gem.
Landschaftsplanerischem Fachbeitrag) und mit einem Wildschutzzaun vor Verbiss zu schitzen. Es ist eine
zweijahrige Entwicklungspflege durchzufihren.

b) Neuanlage eines Gehdlzstreifens

Flur 8, Flurstiick 32/32 105,0m ("Burger-Naturpark")

Der Geholzstreifen ist dreireihig mit standortgerechten und heimischen Wildstrauchern (Straucher, 3-4 TR,
ohne Ballen / 60 - 100 cm) und mittelgroBen Laubbaumen (Heister, 2 x v., ohne Ballen, 100 - 150 cm) zu
bepflanzen (Reihenabstand 1,50 m und Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,00 m). Auf der
Gesamtlange des Geholzstreifens sind acht Laubbdume in die mittlere Reihe zu pflanzen. Es ist eine
zweijahrige Entwicklungspflege durchzufthren.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm sind im Plangeltungsbereich nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Emissionen die folgenden Emissionskontingente LEk nachts (22.00 Uhr bis
6.00 Uhr, bezogen auf 1 m?) nicht iberschreiten:

- Flache nordlich der Planstrae A: 50 dB(A),

- Flache sudlich der Planstrae A: 50 dB(A).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691: 2006-12 wie folgt durchzuftihren:

. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen Betrieb aus den
festgesetzten maximal zulassigen flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln mit
Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne Beriicksichtigung der Gelandehohen,
der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich und im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Wilstedt*, La&rmquellenhéhe 1 m Uber Geléande,
Immissionspunkthohe jeweils fiir das oberste Geschoss der nachstgelegenen Wohnbebauung).

. Durchfuihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit dem
Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb
zu unterschreiten. Sofern die Beurteilungspegelanteile fur eine konkrete Planung innerhalb des
Plangeltungsbereiches an den maRgebenden Immissionsorten um 15 dB(A) und mehr unterhalb des
jeweils geltenden Immissionsrichtwertes liegen, tragen diese nicht mehr zu einer Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes durch die Gesamtbelastung am Immissionsort bei. In diesem Fall kann auf die
Einhaltung der Emissionsbeschrankungen verzichtet werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO).

Zum Schutz von Buro- und ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzung im Plangeltungsbereich vor

Gewerbelarm wird fur den Plangeltungsbereich Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109 - Schallschutz im

Hochbau festgesetzt. Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte

Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem

Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften

der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) mussen den Anforderungen des Larmpegelbereiches IlI

gentigen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiur die AuRenbauteile der

Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an

den passiven Schallschutz resultieren.
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Hinweise:

- Bei MaRnahmen im Kronenbereich von Baumen sind die Vorschriften der DIN 18920 sowie der
entsprechenden ZTV einzuhalten.

- Erforderliche Fall- und RodungsmaRnahmen dirfen nur innerhalb der zuléssigen Frist vom 01. Oktober
bis 14. Marz durchgefiihrt werden. Kann der Beginn dieser MaRnahmen nicht innerhalb dieses
Zeitraumes gelegt werden, ist eine vorherige Begehung durchzufuihren und ggf. eine Genehmigung /
Ausnahme gemaR § 45 BNatSchG einzuholen bzw. eine Betroffenheit auszuschlieRen.

- Knicks unterliegen dem Schutz des § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG. Eingriffe in
Knicks sind verboten. Es ist rechtzeitig ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. § 21 (3) bei der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn einzureichen.

- Im westlichen Plangeltungsbereich (Flurstiicke 1/11 und 1/35) treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 auer Kraft.

- Die Festsetzung zur zulassigen Traufhdhe gem. § 16 Abs. 2 BauNVO wird fiirr den Geltungsbereich der
1. Anderung und Erganzung aufgehoben.



Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
08 Grundflachenzahl
Il Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise

_— = Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

o

Planungen, Nutzungsregelungen Ma3nahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

e £ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

hier: GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
L Leitungsrecht
MindestgroRe der Baugrundstiicke in m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

= R -
I Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Darstellungen ohne Normcharakter

7110 Flursticksbezeichnung

o vorhandene Flurstiicksgrenze

%&% MaRzahl in Metern

vorhandene Richtfunkstrecke

q vorhandene Gebaude



Verfahrenvermerke

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.12.2012. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.05.2013 durch Bereitstellung im Internet auf der
Homepage des Amtes ltzstedt (www.amt-itzstedt.de) erfolgt. Die Bekanntmachung - einschlieBlich eines
Hinweises auf die Bereitstellung im Internet - erfolgte durch Aushang in den sechs Bekanntmachungskasten
der Gemeinde Tangstedt am 17.05.2013. Zusatzlich erfolgte eine Bekanntmachung in der Norderstedter
Zeitung am 17.05.2013.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.12.2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 10.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- sowie
die Begrundung haben in der Zeit vom 27.05.2013 bis 28.06.2013 wéahrend folgender Zeiten

Mo 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr
Di und Fr 8.30 Uhr - 12.00 Uhr
Do 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 14.30 Uhr - 18.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 17.05.2013 durch Bereitstellung im Internet auf der Homepage des Amtes
Itzstedt (www.amt-itzstedt.de) ortstiblich bekanntgemacht Die Bekanntmachung - einschlieBlich eines
Hinweises auf die Bereitstellung im Internet - erfolgte durch Aushang in den sechs Bekanntmachungskasten
der Gemeinde Tangstedt am 17.05.2013. Zuséatzlich erfolgte eine Bekanntmachung in der Norderstedter
Zeitung am 17.05.2013.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 17.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Die
Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriihrt sein kénnen, ist erfolgt (§ 2 Abs. 2
BauGB).
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 25.09.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 9 a, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A-
und dem Text -Teil B- wurde am 25.09.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Tangstedt
Der Burgermeister

Tangstedt, den ZGAUG 1014

Der Beschluss Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 9 a durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der

Offnungs‘zeit,e von aken Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt,
sind am A.2-Nv3 M. durch Bereitstellung im Internet auf der Homepage des Amtes Itzstedt
(www.amt-itzstedt.de) ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung - einschlieflich eines
Hinwei auf die Bereitstell m%imﬂlnternet - erfolgte durch Aushang in den sechs Bekanntmachungskasten
der Gemeinde Tangstedt am A% A\-\ Zusatzlich erfolgte eine Bekanntmachung in der
Norderstedter Zeitung am.A2,09. 204 In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A%.03.201% in Kraft getreten.
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