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Gemeinde Tangstedt — Ortsteil Wilstedt B-Pian Nr. 9, 2. Anderung — Begriindung 30.11.2004

1 Planungsanlass

Die Satzung der Gemeinde Tangstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung ist am
18.10.1985 in Kraft getreten. Das Gewerbegebiet wurde inzwischen weitgehend bebaut, die

Trafostation im stdlichen Plangebiet wurde errichtet.

Der im nordwestlichen Plangebiet ansassige Gewerbebetrieb (Grundstiick 1) plant eine fir die
konkrete Auftragsabwicklung erforderliche bauliche Erweiterung, das Unternehmen will sich
langfristig an diesem Standort etablieren. Die geplanten baulichen Mafihahmen weichen zum

Teil von den bisherigen Festsetzungen des B-Planes ab.

Der inzwischen fast 19 Jahre alte B-Plan soll zudem im Rahmen der 2. Anderung an die tat-
séchlichen Erfordernisse einer gewerblichen Nutzung angepasst werden. Dabei ist neben dem
genannten Vorhaben auch zu berlicksichtigen, dass die weiteren Unternehmen im Plangebiet in
der Vergangenheit ebenfalls Mallnahmen angedacht hatten, die insbesondere eine Abweichung

von den festgesetzten Héhen erfordern wirden.

Beriicksichtigt werden in der Anderung ebenfalls die inzwischen geanderten Eigentums-

verhiltnisse hinsichtlich der offentlichen StralRenverkehrsflachen.

2 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (zuletzt gedndert durch G. v. 15.12.2001
BGBI. | S. 3762), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 und der Landesbauordnung Schieswig-
Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 sowie der Gemein-
deordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003 als Satzung aufge-
stellt. Die genannten Gesetze gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschluss-

fassung tber den Bebauungsplan gliltigen Fassung.
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Gemeinde Tangstedt — Ortsteil Wilstedt B-Plan Nr. 9, 2. Anderung — Begriindung 30.11.2004

3 Anderungsbereiche

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans Nr. 9 werden folgende Anderungen vorgenommen:

in den textlichen Festsetzungen wird die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (First- und
Traufhdéhe) jeweils um einen Meter erweitert, die Festsetzungen werden eindeutiger formu-
liert,

die textlichen Festsetzungen zu den Sichtflachen (Anbauverbotszone) werden umformuliert,

die Darstellung des Sichtdreiecks wird den heutigen Anforderungen angepasst,

im nordwestlichen Plangebiet (Grundstiicke 1 und 2) wird fir einen Teilbereich eine zweige-

schossige Bebauung zugelassen,

das Mal} der Nutzung wird fur diesen Bereich entsprechend von GFZ 0,6 auf GFZ 0,7 er-
héht,

Festsetzung einer GRZ 0,8 flir das gesamte Plangebiet,

der Weg ,a" wird um 6 m verkiirzt und die Flache wird den privaten Grundstlcksflachen zu-

geschlagen,
die Baugrenze wird im Bereich des Weges ,a“ entsprechend angepasst,

die Festsetzung zu Leitungsrechten entféllt teilweise, da die entsprechende Flache (Verlan-

gerung Béackerbarg) als Straflenverkehrsflache festgesetzt wird,

ein bestehendes Leitungsrecht fiir eine Trinkwasserleitung (Grundstiicke 4 und 5) wird
nachrichtlich ergénzt,

die Festsetzung der StralRenverkehrsflachen erfolgt entsprechend dem tatsachlichen Be-
stand bzw. den veranderten Eigentumsverhéltnissen (teilweise Erweiterung K 51, Verldnge-
rung Béackerbarg, Wegfall Weg ,b“), die Baugrenzen werden angepasst,

das Zufahrtsverbot von der K 51 wird nachrichtlich erganzt und die Ortsdurchfahrt an der

K 51 wird im Plan eingetragen.
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Gemeinde Tangstedt — Ortsteil Wilstedt B-Plan Nr. 9, 2. Anderung — Begriindung 30.11.2004

4 Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinden Tangstedt in der Fassung der 3. Anderung (geneh-
migt am 25.01.1984) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als gewerbliche Baufla-

che bzw. als Versorgungsflache fur Elektrizitat dar.

5 Festsetzungen

5.1 Hoéhe baulicher Anlagen

Die gem. § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzte 6rtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung hinsichtlich der
Hoéhe der baulichen Anlagen wird den veranderten Erfordernissen einer gewerblichen Nutzung
angepasst. Diese Anderung erfolgt einerseits aufgrund des konkreten Bauvorhabens auf den
Flurstticken 1/24 und 1/27 (Grundstiicke 1 und 2), andererseits wurde in den vergangenen Jah-

ren Interesse ansassiger Betriebe bekundet, die festgesetzten Héhen zu Uberschreiten.

Dem Anliegen der Unternehmen wird mit der 2. Anderung nachgekommen, dabei wird im ge-
samten Plangebiet die zuldssige Firsthéhe von 9,00 m auf 10,00 m sowie die zuldssige Trauf-
héhe von 6,00 m auf 7,00 m erhéht. Damit bieibt die MaBstéblichkeit gegentiber der nérdlich
angrenzenden, Uberwiegend eingeschossigen Wohnbebauung mit Firsthéhen ab ca. 9,00 m

weiterhin gewahrt.
5.2 Zahl der Voligeschosse, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fir den Gewerbebetrieb auf dem Grundstlick 1 (Flurstiick 1/27) ist es zur Gewahrleistung einer
ordnungsgemaRen und termingerechten Auftragsabwicklung erforderlich, das vorhandene, ein-
geschossige Gebaude kurzfristig unter Inanspruchnahme des Grundstiicks 2 (Flurstlick 1/24) zu
erweitern. Dabei soll der mittiere Teilbereich des Gebaudekomplexes zweigeschossig ausge-
fuhrt werden, um neben den Produktionsflachen im Erdgeschoss weitere Buroflachen und eine
Betriebsleiterwohnung unterzubringen. Zur Realisierung der erforderlichen Hallenkapazitaten ist
es erforderlich, einen Teilbereich der offentlichen Wegeflache (Weg ,a") fur eine Bebauung in
Anspruch zu nehmen.

Entsprechend diesem Vorhaben wird fiir einen Teilbereich die zweigeschossige Bebauung fest-

gesetzt. Dieser Bereich beginnt unter Berlcksichtigung der nérdlich angrenzenden Wohnbe-
bauung in einem Abstand von 15 m auf der straRenzugewandten bzw. 13 m auf der riickwarti-
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Gemeinde Tangstedt — Ortsteil Wiistedt B-Plan Nr. 9, 2. Anderung — Begriindung 30.11.2004

gen Seite. Wie in der bisherigen Planung ist angrenzend an die Wohnbebauung weiterhin ab
7.0 m Grenzabstand zur noérdlichen Plangebietsgrenze nur eine Bebauung mit einem Vollge-

schoss zuldssig.

Der Weg ,a“ wird um 6 m verkirzt, der nérdliche Abschnitt wird als private Grundstiicksflache
festgesetzt. Die Baugrenze wird auf den Grundstiicken 1 und 2 entsprechend angepasst. Die
ErschlieRung des &stlichen angrenzenden Grundstiickes 3 wird durch diese Anderung nicht be-

eintrachtigt.
5.3 MaR der Nutzung

Fur den Bereich der Grundstiicke 1 und 2 (Flurstiicke 1/27, 1/24) wird entsprechend der veran-
derten Zahl der Vollgeschosse auch die Geschossflachenzahl erhéht. Die Erhéhung des MaRes
der Nutzung erfolgt auch unter dem Aspekt, dass die fiir die Berechnung mafgeblichen Grund-
stucksflachen aufgrund der Verbreiterung der K 51 kleiner geworden sind (vgl. Kap. 5.4). Mit ei-
ner GFZ 0,7 bleibt das zulassige MaR der Nutzung dabei noch immer unter dem fur die weiteren
Gewerbegrundstiicke zuldssigen MaR® von GFZ 0,8. Damit wird der Lage angrenzend an die

Wohnbebauung Rechnung getragen.

Im guiltigen B-Plan wurde das MaR der Nutzung gem. BauNVO in der Fassung von 1977 ledig-
lich durch die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Bei der Berechnung der Geschossflache
blieben die Grundfiaichen von Nebenanlagen, Terrassen usw. unberiicksichtigt. Daraus ergab
sich, dass die Grundstiicke theoretisch zu 100 % versiegelt werden konnten. Bei der 2. Ande-
rung des B-Plans ist die BauNVO in der Fassung von 1990 anzuwenden, d.h. es ist immer auch
eine Grundflachenzahl (GRZ) festzusetzen, so dass bei der Berechnung der Grundflédche von

Bauvorhaben auf den einzelnen Grundstlicken nun Nebenanlagen mitzurechnen sind.

§ 17 Abs. 1 BauNVO 1990 legt fur Gewerbegebiete eine Obergrenze von GRZ 0,8 fest, héhere
Werte kénnen im B-Plan nicht bzw. nur bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Griinde ge-
troffen werden. D.h. max. 80 % der Grundstiicksflache durfen Uberbaut / versiegelt werden, ein-
schlieRlich der Nebenanlagen. Durch die notwendige Festsetzung der GRZ ergibt sich somit
hinsichtlich des MaRes der Nutzung im Plangebiet gegeniiber dem bisherigen Status flr den
einzelnen Grundstiickseigentimer eine rechnerische Verschlechterung. Um diese potentielle
Beeintrachtigung auf ein Minimum zu reduzieren, wird die o.g. Obergrenze fur das gesamte
Plangebiet ausgeschépft, d.h. fur alle Grundstiicke wird eine GRZ 0,8 festgesetzt.
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Gemeinde Tangstedt — Ortsteil Wilstedt B-Plan Nr. 9, 2. Anderung — Begriindung 30.11.2004

5.4 StraBenverkehrsflichen und Leitungsrechte

Neben der o.g. Verkirzung des Weges ,a" wird die Festsetzung der StralRenverkehrsflichen

entsprechend den tatséchlichen Eigentumsverhéitnissen angepasst.

Im Bereich der K 51 wurde seit der Aufstellung der 1. Anderung eine Mittelinsel zur Verkehrsbe-
ruhigung errichtet. In diesem Zusammenhang wurden die Flursticke 1/13, 1/25 und 1/26 (her-
vorgegangen aus den Grundstiicken 1 und 2) durch den Kreis Stormarn erworben und der

Kreisstrafle zugeschlagen.

Da das Plangebiet sich auerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, besteht von der K 51 ein Zu-
fahrtsverbot zu den Grundsticken. Ausgenommen davon ist die bereits vorhandene Zufahrt zu
der Flache fir Versorgungsanlagen — entsprechend den Festsetzungen des bisher guiltigen B-

Plans.

Um fur den Bedarfsfall Entwickiungsméglichkeiten fur die Gewerbenutzung zu ermdglichen, hat
sich die Gemeinde Tangstedt Fldchen im Osten des Plangebietes (zwischen den Grundsticken
4 und 5) gesichert. Diese werden entsprechend als 8,5 m breite Strallenverkehrsflache (,B&-
ckerbarg“) im B-Plan festgesetzt, die Baugrenzen der Grundstiicke 4 und 5 werden entspre-

chend mit 3 m Grenzabstand angepasst.

Das bisher festgesetzte Leitungsrecht entfallt in diesem Bereich, es wird weiterhin im angren-
zenden Bereich auf der privaten Grundsticksflache entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
festgesetzt. Westlich der Wendeanlage (auf den Grundstiicken 4 und 5) wird ein Leitungsrecht
fur eine unterirdische Trinkwasserleitung festgesetzt, fir das bereits eine beschréankte, persénli-

che Dienstbarkeit zugunsten des Versorgungstragers im Grundbuch eingetragen wurde.

Die Grundstiicke 5 und 6 befinden sich im Besitz eines einzigen Eigentimers. Dieser hat zwi-
schenzeitlich auch die Flachen des Weges ,b"“ erworben. Zur ErschlieBung der Grundstiicksfla-
chen ist dieser Weg nicht mehr erforderlich und wird daher als Grundstiicksflaiche (GE) festge-

setzt. Die Baugrenze wird entsprechend mit 3 m Grenzabstand angepasst.

Die vorhandene Stralle Backerbarg wird gemaR ihrem rdumlichen Bestand festgesetzt. Die ur-
sprungliche Darstellung der Gliederung mit FuBwegen, Fahrbahn und Parkplétzen ist dabei

nicht mehr erforderlich, da der entsprechende Ausbau erfolgt ist.
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Gemeinde Tangstedt — Ortsteil Wilstedt B-Plan Nr. 9, 2. Anderung — Begrindung 30.11.2004

6 UVP - Pflichtigkeit

Gemal § 3b Abs. 1 in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 18.8 des Gesetzes Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) ist fur die Anderung eines Bebauungsplanes eine allgemeine Vorpru-
fung zur UVP durchzufihren, wenn der in Anlage 1 Nr. 18.7 angegebene Prifwert von 2 ha
Grundflache (gem. § 19 Abs. 2 BauNVO) erreicht oder (iberschritten wird.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst GE ~ Flachen und Flachen fur Versorgungsaniagen
auf einer Flache von ca. 1,07 ha. Bei einer GRZ von 0,8 (unter Beriicksichtigung der max.
Uberschreitungsmoglichkeit um 50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) ergibt sich damit eine anre-
chenbare Grundfldche von ca. 0,85 ha. Dieser Wert liegt weit unter dem o.g. Schwellenwert fur
eine UVP - Pflichtigkeit, so dass fiir die 2. Anderung des B-Plans Nr. 9 keine allgemeine Vor-

prifung erforderlich ist.

7 Naturschutz

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 9 begriindet keine Vorhaben, die im Sinne des § 7 LNatSchG
einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Das Plangebiet wurde hinsichtlich des MaRes
der Nutzung in weiten Bereichen entsprechend den Festsetzungen des guitigen B-Plans be-
baut, der mdgliche Versiegelungsgrad (GRZ) wird durch die Plananderung nicht erhéht, son-
dern sogar minimiert. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, weil ,die

Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren”.

8 Kosten

Infolge der Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 9 entstehen firr die Gemeinde Tang-

stedt keine Kosten.

gebilligt.

_—1‘“‘“58 M,\J)@,, ......

Der Burgermeister

Tangstedt, den 23FE82005
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