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1. LAGE DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Tangstedt
liegt im Ortsteil Wilstedt am Ausgang in Richtung Tangstedt-
Dorf.

Es wird im Norden durch die Ortslage des Ortsteiles Wilstedt
begrenzt, nach  Osten und Suden durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sowie nach Westen durch die "Tangstedter Stras-
se (K 51).

2. GRUNDLAGE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplans Nr. 9 wurd aufgestellt auf der Grundlage

des verbindlichen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Tangstedt,
der mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 31. Januar 1973 unter dem Aktenzeichen IV 81d-
812/2-62.76 genehmigt wurde sowie seiner 3. Anderung, die
parailel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefihrt
wird.

Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 9 gelten:

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976 (BGB1. I
S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Juli 1979
(BGB1. I S. 949),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar
1983 - LBO '83 (GVOB1. Schl.-H. S. 86), sowie

d) die "Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung
1981 -PlanzV 81- ) vom 30. Juli 1982 (BGB1. I S. 833).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde von der Ge-
meindevertretung vom 09. Februar 1983 beschlossen,

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Durch den Bebauungsplan soll im Ortsteil Wilstedt ein Gewerbe-
gebiet mit einer Gesamtfldche von ca. 1.00 ha ausgewiesen und
die Fliche des bereits bestehenden Umspannwerkes der "SCHLESWAG"
uberplant werden.

Da das Gewerbegebiet lediglich fiir cden ortlichen Bedarf vorge-
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sehen ist, wird die Gemeinde die Fldche erwerben, erschlieBen
und auch die Vergabe der entstehenden Gewerbegrundsticke selbst
vornehmen. Dadurch wird gewdhrleistet, daB die Forderung der
Landesplanungsbehdrde, die Ausweisung nur flr am Ort ansdssige
Betriebe vorzunehmen, eingehalten wird.

Die differenziert vorgenommene Festsetzung der GeschoBflachen-
zahl soll sicherstellen, daB der Bereich entlang der Tangsted-
ter StraBe (K 51) fiir kleinere Gewerbebetriebe genutzt wird, der
rlickwirtige Teil groBeren, fldchenintensiveren Betrieben vor-
behalten bleibt.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch eine Stich-
straPe mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m. Diese Abmessung er-
scheint der Gemeinde wegen der Art und GroBe der anzusetzenden
Betriebe ausreichend. Zur Sicherstellung der ErschlieBung des
riickwidrtig gelegenen Grundstiicks Nr. 2 wird ein befahrbarer
Wohnweg mit einer Breite von 4,00 m festgesetzt.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beachten, wird der entlang der K 51 vorhandene starke Knick
nach § 9 (1) 25b BBauG als zu erhalten festgesetzt. Die vor-
geschriebene dreireihige Pflanzung wird durch textliche Fest-
setzung gleichzeitig als zu erhalten festgesetzt,

Der Bereich des Umspannwerkes wird in seiner jetzigen Ausdeh-
nung in den Bebauungsplan Ubernommen. Da dem Versorgungsunter-
nehmen geniigend Raum zur technisch notwendigen Erweiterung oder
Umgestaltung gegeben werden muB, werden die Baugrenzen grof3-
fldchig entsprechend den Festsetzungen innerhalb des Gewerbe-
gebietes festgesetzt.

Da vom Umspannwerk nach Nordosten hin eine Erdverkabelung des
vorherigen oberirdigschen Hochspannungsnetzes erfolgt ist,
wird die hiervon betroffene Fldche mit einem Leitungsrecht in
der notwendigen Breite belastet.

4. GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um den in der Gemeinde und
besonders im Ortsteil Wilstedt bestehenden Bedarf an gewerblich
nutzbaren Flachen zu decken. Den am Ort ansdssigen Betrieben
5011 durch diese Ausweisung die Mdglichkeit zur Erweiterung und
zur Aussiedlung aus der Ortslage gegeben werden.

Damit wird gleichzeitig eine Verbesserung der Wohngqualitdt der
iberwiegend mit Wohngebduden besetzten Ortsteile erreicht,
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5. VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES -

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Tangstedt wird durch die in
der Gemeinde vorhandenen zentralen Anlagen der Hamburger Wasser-
werke versorgt.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird hieran angeschlossen.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Tangstedt wird durch das Versorgungsunternehmen
SCHLESWAG mit elektrischer Energie versorgt. Das Umspannwerk
der SCHLESWAG innerhalb des Plangeltungsbereiches dient die-
ser Versorgung.

c) Gasversorgung

Fir den Ortsteil Wilstedt besteht bisher keine Versorgung mit
Gas.

d) Ternsprechversorqyung

Der Bereich des Bebauungsplanes wird an das Telefonnetz der
Deutschen Bundespost, Knotenbereich Tangstedt, angeschlossen.

e) Beseitigung des Schmutzwassers

Fiir den Ortsteil Wilstedt der Gemeinde Tangstedt besteht ein
zentrales Abwassersystem, an das das Baugebiet angeschlossen
werden kann.

f) Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberfldchenwasser kann durch die in der-Tangstedter
Strafe verlaufenden zentralen Regenwasser-Kanalisation aufge-
nommen werden,

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

Das Baugebiet wird durch eine ErschliefungsstraBe mit einer Fahr-
bahnbreite von 5,50 m mit beidseitigen, 1,50 m breiten Gehwegen
erschlossen. Die Wendeanlage wurde gemdB RAS-E mit einem Wende-
kreisdurchmesser von 20,00 m festgesetzt.

Fiir den ruhenden Verkehr wird ein einseitiger Parkstreifen mit
einer Breite von 2,50 m vorgesehen.

Die ErschlieBungsstrale wird an die Tangstedter StraBe (K 51) an-
geschlossen.



MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach dem Bundesbauge-
setz (BBauG) entfallen, da die Gemeinde vor Inkrafttreten des vor-
liegenden Bebauungsplanes das Geldnde kaufen wird und ebenfalls
die notwendige ErschliePBung durchfihrt. Private Fldachen werden
daher durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

8. UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Ftir die voraussichtlich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
entstehenden ErschlieBungskosten wurden durch das Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Hans A. Waack, Norderstedt vorldufig folgende liber-
schlagig berechneten Kosten ermittelt :

a) Schmutzwasserkanalisation DM 90.000,-~
b) Regenwasserkanalisation DM 60.000,-~
c) StraPenbau : DM 135.000,--
d) offentliche Beleuchtung DM 8.000,~~
e) Wasserversorgung DM 10.000,--

f) Bauleitung, Planungskosten,
Nebenkosten, Unvorhergesehenes ca., DM 47.000,-~

Somit entstehen voraussichtliche Gesamterschliefungskosten in

Hohe von rund 350.000,-- DM,

GemaB § 129 BBauG trdagt die Gemeinde mindestens 10% des beitrags-
fahigen ErschliePBungsaufwandes (Positionen ¢, d, b mit ca. 50%,
f mit ca. 50% , das sind rund 196.500,-~ DM )

in Hohe von ca. 19.630,-- DM,

Der nichtbeitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird durch Veranlagung
der Anlieger nach den jeweils geltenden Satzungen der Gemeinde
gedeckt.

9. REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde beabsichtigt, den Bebauungsplan unmittelbar nach seiner
Genehmigung zu realisieren. Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten
werden im Haushalt 1984 bereitgestellt.



10. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung Tangstedt am &1, 2. 83, gebilligt.

Tangstedt, den L& 21984
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Blrgermeister

Aufgestellt durch: PLANUNGSBURO JURG DERSSEN
BURO FUR BAULEITFLAR! Y
Rapsacker 8, 2400 LUBECK

Aufgestellt am 01. Marz 1983

Gedndert am 08. Mdrz 1983
13. September 1983



