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Planungsanlass

Im einzigen Gewerbegebiet der Gemeinde, das vor rd. 20 Jahren entstanden ist und
nur rd. 1 ha umfasst, stehen keine freien Flachen mehr zur Verfliigung. Daher wird das
Gewerbegebiet durch den B-Plan Nr. 9a nach Osten erweitert, um sicherzustellen,
dass sowohl der bestehende als auch der zukiinftige Fladchenbedarf im Gemeindege-
biet gedeckt werden kann. Neben einem Angebot fir bereits ansassige Betriebe sollen
dabei auch Neuansiedlungen in ortsangemessenem Umfang ermdglicht werden. Mit
der Gewerbegebietserweiterung werden neue Erwerbsquellen bzw. Arbeitsstétten fiir

die Bevélkerung geschaffen.

GemaR den libergeordneten Planungen (RegPlan 1) soll die Bautétigkeit der nicht zent-
ralortlich eingestuften Gemeinde Tangstedt im Rahmen des értlichen Bedarfs erfolgen
(vgl. Kap. 4). Der értliche Bedarf schiiet dabei eine Ausweisung von Flachen fir orts-
angemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie fur eine angemessene Er-
weiterung ansassiger Betriebe ein. Die GréRenordnung der neu vorgesehenen gewerb-
lichen Bauflache hat sich dabei an den entsprechenden Bedarfen zu orientieren. Die-
ser zeigt sich darin, dass der Gemeinde Tangstedt Anfragen von interessierten Betrie-
ben fir neue Gewerbeflachen vorliegen. Dabei handelt es sich (iberwiegend um orts-
anséssige Betriebe, die ihren derzeitigen Betriebssitz im Gemeindegebiet verlagern
moéchten. Mit der Umsiedlung kénnte eine zum Teil baurechtlich problematische Au-
Renbereichslage verlassen bzw. potentiellen Konflikten bei bestehender Gemengelage
zwischen Wohnen und Gewerbe im unbeplanten Innenbereich vorgebeugt werden.
Zudem wurden Erweiterungsabsichten von Betrieben des angrenzenden Gewerbege-
bietes geduflert. Aufgrund der bisher vorliegenden Interessensbekundungen von 9 Be-
trieben ist davon auszugehen, dass die Gewerbegebietserweiterung von brutto rd. 1,4
ha bedarfsgerecht ist und die geplante Gréenordnung damit einer ortsangemessenen
Erweiterung im Sinne der regionalplanerischen Vorgaben entspricht.

Neben der ortlichen Nachfrage fiir Gewerbeflachen ergeben sich durch die derzeit be-
absichtigte Ansiedlung einer Golfanlage 6stlich des Plangebietes zusétzliche planeri-
sche Aspekte fiir eine Gewerbegebietserweiterung. Infolge der Golfplatznutzung kénn-
te eine Nachfrage fiur ergdnzende Gewerbe und Serviceeinrichtungen entstehen, fiir
die in unmittelbarer N&he im Gewerbegebiet Flachen angeboten werden kénnten (z.B.
Fitnessstudio, Handels- bzw. Wartungsbetriebe fiir Golfbedarf).
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Die Gemeinde ist Eigentlimerin der Plangebietsflichen und kann dadurch sicherstel-
len, dass die Flachen entsprechend der o.g. Vorgaben fiir ortsangemessene Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir eine angemessene Erweiterung ansassiger Be-

triebe zur Verfligung stehen.

2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, geéndert 21. Dezember
2006 (BGBI | S. 3316), der Verordnung (liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
und der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) sowie der Gemeindeordnung fiir
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003 als Satzung aufgestelit.

3 Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9a befindet sich am &stlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Wilstedt. Er umfasst das Flurstiick 7/10, Flur 7, Gemarkung
Wilstedt und hat eine GréRe von rd. 1,4 ha.

An den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftiiche Flachen im Norden, Osten und
Suden und das Gewerbegebiet Wilstedt im Westen. Dabei wird das Plangebiet im
Westen, Siiden und Osten durch Knicks begrenzt.

Das Plangebiet wird gegenwértig ebenfalls als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die
das Gebiet durchquerenden Hochspannungsleitungen sollen nach Auskunft der e.on
Hanse AG kurzfristig beseitigt bzw. im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten unterirdisch

in die Planstral’e A verlegt werden.
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4 Ubergeordnete Planungen

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI.) wird die Gemein-
de Tangstedt nicht zentraldrtlich eingestuft, ihr sind keine besonderen Funktionen zu-
geordnet. Tangstedt befindet sich im Ordnungsraum Hamburg, innerhalb des 10-km
Umkreises des Mittelzentrums Norderstedt (vgl. Kap. 4.2 LROPI.). Die Gemeinde be-
findet sich im ,Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung®. Im sied-
lungsstrukturellen Ordnungsraum Hamburg steht dabei die landschaftsgebundene Er-
holung im Vordergrund (vgl. Kap. 5.1.1.2 LROPI.).

Die Darstellungen zur Gemeinde Tangstedt im Entwurf des Landesentwicklungs-

plan Schleswig-Holstein 2009 (LEP), der den Landesraumordnungsplan ersetzen

wird, entsprechen im Wesentlichen denen des L ROPI. Das nérdliche Gemeindegebiet '
wird dabei als Teil eines Vorbehaltraumes fiir Natur und Landschaft dargestellt. Diese

Raume umfassen grofrdumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie dienen

als Planungsgrundlage fiir ganzheitliche Schutzansatze sowie zur Entwicklung grof3fla-

chiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften und sollen in den
Regionalplanen weiter differenzierend als Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft

dargestellt werden (vgl. Kap. 9.2.2 LEP).

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung

1998 (RegPlan 1) wird die Gemeinde Tangstedt ebenfalls nicht zentraldrtlich eingestuft,

ihr sind keine besonderen Funktionen zugeordnet. Die Bautétigkeit soll fiir nicht zentra-

le Orte ohne besondere Funktion aufRerhalb der Siedlungsachsen im Rahmen des ort- ‘
lichen Bedarfs erfolgen. Der értliche Bedarf schlie3t dabei eine Ausweisung von Fla-

chen fir ortsangemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir eine an-

gemessene Erweiterung anséassiger Betriebe ein. In der zum Nahbereich des Mittel-

zentrums Norderstedt zdhlenden Gemeinde Tangstedt soll sich die weitere Siedlungs-

entwicklung auf die Ortsteile Tangstedt und Wilstedt konzentrieren (vgl. Kap. 5.6.2

RegPlan ).

Unmittelbar angrenzend an die bebauten Ortsteile Tangstedts sind regionale Griinziige
dargestellt. Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen

Griinziige vermieden werden.
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5.1

Insbesondere soll dort nicht planmafig gesiedelt werden, es sollen nur Vorhaben zuge-
lassen werden, die mit den Freiraumfunktionen vereinbar sind oder die im Gberwiegen-
den offentlichen Interesse stehen. Die kartografische Darstellung der Griinziige ist da-
bei nicht flichenscharf, die genauere Abgrenzung ist im Rahmen der gemeindlichen

Planung zu priifen. (vgl. Kap. 4.2 RegPlan |).

Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Tangstedt stellt das Plan-
gebiet im Teilbereich 2 seiner 7. Anderung als "gewerbliche Baufliche" dar. Diese
7. Anderung ist mit Datum vom 27.06.2008 rechtswirksam. Damit wird dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach Bebauungspldne aus dem

Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Parallel zur 7. Anderung des FNP hat die Gemeinde Tangstedt die 2. Anderung des
Landschaftsplanes aufgestellt, die Schlussbekanntmachung dazu ist am 04.04.2008
erfolgt.

Festsetzungen

Art und MaR der Nutzung

Die Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung orientieren sich an dem westlich an-
grenzenden, vorhandenen Gewerbegebiet. Daher wird die Art der Nutzung als Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt. Dabei werden auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelseinrichtun-
gen bis 100 m? zugelassen werden, wenn sie einem im Plangebiet anséssigen Betrieb
zugeordnet sind und z.B. dort produzierte Waren direkt vermarktet werden. Diese
Festsetzung dient der Umsetzung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Ver-
sorgungssystems an geeigneten Standorten, indem eine sukzessive Einzelhandelsan-

siedlung ausgeschlossen wird.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO werden ebenfalls die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Tankstellen im Plangeltungsbe-
reich ausgeschlossen. Durch die Lage abseits der HauptsammelstraRe (Tangstedter
Strale) ist das Gewerbegebiet nicht flr eine derartige Nutzung geeignet. Durch die Er-
schlieBung Uber eine Sackgasse wirde ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch die

an- und abfahrenden Fahrzeuge entstehen.
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Durch den Ausschluss der Tankstellen werden potentielle Larm- und Geruchsemissio-
nen, die aus dessen Betrieb und aus dem daraus resultierenden Fahrzeugverkehr ent-

stehen, im Plangebiet vermieden.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO werden einige Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Dabei handelt es sich um Anla-
gen fir kirchliche Zwecke und um Vergniigungsstéatten. Damit wird das langfristige Pla-
nungsziel verfolgt, die Umsiedlung und Erweiterung bereits ortsanséssiger produzie-
render Handwerks- und Gewerbebetriebe in das Plangebiet sowie die entsprechende
Neuansiedlung in ortsangemessenem Umfang zu ermdéglichen, so dass die damit im
Zusammenhang stehenden Arbeitsplatze und Gewerbesteuereinnahmen im Gemein-

degebiet gesichert werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird {iber die Vollgeschosse und (ber die Trauf- und
Firsthohe definiert. Dabei sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig bei einer Traufhé-
he von max. 7,00 m und einer Firsthéhe von max. 10,00 m. Der Bezugspunkt fir diese
Hohen ist die StraRenmitte der vor dem jeweiligen Grundstiick liegenden Strale.

Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,8 festgesetzt. Dieser Wert ermdglicht angesichts
der GroRe der Grundstiicke einen ausreichenden Spielraum fiir die Bauvorhaben, der
maximal moégliche Ausnutzungsgrad gem. § 17 BauNVO wird damit ausgeschopft. Eine
Versiegelung von 80 % der Grundstiicksflichen (= GRZ 0,8) bedeutet beispielsweise
bei einem 800 m? grofRen Grundstiick (kleinstmdgliche Einheit), dass 640 m? durch das
Hauptgebaude, Hofflachen, Zufahrten usw. versiegelt werden kénnen.

Gem. den Vorgaben der Uibergeordneten Planungen (vgl. Kap. 4) ist der Umfang der
Gewerbegebietsausweisung auf den 6rtlichen Bedarf beschrankt. Vor diesem Hinter-
grund sollen die Gewerbeflachen im Plangebiet vorrangig fiir die Ansiedlung produzie-
render Handwerks- und Gewerbebetriebe vorgehalten werden. Dabei geht es insbe-
sondere um die Umsiedlung und Erweiterung von Betrieben, die derzeit in Gemenge-
lagen im unbeplanten Innenbereich anséssig sind und entsprechendes Konfliktpotential
haben. Es ist in der Regel davon auszugehen, dass produzierendes Gewerbe im Ver-
gleich beispielsweise zu Dienstleistungsbetrieben einen gréReren Flachenbedarf hat
(Lagerflachen fir Material, Produktionsfldchen usw.). Dementsprechend wird eine Min-
destgréfie der Grundstiicke von 800 m? festgesetzt.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 8
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5.2

5.3

Fur kleinteilige, nicht storende Betriebe besteht die Mdglichkeit, sich aufgrund des ge-
ringen Stérgrades und des niedrigeren Flachenbedarfs in den sonstigen Baugebieten

im Gemeindegebiet anzusiedeln.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wer-
den in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (gem. Landes-

bauordnung mind. 3 m) errichtet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die Baugrenzen dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebdude und Ge-
baudeteile nicht Uberschritten werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigi-
gem AusmafR kann im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zuge-
lassen werden. Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden groRfldchig festgesetzt,
um den einzelnen Bauvorhaben einen méglichst groRen Spielraum zur Positionierung

des Gebéudes auf dem Grundstlick einzuraumen.

Griinfestsetzungen

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches wird zur Ergénzung des bestehen-
den Knicksystems und zur Abschirmung des Plangebietes gegeniiber der freien Land-
schaft ein Knick hergestellt. Hierzu wird ein Erdwall mit einer FuBbreite von 3 m aufge-
setzt und zweireihig mit standortgerechten und heimischen Wildstrduchern und
Heistern (2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Hohe) im Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe
(Arten gem. Pflanzvorschlag im GOF) bepflanzt. Vor den Knick wird ein Schutzstreifen
mit einer Breite von 5 m, gemessen vom KnickfuB}, eingerichtet. Innerhalb dieses
Schutzstreifens ist die Anlage einer Entwasserungsmulde einschlieflich der Anschluss-
leitung an den 6stlich angrenzenden Regenwasserkanal zuldssig. Die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im nordéstlichen Bereich des
zu pflanzenden Knicks wird dieser durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Giberlagert.
Bei diesem handelt es sich um eine Vormerkung fiir eine 11-kV-Leitung der e.on. So-
fern diese nicht auRerhalb des Plangebietes verlegt werden kann, sollte die Leitung
zum Schutz des neu angelegten Knicks méglichst durch den Knickwall gepresst wer-

den.
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An den vorhandenen Knicks werden Knickschutzstreifen mit einer Breite von 5 m (ohne
Knick, gemessen vom Knickful) eingerichtet. Innerhalb dieser Knickschutzstreifen ist
ebenfalls die Anlage von Entwasserungsmulden einschlielich der Anschlussleitung an

den 6stlich angrenzenden Regenwasserkanal zulassig.

Auf den Gewerbegrundstiicken ist je angefangener 800 m? Grundstiicksflaiche ein
hochstammiger mittelkroniger Laubbaum (Baum 2. Ordnung) oder ein hochstdmmiger
Obstbaum regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Hoch-
stamm Stammumfang mind. 16 cm, Arten gem. Pflanzvorschlag im Griinordnerischen
Fachbeitrag). Damit soll eine Durchgriinung des am Ortsrand gelegenen Gewerbege-

bietes unterstiitzt werden.

6 Verkehrliche ErschlieBung

In Vorbereitung dieser Gewerbegebietserweiterung wurde in der 2. (vereinfachten) An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 9 die Strale ,Backerbarg” bis an dessen &stliche
Plangebietsgrenze verldngert. Die PlanstralRe A schlieRt an diese Verldngerung an und
wird als Stichstrafte mit einem Gesamtquerschnitt von 9,0 m in das Plangebiet hinein-
gefiihrt. Sie endet in einer fiir Lkw dimensionierten Wendeanlage mit einem Radius von
10,5 m. Die 6,25 m breite Fahrbahn erhélt einen 1,75 m breiten Gehweg und beidseiti-

ge Entwasserungsrinnen.

Von dieser Wendeanlage fiihrt die StraRenverkehrsflaiche weiter bis an die dstliche
Plangebietsgrenze. Dieser StrafRenabschnitt mit einem Gesamtquerschnitt von 6,75 m
(Fahrbahn 5,25 m, einschlieRlich mittiger Entwasserungsrinne und beidseitig 0,75 m
Bankettflachen) ist zur ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht erforderlich, sondern
dient dem Anschluss der angrenzend geplanten Goifanlage. Die Fahrbahn dieses
Stralenabschnittes soll daher erst bei Realisierung der Golfanlage ausgebaut werden.
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7 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine Freigefélleleitung gesammelt und in die
vorhandene Kanalisation der Gemeinde Tangstedt eingeleitet. Der Anschlussschacht
der Freigefélleleitung ist in dem Wendehammer der Gewerbestrafle ,Béckerbarg* an-
geordnet.

Regenwasserentsorgung

Im Februar 1998 wurde im Plangebiet eine Baugrunderkundung vorgenommen, dabei
wurden 2 Rammkernsondierungen nach DIN 4021 bis in eine Tiefe von 10,00 m unter
Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft. Im Mai 2006 wurde eine ergénzende Baugrunder-
kundung mit drei weiteren Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von 6,00 m unter
GOK durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine versickerungsfahigen
Béden vorhanden sind. Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden Grundwasser-
stande ab 7,00 m unter GOK angetroffen (vgl. Kap. 9).

Die Entwéasserung des in dem Gewerbegebiet anfallenden Oberflachenwassers erfolgt
uber ein offenes Entwésserungssystem. Dieses setzt sich zusammen aus Pflasterrin-
nen und Erdmulden. Die (iberfahrbaren Pflasterrinnen mit Breiten zwischen 0,50 m bis
0,80 m sind im StraBenraum angeordnet und dienen der Entwasserung der Straf}e und
der befestigten Hofflichen der Gewerbegrundstiicke. Das auf den Dachflachen der
Gewerbebetriebe anfallende Niederschlagswasser wird Uber Erdmulden, die auf den
Grundstiicksriickseiten (noérdliche und siidliche Plangebietsgrenze) angeordnet sind, in
Richtung Osten geleitet. Dort wird das Oberflaichenwasser iiber Anschlussleitungen an
die éstlich des Plangebiets geplante Regenwasserleitung angebunden, nach Norden
abgeleitet und dem Kanal im Stilloh Weg zugefiihrt. Von dort gelangt das Oberfla-
chenwasser (iber ein vorhandenes RRB/RKB in die Wélschenbek. Bei der Bemessung
des RRB/RKB wurden die Flachen des B-Plans Nr. 9a bereits beriicksichtigt. Eine
Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des RRB/RKB erfolgt im Zuge der Entwurfsplanung
der Erschlieffung.
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Elektrizitat

Die im Plangebiet vorhandene, parallel zur Planstralle A verlaufende 30kV-Leitung
wird nach Auskunft der e.on Hanse AG zukiinftig entfallen. Die diagonal das nérdliche
Plangebiet querende 11kV-Leitung wird unterirdisch in die Stralentrasse verlegt und
entlang der dstlichen Plangebietsgrenze nach Norden geflihrt. Dazu wird auf den priva-
ten Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze und Knickschutzstreifen ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Alternativ ist eine
Trassenfiihrung Ostlich des Plangebietes im Bereich der geplanten Regenwasserlei-
tung denkbar. Die genaue Linienfihrung wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit

dem Versorgungstrager und den Grundstiickseigentiimern abgestimmt.

Richtfunktrasse

Das Plangebiet wird derzeit im Siden durch eine Richtfunkstrecke gequert, die durch
das siidwestlich angrenzende Unternehmen betrieben wird und von dem Betriebsge-
baude in 6stlicher Richtung zum Fernmeldeturm der Telekom nahe Siilfeld verlauft.
Aufgrund der Richtfunkhéhe von nur 7,60 m (die Regelhéhe derartiger Anlagen betrégt
Ublicherweise min. 20 m) wirden sich fir die Entwicklung der Gewerbebetriebe Ein-
schrankungen hinsichtlich der Gebaudehéhen ergeben.

Als Ergebnis aus Abstimmungsgespréachen zwischen der Betreiberin der Anlage, der
Eigentlimerin (Rechtsnachfolgerin der Telekom AG) und der Gemeinde Tangstedt wird
fur die Richtfunkanlage auf dem Betriebsgrundstick siidwestlich des Plangebietes ein
neuer freistehender Sendemast mit ca. 13 m Héhe errichtet. Dadurch sind potentielle
Konflikte mit der geplanten Bebauung ausgeraumt.

Da der zukiinftige Verlauf dieser verénderten Richtfunkstrecke noch nicht genau be-
kannt ist, wird eine nachrichtliche Ubernahme der Trasse in der Planzeichnung nicht
vorgenommen. Sie ist auch deshalb entbehrlich, da ein Freihaltekorridor aufgrund der

geanderten Hohe nicht mehr erforderlich ist.
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9.1

9.1.1

Trinkwasserversorgung / Léschwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt ber den Anschluss an die im angrenzenden Ge-
werbegebiet vorhandene Leitung der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW). Die er-
forderliche Loschwassermenge wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager und der Feuerwehr gem. den technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsblatt W 405
aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m®h sichergestellit.

Schallschutz

Im Plangebiet werden aufgrund der Ergebnisse einer schalltechnischen Untersuchung
Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm fiir empfindliche Nutzungen (Wohnen,
Buronutzung) innerhalb und auRerhalb des Gewerbegebietes festgesetzt (vgl. Kap.
9.2.1).

Umweltbericht / Griinordnerischer Fachbeitrag

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am slidlichen Rand des Ortsteiles Wilstedt, an der Tang-
stedter StraRe (K51). Es grenzt 6stlich an das bestehende Gewerbegebiet am ,Béa-
ckerbarg“. Das Gebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 9a sollen die bestehenden Gewerbeflachen am
,Béckerbarg” in einer Tiefe von ca. 100 m erweitert werden. Die ErschlieBung wird
durch eine Verldngerung des ,Béackerbarg” - Weges erfolgen.

Es wird ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Er-
schlieBung erfolgt Giber eine Verldngerung der Strale ,Béckerbarg”.

Die vorhandenen Knicks an den Grenzen des Plangebietes werden, abgesehen von

insgesamt 3 Knickdurchbriichen fiir die PlanstraRe und die Entwasserungsleitungen,
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Gemeinde Tangstedt B-Plan Nr. 9a ,Gewerbegebietserweiterung Wilstedt"

erhalten und mit Schutzstreifen versehen, in denen die Anordnung von Entwésse-
rungsmulden zulassig ist. An der nérdlichen Plangebietsgrenze wird ein neuer Knick
gepflanzt.

Auf den Gewerbegrundsticken ist je angefangener 800 m? Grundstiicksflaiche ein
hochstammiger mittelkroniger Laubbaum (Baum 2. Ordnung) oder ein hochstdmmiger
Obstbaum regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Hoch-

stamm Stammumfang mind. 16 cm).

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha.
Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Flachenanteile der einzelnen Fla-
chenkategorien im B-Plan:
Gewerbegebiet 1,3 ha
davon Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege 0,3 ha
und Entwicklung von Natur und Landschaft
Offentliche Verkehrsfliche 0,1 ha

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des §1a Baugesetzbuches (BauGB) in Verbin-
dung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes.

In bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grund-
satzlich einen Eingriff nach §10 LNatSchG (§18 Bundesnaturschutzgesetz) dar. Auf der
Basis der Bestandserhebung und Bewertung wird gemafl} des gemeinsamen Runder-
lasses des Innenministers und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt, 1998, die vor-
geschriebene Bilanzierung der Auswirkungen durchgefiihrt.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 42 des Bundes-

naturschutzgesetzes in der Fassung vom 22. Dezember 2008.
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9.2

9.2.1

Fachplanungen

Festlegungen zum Geltungsbereich werden in folgenden Planwerken getroffen:

¢ Gem. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | befindet sich das Plan-

gebiet innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung und innerhalb ei-
nes geplanten Landschaftsschutzgebietes (LSG). Studostlich des Plangebietes ver-
lauft ein Regionaler Griinzug. In dem Bereich norddstlich bis slidéstlich des Plange-
bietes werden ein Gebiet mit besonderen okologischen Funktionen, ein bestehen-
des Landschaftsschutzgebiet (LSG Tangstedt, Ortsteile Wilstedt-Siedlung und
Wilstedt) und die Grenze eines Schwerpunktbereiches fir die Erholung dargestelit.

Nordostlich wird ein Schwerpunktbereich fiir den Biotopverbund dargestelit.

In der 2. Anderung des Landschaftsplanes Tangstedt wird das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt. In den angrenzenden Knicks an der sudlichen
und ostlichen Grenze des Plangebietes werden die markanten Uberhélter als Ein-
zelbdume dargestellt. In 6stlicher Richtung schliefit sich jenseits des vorhandenen
Knicks eine geplante Golfanlage mit einer Sonderbauflache fir Golfgebéude und
PKW-Stellplatze an.

Im Erlauterungsbericht zur 2. Anderung des Landschaftsplans wird als Entwick-
lungsziel fir das Plangebiet eine stadtebauliche Entwicklung entsprechend dem Be-
stand im vorhandenen Gewerbegebiet formuliert. Die Erweiterungsflachen sollen
ortstypisch in die umgebende Landschaft eingebunden werden. Zur Gliederung in-
nerhalb des Gebietes sind Pflanzungen mit heimischen Gehdélzen vorzusehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Im Folgenden werden der gegenwértige Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter dargestellt. Dies dient der Heraus-
stellung besonderer Empfindlichkeiten einzelner Umweltmerkmale, die im Zuge der

Planung besondere Berlicksichtigung finden.
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Im Anschluss daran wird die zu erwartende Veranderung des Umweltzustandes im
Rahmen der Umsetzung der Planung dargestellt und bewertet, um die mit der Planung
verbundenen Umweltwirkungen herauszustellen und geeignete Mafinahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher negativer Umweltwirkungen

abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Ld&rm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintréachtigungen)
und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Empfindliche Nutzungen sind da-
her im Plangebiet selbst nicht vorgesehen. In westlicher Richtung grenzt das beste-
hende Gewerbegebiet am ,Béackerbarg“ an. In nordwestlicher Richtung befinden sich
Wohngrundstiicke. Ostlich des Plangebietes grenzt der geplante Golfplatz an den Gel-
tungsbereich.

Im Plangebiet sind keine fiir die Naherholung relevanten Strukturen vorhanden.

Umweltauswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen durch Immissionen

Mit Datum vom 19.06.2007 wurde eine Schalltechnische Untersuchung flir das Plan-
gebiet erstellt. Dabei wurden die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietserweite-
rung aufgezeigt und bewertet. Zusammenfassend kommen die Gutachter darin zu fol-

genden Ergebnissen:

e Fur die ndchstgelegene schutzbediirftige Bebauung, gemaf Flachennutzungs-
plan als Dorfgebiet ausgewiesen, liegen keine Bebauungspléne vor, so dass es sich
um Gebiete gemaf § 34 BauGB handelt. Fiir die Wohnbebauung an der Tangsted-
ter StraBe bis zum Stillohweg ist hinsichtlich des immissionsschutzrechtlichen
Schutzanspruches aufgrund der Nachbarschaft zu den siidlich angrenzenden ge-
werblich genutzten Flachen (Gemengelage) und der tatséchlichen Nutzung (teilwei-
se Handwerks- und Landwirtschaftsbetriebe) von einem Schutzanspruch entspre-
chend eines Mischgebietes (MI) auszugehen. Aufgrund der tatséchlichen Nutzung
ist fur die Wohnbebauung am Stillohweg westlich des landwirtschaftlichen Betriebes
von einem Schutzanspruch entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet (WA)

auszugehen.
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o Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen im Prognose-Planfall wurden die Beurtei-
lungspegel aus Gewerbelarm an den mafligebenden Immissionsorten der nachstge-
legenen Wohnbebauung ermittelt. Als Vorbelastungen werden die angrenzenden
uneingeschrankten Flachen des vorhandenen Gewerbegebietes der 2. vereinfach-
ten Anderung des B-Planes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Wilstedt* der Gemeinde Tang-
stedt berlicksichtigt. Fir nicht eingeschrénkte Gewerbegebiete ist gemafl DIN
18005, Teil 1 mit Emissionen von Lw" = 60 dB(A) tags als auch nachts zu rechnen
(bezogen auf 1 m?). Hinsichtlich der heute tatsachlich zulassigen Gerauschentwick-
lung sind diese vorhandenen, formal uneingeschrankten Gewerbeflachen allein
schon aufgrund der hier im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnnut-
zung fiir den Nachtzeitraum als beschrankt zu betrachten. Zur Beriicksichtigung der
Vorbelastungen wurden fiir diese vorhandenen Gewerbeflachen realistische Kontin-
gentierungen ermittelt, die so verteilt wurden, dass sie in der Summe zu keiner
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an der vorhanden angrenzenden Wohn-
bebauung an der Tangstedter StraRe fiihren (Lw*“ = 45 bzw. 50 dB(A) nachts).

¢ Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet werden fir
die neuen Gewerbeflachen Emissionsbeschrankungen in Form von maximal zulés-
sigen flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln Lw* fir den
Nachtzeitraum festgesetzt. Auch hier ist die ausnahmsweise zuldssige Wohnnut-
zung maBgebend fir die nachtlichen Beschrankungen. Fir den Tageszeitraum er-
gaben die Ermittlungen, dass flachenbezogene immissionswirksame Schallleis-
tungspegel von Ly" = 60 dB(A) (bezogen auf 1 m?) tags — typischer Wert fiir nicht
eingeschrénkte Gewerbegebiete — zu keinen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte gemal® TA Larm bzw. der Orientierungswerte fiihren. Emissionsbe-
schrankungen flir den Tageszeitraum sind nicht erforderlich. Die Emissionsbe-
schrinkungen fiir das Plangebiet von Ly = 50 dB(A) in der Nacht wurden derart
gewdhlt, dass die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich
der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden. Insgesamt ist festzustellen,
dass die neuen Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung der angenommenen und
festgesetzten Emissionskontingentierung mit dem Schutz der angrenzenden vor-

handenen Wohnbebauung vertraglich sind.
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Die Verkehrsbelastung wurde auf Grundlage einer aktuellen Verkehrserhebung so-
wie erganzenden Hochrechnungen zur Verkehrserzeugung im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung fur den Prognosehorizont 2020/2025 ermittelt. Innerhalb
des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts sicher eingehalten. AbschlieRend ist festzustel-
len, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der Larmsituation aus StraRen-
verkehrslarm nicht zu erwarten ist. Die Zunahmen des Verkehrslarms durch das
Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet sind aus larmtechnischer Sicht als uner-

heblich zu bewerten.

Die Anforderungen an den passiven Schalischutz im Plangebiet zum Schutz von
Biro- und ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen (Betriebsleiterwohnungen)
vor Verkehrslarm ergeben sich gemaflt DIN 4109. Die Dimensionierung des passi-
ven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen. Aus dem
StraRenverkehrslarm ergibt sich fir den Plangeltungsbereich rechnerisch Larmpe-
gelbereich |. Unabhéngig vom Verkehrsldrm ist in Gewerbegebieten als ,maf3gebli-
cher Aullenlarmpegel* der nach TA Larm im Bebauungsplan angegebene Tages-
Immissionsrichtwert von 65 dB(A) einzusetzen (vgl. DIN 4109, Abschnitt 5.5.6).
Daraus folgend ist nach Tabelle 8 der DIN 4109 in Gewerbegebieten grundsétzlich
Larmpegelbereich Ill umzusetzen.

Aus dem Verkehrslarm ergeben sich keine zuséatzlichen Anforderungen. Auch die
zu erwartenden Verkehrsbelastungen durch die ErschlieBung des geplanten Golf-
platzes ergeben keine maRgebenden Auswirkungen oder zusatzlichen Anforderun-
gen fur den Plangeltungsbereich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass je nach Lage der Immissionsorte der
Straflenverkehrslarm oder der Gewerbeldrm pegelbestimmend ist. Beurteilungsre-
levante Zunahmen durch die Gewerbegebietserweiterung sind nicht zu erwar-
ten. In den Bereichen, wo der Stralenverkehrsliarm dominiert, sind keine maRge-
benden Zunahmen zu erwarten. Dort, wo der Gewerbeldrm pegelbestimmend ist,
sind Zunahmen bis zu 3,5 dB(A) zu verzeichnen. Da die geltenden Immissionsricht-
werte der TA Larm im Prognose-Planfall jedoch eingehalten werden, sind diese Zu-

nahmen nicht beurteilungsrelevant.
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Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Ubergang zur freien Landschaft wird im Plangebiet zum einen
durch die landwirtschaftliche Nutzung, zum anderen durch die Knickstrukturen mit den
darin vorhandenen groRen Uberhéltern geprégt. Negativ wirken sich die vorhandenen
Mittel- und Hochspannungsleitungen aus. Der Ortsrand selbst wird durch den vorhan-
denen Knick gegeniber der Landschaft abgeschirmt. Es besteht eine besondere Emp-
findlichkeit gegeniiber planerischen Veranderungen hinsichtlich des griinen Ortsran-

des.

Umweltauswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Knicks erhalten, sodass der grii-
ne Ortsrand bestehen bleibt. Durch den geplanten Knick an der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches in Verbindung mit den vorhandenen Knicks wird das Plangebiet
vollsténdig eingegriint. Die vorhandene Mittelspannungsleitung wird entfernt, die Hoch-
spannungsleitung wird in die StraBe verlegt. Insgesamt entstehen keine erheblichen
Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Landschaft.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Acker
Das Plangebiet wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich, als Acker genutzt. Es be-
steht daher keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber planerischen Verénderungen.

Knicks

An der westlichen, sudlichen und éstlichen Grenze wird das Plangebiet von Knicks
eingefasst. Diese sind in vitalem Zustand und gem. § 25 (3) LNatSchG geschitzt. Als
Uberhalter sind mehrere Stiel-Eichen (Quercus robur) vorhanden.

In der Strauchschicht finden sich u.a. folgende Arten:

Schiehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Hasel Coryllus avellana.

Fur die Knicks besteht aufgrund ihres vitalen Zustandes und ihrer Bedeutung als (Teil-)
Lebensraum eine besondere Empfindlichkeit gegentiber planerischen Veranderungen.
Es besteht ein gesetzlicher Schutz gem. § 25 (3) LNatSchG.
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Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Betrachtung

Das Vorhaben ist auf der Grundlage des § 42 BNatSchG i.d.F. v. 22.12.2008 im Hin-
blick auf mdgliche Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu untersuchen.
Hierbei sind die Zugriffsverbote des § 42 (1) (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot
des Beschadigens und Zerstorens von Lebensstatten) mafigeblich.

GemaR § 42 (5) BNatSchG beschranken sich diese Verbotstatbestdnde auf Arten des
Anhanges IV a der Richtlinie 92/43/EWG und die européischen Vogelarten und hierbei
auf Falle, in denen die "6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang" nach dem
Eingriff nicht mehr gewahrleistet ist.

Fur die folgende faunistische Potenzialeinschatzung diente die 2. Anderung des Land-
schaftsplanes (2005) als Datengrundlage.

Séugetiere

Es sind folgende Saugetierarten als Nahrungsgéaste im Plangebiet zu erwarten (Daten-
erhebung Uber Sichtnachweise und Gewdlleanalysen). Reh, Feldhase, Bisamratte,
Eichhornchen, Fuchs, Steinmarder, litis, Hermelin, Mauswiesel, Igel, Maulwurf, Wald-
spitzmaus, Zwergspitzmaus, Ostschermaus, Erdmaus, Feldmaus, Rételmaus, Wander-
ratte, Gelbhalsmaus, Zwergmaus.

Keine dieser Arten ist im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG verzeichnet. Es ist nicht
davon auszugehen, dass bei Umsetzung der Planung fiir eine dieser Arten unersetzba-
re Biotope zerstort werden, da in unmittelbarer Umgebung weitere Ackerflachen vor-
handen sind und die umgebenden Knicks weitgehend erhalten werden.

Die Fledermausarten Abendsegler (Nyctalus noctula), Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) und Braunes Langohr (Plecotus auritus) konnten als regelméRige Nah-
rungsgaste beobachtet werden. Diese Arten sind im Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG verzeichnet. Geeignete Strukturen fiir Tagesverstecke der Fledermduse
sind potenziell in alten Uberhaltern der Knicks an den Grenzen des Plangebietes vor-
handen. Winterquartiere oder Wochenstuben von Flederméusen sind aufgrund des
Fehlens geeigneter Strukturen im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Uberhalter werden
vollsténdig erhalten, sodass sie ihre 6kologischen Funktionen im rdumlichen Zusam-

menhang auch weiterhin erfiillen kénnen.
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Viégel

Im Bereich des sidlich bis norddstlich angrenzenden geplanten Golfplatzes und im

Beekmoor, slidostlich des Plangebietes, wurden u.a. die folgenden Vogelarten als
Brutvogel, Nahrungsgéste und Durchziigler/ Wintergéste beobachtet. (Arten der Roten
Liste Schleswig-Holstein sind in den Tabellen fett gedruckt). Aufgrund der rdumlichen

Néhe zum Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass die Arten auch die

Knicks und Flachen im Plangebiet als Teillebensraum nutzen.

Tabelle 1: potenziell im Plangebiet vorkommende Brutvégel

Brutvégel selten (bis zu | Rote Brutvégel selten (bis zu | Rote
3 Brutpaare im | Liste 3 Brutpaare im | Liste
Gebiet) S-H Gebiet) S-H
Gartenrotschwanz
M&usebussard Rotkehlchen
Fasan Amsel
Ringeltaube Singdrossel
Kuckuck Misteldrossel
Waldohreule Schwanzmeise
Buntspecht Tannenmeise
Baumpieper Kohimeise
Wiesenpieper 3 Blaumeise
Bachstelze Kleiber
Neuntdter S 3 Gartenbaumldufer
Heckenbraunelle Zaunkénig
Feldschwirl S Goldammer
Sumpfrohrsanger Rohrammer
Gelbspotter Buchfink
Dorngrasmiicke Griinfink
gl(zppergrasmﬁ- Gimpel
Skaertengrasmﬁ- Feldsperling
Fitis Pirol S 4
Zilpzalp Eichelhdher
Grauschnépper Elster
Trauerschndpper Rabenkrahe
Braunkehichen |S 3
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Tabelle 2: potenziell im Plangebiet vorkommende Nahrungsgéaste, Durchziigler und Win-

tergdste

Nahrungsgiste |seiten (bis zu Rote Durchziigler / selten (bis zu Rote
é:;::etgaare " ;i_f.:e Wintergéaste g:;;:gaare m ;iilte

Weillstorch 1 Kornweihe
Rotmilan 3 Waldschnepfe 3
Sperber 3 Schafstelze 3
Habicht 3 Raubwilrger
Baumfalke 3 Steinschmitzer 4
Turmfalke Wacholderdrossel
Bekassine Rotdrossel
Lachmdwe Bergfink
Sturmmodwe Nebelkréhe

| Schleiereule 2

} Waldkauz

i Mauersegler
Feldlerche

Uferschwalbe

Rauchschwalbe
Mehlschwalbe

Wintergoldh&hn-
chen

1
| Haubenmeise

Waldbaumlaufer
Stieglitz

Erlenzeisig

Kernbeifler

Bluthénfling

| Saatkrahe
Dohle

Die Ackerflache ist aufgrund ihrer intensiven Nutzung als Teillebensraum fir die ge-
nannten Arten lediglich von untergeordneter Bedeutung. In unmittelbarer N&he stehen
Okologisch wertvollere Flachen (Beekmoor, Oberalster-Niederung) als Lebensraum zur
Verfiigung. Die das Plangebiet umgebenden Knicks, die auch als potenzielle Brut-
standorte dienen kdnnen, werden erhalten und kdénnen so ihre 6kologischen Funktio-
nen im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfiillen. Die erforderlichen
Knickdurchbriiche sind auBerhalb der Brutzeiten, also in der Zeit vom 01. Okto-
ber bis zum 14. Méarz eines Jahres durchzufiihren.
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Insgesamt sind fiir die betrachteten Arten unter den beschriebenen Voraussetzungen
keine Verbotstatbesténde im Sinne des § 42 BNatSchG zu besorgen.

Umweltauswirkungen der Planung

Die Ackerflache selbst wird nach Umsetzung der Planung zum gréften Teil versiegelt
sein. Die vorhandenen Knicks werden, abgesehen von insgesamt drei Knickdurchbri-
chen fur die StraRe und die zur Entwésserung erforderlichen Anschlussieitungen, er-
halten und mit 5 m breiten Schutzstreifen versehen, sodass sie weiterhin ihre dkologi-
schen Funktionen erflillen kdnnen. An der nérdlichen Plangebietsgrenze wird als Er-
génzung zum bestehenden Knicknetz ein weiterer Knick gepflanzt und ebenfalls mit ei-
nem Schutzstreifen versehen. Der Eingriff durch die erforderlichen Knickdurchbriiche

. wird so ausgeglichen.
Da die 6kologisch wertvollen Strukturen erhalten werden, sind mit der Planung keine

erheblichen Beeintrachtigungen fir Pflanzen und Tiere verbunden.

Die naturschutzrechtlichen Antréage fiir die erforderlichen Knickdurchbriiche werden pa-
rallel zum B-Planverfahren bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn

|
’ eingereicht.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser betroffen.

. Umweltauswirkungen der Planung
Fur die Oberflaichenentwasserung werden entlang der Planstrale Entwésserungsrin-
nen sowie in den Knickschutzstreifen an der nordlichen und siidlichen Plangebiets-
grenze Entwéasserungsmulden angeordnet. Diese werden an einen geplanten Regen-
| wasserkanal angeschlossen, der das Wasser von der Planstrale zum vorhandenen
% Regenkanal im ,Stilloh Weg“ leitet. Dieser entwéssert seinerseits in das vorhandene
| RHB Walschenbek nordéstlich des Plangebietes. Auf diese Weise entstehen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fiir Oberfldchengewasser.
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Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Die Baugrunduntersuchung des Buros Egbert Micke (08.05.2006) kommt mit 5 Uber
die Flache des Anderungsbereichs verteilten Probebohrungen zu folgenden Ergebnis-
sen: Die Mutterbodenauflagen sind zwischen 0,2 und 0,4 m stark. Darunter befindet
sich bei den beiden ostlichsten Bohrpunkten Geschiebelehm bis in eine Tiefe von 2 m
auf Sand bzw. bis in eine Tiefe von 4,30 m auf Geschiebemergel.

Bei den ibrigen Bohrpunkten im Zentrum der Flache und weiter westlich befindet sich
unter der Mutterbodenauflage iberwiegend Mittelsand, teilweise auch Feinsand oder
schluffiger Sand, auf Geschiebelehm bis in eine Tiefe von ca. 1,0 bis 2,0 m. Unter dem
Geschiebelehm findet sich Mittelsand mit Anteilen von Feinsand, schiluffigem und kie-
sigem Sand. Der Grundwasserspiegel befand sich bei allen Bohrpunkten in einer Tiefe
von mehr als 6 m unter GOK.

Das Relief féllt in Richtung Osten leicht ab.

Altlasten / Altablagerungen

Im Plangeltungsbereich liegen keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen
oder schédlichen Bodenverunreinigungen vor. Die Altlastenerfassung im Kreis Stor-
marn ist jedoch noch nicht abgeschlossen, fiir die Gemeinde Tangstedt wurden zurzeit
noch keine Altstandorte erfasst. Aufgrund weiterer Hinweise auf Altstandorte oder kiinf-
tiger Nutzungsanderungen bei Grundstiicken kénnen jederzeit Eintragungen in das Ka-

taster erfolgen.

Aufgrund der intensiven Nutzung und dem hohen Grundwasserflurabstand besteht kei-
ne besondere Empfindlichkeit gegentiber planerischen Verédnderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Nach Umsetzung der Planung sind die Béden im Plangebiet zum gréfiten Teil versie-
gelt. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Diese
kénnen durch MaRnahmen im Plangebiet nicht vollstédndig kompensiert werden. Daher
wird dem Plangebiet eine externe Ausgleichsfliche im Rahmen des Okokontos der

Gemeinde zugeordnet.

Schutzgut Luft und Klima

Der Anderungsbereich befindet sich am Rand einer Siedlung, im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft. Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. In siidéstlicher

Richtung sind feuchtegepragte Waldflachen vorhanden.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes besteht keine besondere Empfindlichkeit des
Schutzgutes Luft und Klima gegeniiber planerischen Veranderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Im Plangebiet sind keine klimabedeutsamen Strukturen wie Frischluftbahnen vorhan-
den. Bei den einzelnen Betrieben, die sich im Plangebiet ansiedeln, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen, dass im Hinblick auf Schadstoffemissio-
nen der Stand der Technik und die Vorgaben der TA Luft eingehalten werden. Insge-
samt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima zu

erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im
Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Men-
schen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinst-
lerischem, archaologischem stéadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem
Wert sind. Sachgiiter [...] sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die
fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Be-
deutung sind.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter betroffen. Insofern ergibt sich keine

Empfindlichkeit fir dieses Schutzgut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die gemaf den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem Mafe. Hieraus ergibt
sich ein komplexes Wirkungsgefiige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Aus der Versiegelung des Bodens ergibt sich ein Verlust der Funktionen des Bodens
fur die Schutzglter Tiere und Pflanzen und fiir das Schutzgut Wasser, da die Versicke-
rung unterbunden wird. Auf diesen Funktionsverlust wird im Rahmen der Kompensati-
onsmafinahmen reagiert.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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9.2.2

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich erhebliche negative Umweltauswirkungen
aus der Versiegelung bisher unversiegelter, intensiv genutzter Béden. Diese Beein-
trachtigungen konnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden, sodass ei-
ne externe Ausgleichsfliche im Rahmen des Okokontos der Gemeinde zugeordnet
wird. Die Umweltauswirkungen, die sich aus dem erforderlichen Knickdurchbruch er-
geben, kdnnen durch den im Plangebiet vorgesehenen neuen Knick vollstandig ausge-

glichen werden.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet ist die Einrichtung eines Gewerbegebietes als Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes ,Am Béckerbarg“ vorgesehen. Die ErschlieBung des Plan-
gebietes erfolgt durch die PlanstralRe A als Verldngerung des Weges ,Béckerbarg®. Fiir
die Verlangerung der Strafte wird ein Knickdurchbruch erforderlich. Die StralRe wird bis
zu einer in der Mitte des Plangebietes angeordneten Wendeanlage in einer Breite von
insgesamt 9 m (einschl. Gehweg und Entwasserungsrinnen) ausgefiihrt. Hinter der
Wendeanlage wird die Straf’e bis zum Knick an der dstlichen Plangebietsgrenze wei-
tergefiihrt. Dieser Stralenabschnitt mit einem Gesamtquerschnitt von 6,75 m (Fahr-
bahn 6,25 m, einschlieBlich mittiger Entwasserungsrinne) ist zur ErschlieBung des Ge-
werbegebietes nicht erforderlich, sondern dient dem Anschluss der angrenzend ge-
planten Golfanlage. Die Fahrbahn dieses StraRenabschnittes soll daher erst bei Reali-

sierung der Golfanlage ausgebaut werden.

Die an der westlichen, siidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze vorhandenen Knicks
werden erhalten. Vor den Knicks werden jeweils 5 m breite Knickschutzstreifen einge-
richtet. An der nérdlichen Plangebietsgrenze wird in Ergédnzung zum bestehenden
Knicknetz und zur Abschirmung des Gewerbegebietes ein neuer Knick hergestelit und
ebenfalls mit einem Knickschutzstreifen versehen. In den Knickschutzstreifen an der
nérdlichen und slidlichen Plangebietsgrenze werden jeweils Entwéasserungsmulden
angeordnet, die das Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet in einen geplanten Kanal
abfihren. Dieser wird auflerhalb des Plangebietes an die vorhandene Ortsentwéasse-
rung angeschlossen. Fir die erforderlichen Anschlussleitungen werden zwei Durchbrii-
che im Bereich des Knicks, der westlich an das Plangebiet angrenzt, erforderlich.
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9.2.3

Der neu zu pflanzende Knick wird in seinem 0stlichen Bereich von einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht Uberlagert. Hierbei handelt es sich um eine Vormerkung fiir eine
11 KV Leitung der e.on. Sofern diese nicht auferhalb des Plangebietes verlegt werden
kann, muss diese zum Schutz des Knicks durch den Knickwall gepresst werden.

Aufgrund des Erhaltungsgebotes und der Schutzstreifen fir die vorhandenen Knicks

sind keine Einschrankungen ihrer 6kologischen Funktionen zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird die Planung nicht realisiert, ist weiterhin von einer intensiven, landwirtschaftlichen
Nutzung des Plangebietes auszugehen. Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen

blieben bestehen. Die vorhandenen Knicks wiirden vollsténdig erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbe-
sondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1
a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aus-
sagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu treffen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Bei der Durchfilhrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumgénglich,
die im Sinne des § 10 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.

Dies sind im Einzelnen:

e Anderung der Nutzung der heute landwirtschaftlich genutzten Bereiche

e Versiegelung, somit Veranderung des Oberflichenabflusses und der Verduns-
tungsrate

¢ Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

e Beeinflussung vorhandener Lebensrdume und Landschaftselemente, wie z. B. der
Knicks

e Verdnderung des Landschaftsbildes
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich

Vermeidung

Folgende Maf3nahmen tragen zur Vermeidung von Eingriffen bei:

¢ Erhalt der Gehdlzvegetation

e Schutz der zu erhaltenden Vegetation bei Baumafinahmen (siehe DIN 18920)

Verminderung
Folgende MaRRnahmen tragen zur Verminderungen von Eingriffen im Plangebiet bei:

o Festsetzung des maximal versiegelten Bereiches auf den Grundstiicken (GRZ 0,8)

o baumpflegerische Begleitung von TiefbaumaRBnahmen im Wurzelbereich von Bau-

men
¢ Erhalt des natirlichen Reliefs, Vermeidung von Aufschiittungen
e Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, soweit die Nutzung es zulasst

¢ Pflanzung von Baumen auf den Gewerbegrundstiicken

Ausgleich

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen durch MaRnahmen im Plangebiet nicht
vollsténdig ausgeglichen werden. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 2.738 m?
wird durch Zuordnung einer entsprechend groRen Fliche im Rahmen des Okokontos
der Gemeinde Tangstedt gedeckt. Die Fléchen des Okokontos umfassen die Flurstii-
cke 59/2, 58/2, 57/2 und 2/3 der Flur 2, Gemarkung Tangstedt. Die Fldchen werden be-

reits nach MafRgabe einer extensiven Nutzung entwickelt.
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Abb.: Lage der Flichen des Okokontos (ohne Mafistab)
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Okologische Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden
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9.24

Der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften, der durch die Knick-
durchbriiche entsteht, wird durch Neuanpflanzung eines Knicks an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze vollstandig ausgeglichen.

Der Knick wird durch Aufsetzen eines Erdwalls mit einer Fubreite von 3 m hergestellt
und zweireihig mit standortgerechten und heimischen Wildstrauchern und Eichen-
Heistern (2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Hohe) im Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe
(Arten gem. Pflanzvorschlag) bepflanzt. Vor den Knick wird ein Schutzstreifen mit einer
Breite von 5 m, gemessen vom KnickfuR, eingerichtet. Als Beispiel fir die Bepflanzung

dient das folgende Pflanzschema:

Pflanzschema Knick

Lange:21m
Pflanzabstand 1 x 1,50 m

Co.ma. .--.. Sa.ni. || Ma.si. {|Co.ma. || Co.ma.

Co.ma.

Kiirzel Botanischer Name Deutscher Name Stlickzahl je Schema
Co. av. Corylus avellana Hasel 4
Co. san. Cornus sanguinea Hartriegel 3
Co.ma. Cornus mas Kornelkirsche 4
Ma.si. Malus sylvestris Wildapfel 3
Pr.sp. Prunus spinosa Schlehe 4
Qu.ro. Quercus robur Stieleiche 1
Ro.ca. Rosa canina Hundsrose 4
Sa.cap. Salix caprea Salweide 2
Sa.ni. Sambucus nigra Holunder 3

Die Anpflanzung des neuen Knicks tragt ebenfalls zum Ausgleich von Eingriffen in das
Schutzgut Landschaft bei.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Bei der beabsichtigten Planung handelt es sich um die Erweiterung eines vorhandenen
Gewerbegebietes unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur. Alternativen hinsicht-
lich des Standortes bestehen insofern nicht, als sich aus der Regionalplanung die For-
derung ergibt, weitere Gewerbeflachen bedarfsorientiert und ausschlieRlich in den
Ortsteilen Wilstedt und Tangstedt zu entwickeln. Im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung (7. Anderung FNP) ist hierfiir die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Wilstedt (B-Plan Nr. 9) vorbereitet worden. Alternativen, die sich ebenfalls aus

der vorbereitenden Bauleitplanung ergaben, bestehen nicht.
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9.2.5

9.2.6

9.2.7

Bezogen auf den Planinhalt

Im Hinblick auf den Planinhalt bestehen Alternativen hinsichtlich abweichender Fest-
setzungen der Grundflachenzahl, abweichender Positionierung und Gestalt der geplan-
ten KompensationsmalRnahmen oder abweichender Flachenzuschnitte. Diese Festset-
zungen wurden aber bereits unter der MaRgabe der Minimierung von Eingriffen getrof-

fen.

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein griinordne-
rischer Fachbeitrag einschl. einer Biotoptypenkartierung erarbeitet, dessen Inhalte di-
rekt in die hier vorliegende Unterlage integriert wurden. Ebenso ist auch die Eingriffsbi-
lanzierung abgearbeitet worden. Dariiber hinaus wurde zur Beurteilung der Auswirkun-
gen auf artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen eine faunistische Potenzialanalyse
auf Grundlage der 2. Anderung des Landschaftsplanes der Gemeinde Tangstedt er-
stelit. Fir die Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurde ein Bericht zur Baugrundunter-
suchung durch das Biro Egbert Miicke (08.05.2006) erstellt.

Zur Einschatzung méglicher Beeintrachtigungen durch Larm wurde ein Schalltechni-
sches Gutachten durch die LAIRM CONSULT GmbH (19.06.2007) erstellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
hérden besteht eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis Giber derartige Umweltaus-

wirkungen erlangen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9a werden zurzeit landwirtschaftlich
genutzt. Mit dem B-Plan wird hier ein Gewerbegebiet in Erweiterung des vorhandenen
Gewebegebietes ,Backerbarg” festgesetzt. Hierflr wird die vorhandene Stra’e durch
das Plangebiet fortgesetzt. In der Mitte des Plangebietes wird eine Wendeanlage in der
Stralle angeordnet. Der Straflenabschnitt hinter der Wendeanlage wird schmaler aus-
gefithrt und bis an den Knick herangefiihrt, der das Gebiet westlich begrenzt. Dieser
Abschnitt wird erst umgesetzt, wenn die Anbindung des westlich des Plangebietes vor-
gesehenen Golfplatzes erforderlich wird.
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9.3

Fir die Verlangerung der vorhandenen Strafe ist ein Durchbruch durch den Knick, der
das bestehende Gewerbegebiet begrenzt, erforderlich. Die Ubrigen Knicks an den
Grenzen des Plangebietes werden erhalten. Vor den Knicks werden jeweils 5 m breite
Knickschutzstreifen vorgesehen, in denen gegebenenfalls Entwasserungsmulden ein-
gerichtet werden kénnen. An der nérdlichen Gebietsgrenze wird ein neuer Knick auf-
gesetzt und ebenfalls mit einem Knickschutzstreifen versehen. Die Entwéasserung des
Regenwassers aus dem Plangebiet erfolgt Gber die Mulden in den Knickschutzstreifen
und iber Mulden im Bereich der geplanten StralRe. Von diesen wird das Wasser in eine
Rohrleitung geleitet, die dann nordlich, aulerhalb des Plangebietes an die Ortsentwés-
serung im Bereich Stillohweg anschlief3t. Hierfir werden zwei weitere Knickdurchbri-
che erforderlich. Fir die zusatzlichen Flachenversiegelungen auf den Gewerbeflachen
und den Verkehrsflichen wird eine externe Ausgleichsfliche aus dem Okokonto der

Gemeinde Tangstedt zugeordnet.

Pflanzempfehlung

Baume 2. Ordnung zur Pflanzung Einheimische standortgerechte

auf den Gewerbegrundstiicken Straucher fiir Knickbepflanzung

Acer campestre Feld- Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz- Ahom Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Populus tremula Zitterpappel Corylus avellana Hasel

Prunus avium Vogel- Kirsche Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Sorbus aucuparia Eberesche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Tilia cordata Winter- Linde Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum

‘Prunus avium Vogel- Kirsche
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prur)1us spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Rote Heckenkirsche
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9.4 Plane
Anlage Nr.  Titel MaRstab
1 Grinordnerischer Fachbeitrag zum Be- 1:1.000
bauungsplan Nr. 9a
10 Kosten

Infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 9a entstehen der Gemeinde Tangstedt Herstel-
lungskosten fir die ErschlieBungsmafinahme in Héhe von voraussichtlich rd.
280.000 € netto (ohne Planungskosten). Dem stehen Einnahmen aus dem Verkauf der

erschlossenen Gewerbegrundstiicke gegentiber.

Grundstiickskosten entstehen nicht, da die Flachen des Plangebietes bereits im Eigen-

tum der Gemeinde sind.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Tangstedt am 09.12.2009

gebilligt.

Der Biirgermeister
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