GEMEINDE TANGSTEDT / KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Tangstedt i{ber den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil Tangstedt, Bereich obere DorfstraBe
(ab Haus-Nr. 100/109 - 170) sowie Hans-Stender-Weg qnd
Wiesenweg (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 i.V.m. Nr. 3 BauGB) - jeweils

beidseitig

Nach dem Flachennutzungsplan sind anschlieBend an die vorhandene
Bebauung am sidlichen Ortsausgang der Dorfstrafle, im Hans-Stender-
Weg und im Wiesenweqg noch Flichen zur Bebauung vorgesehen. Die
jeweils gegeniberliegenden Grundstiicke sind bereits bebaut. Die
Realisierung auch dieser Restfldchen ist nach der neueren 0OVG-
Rechtsprechung erst nach Erlaf einer Abrundungssatzung gem.

§ 34 Abs. 4 BauGB mdéglich. Da nach der Fldchennutzungsplanung

die Bebauung in diesen Strafen beidseitig in gleicher HS8he er-
folgen soll, werden die betreffenden Bereiche zur Abrundung

des Ortsbildes in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen.

Einbezogen wird auch der bebaubare restliche Teilbereich des
landwirtschaftlichen Grundstiicks DorfstraBe 100 (Parzelle 71/4)
mit seiner Hoffldche, soweit diese im F-Plan als Dorfgebiet
noch nicht dargestellt war. Diese Fliche ist baurechtlich ein-
deutig dem Innenbereich zuzurechnen. Der Bebauungszusammenhang

endet hier am Tangstedter Graben.

Durch die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist das gemeinde-
eigene Grundstiick 61/6 der Flur 9 der Gemarkung Tangstedt als
Sonderbaufldche zur Errichtung eines Altenwohnheimes ausge-
wiesen worden. Die Bebaubarkeit dieses Grundstiicks mus gleich-
falls ilber die Aufnahme in die Abrundungssatzung sichergestellt
werden. Bedenken gegen die Ausweisung wurden im F-Plan-Verfahren

weder von Tragern dffentlicher Belange noch von Blirgern geiufiert.



Das Grundstick soll jetzt im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues
bebaut werden. Es ist vorgesehen, ca. 12 bis 15 kleinere Wohnun-
gen 2zu schaffen. Eine im sozialen Wohnungsbau zu erstellende
Wohnanlage kann naturgemdf nur finanziert werden, wenn sie wirt-
schaftlich und unter Beachtung der vorgeschriebenen Kostenober-
grenzen geplant werden kann. Daraus ergibt sich zwangsliufig
eine mdBige bauliche Verdichtung gegeniiber den anderen Grund-
sticken des Geltungsbereiches der Satzung. Dieser planungs-
rechtliche Gesichtspunkt war jedoch bereits relevant bei der
planerischen Ausweisung in der F-Plan-Anderung und - wenn auch
nicht expressis verbis - sachlicher Inhalt der Ausweisunc als

Sonderbauf lidche.

Die Satzung legt daher bestimmte maximale Ausnutzungsméglich-
keiten fir dieses Grundstiick fest. Die H&chstgrenzen nach der
Baunutzungsverordnung in ihrer Neufassung vom 23. 1. 1990
(BGBl. I S. 133) werden dabei aber hinsichtlich der GRZ nicht
voll und hinsichtlich der GFZ bei weitem nicht ausgeschoépft.
Die bebaubare Fldche ist durch die Aufnahme von Baugrenzen so
festgelegt, daB sowohl ein gréBerer als auch zwei kleinere Bau-
kdrper entstehen kénnten. Die erforderliche GFZ-Zahl bedingt

voraussichtlich zwar eine Zweigeschossigkeit des oder der Bau-

kdrper. Diese wird ortsplanerisch jedoch fiir vertretbar gehalten.

Das Bauvorhaben wird vom 6ffentlichen StraBenbereich aus und
von der freien Landschaft her kaum sichtbar sein. Zur Strafe
hin ist es durch ein vorgelagertes Gebdude optimal abgegrenzt;
hinter dem Gemeindegrundstiick wird auf der kreiseigenen Fl&che
Wald entstehen. Das Gebdude stellt also keine Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes dar. Das Vorhaben figt sich so-
mit in die Umgebung ein. Durch die satzungsrechtlichen diesbe-
ziiglichen Festlegungen allein fiir dieses Grundstiick kdnnen selbst
als rahmenliberschreitendes Vorhaben keine Prazedenzwirkungen

auf andere Grundstiicke abgeleitet werden.



®

Die Festlegung liber die Gesamtausnutzung des Grundstilicks bis

zu 0,8 GRZ fir die Anlage von Stellpldtzen einschlieflich
ihrer Zufahrten ist erforderlich, weil fiir das Vorhaben eine
gréBere Anzahl von Stellpldtzen vorgesehen werden muB. Da
Stellplatze und ihre Zufahrten bei der Ermittlung der GRZ mit-
zurechnen sind und sie auflerhalb der Baugrenzen fiir das Ge-
bdude angelegt werden sollen, muf3te insoweit eine grdéflere
Grundsticksausnutzung ermdglicht werden. Es ist festgesetzt
worden, daB die Gemeinschaftsstellplatze ausschlieBlich fiir

die Benutzer des Grundstiicks 61/6 zur Verfiligung stehen.

Die Zuwegung zu diesem Grundstiick erfolgt liber die Zufahrt,

die grundbuchlich Bestandteil des sich nordwestlich anschlieBen-
den kreiseigenen Waldgrundstiickes ist. Die Zufahrtsrechte sind
als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt und im {ibrigen
grundbuchlich abgesichert. Diese Berechtigung wird lediglich

fir die beiden betroffenen Grundstiicke 61/5 und 61/6 festge-
setzt.

Die derzeitige prekdre Situation auf dem Wohnungsmarkt veran-
laBt die Gemeinde, im Rahmen ihrer Mdglichkeiten mitzuhelfen,
auch auf Ortsebene Entlastung zu schaffen. Es ist bei dieser
Zielsetzung ohne Belang, ob zundchst ein Teil der neu zu
schaffenden Wohneinheiten nicht nur fiir 4ltere Mitbilirger,
sondern auch fiir jlingere Wohnungssuchende zur Verfiigung ge-
stellt wird. In jedem Falle wird zusdtzlicher Wohnraum ge-
schaffen, der dem allgemeinen Wohnungsbedarf Entlastung
bringt. Zwar mag die gewisse intensivere Bebauung des Ge-
meindegrundstiicks aus reinen ortsplanerischen Griinden nicht
die optimalste Losung sein. Es mufl im Abwdgungsprozefl zwischen
den rein ortsgestalterischen Gesichtspunkten und dem hoch-
rangigen Ziel, auch in der Gemeinde eine verbesserte Wohn-
situation zu schaffen, gesehen werden, daf das Vorhaben nur
auf der Basis der getroffenen Festlegungen realisiert werden

kann. Letztlich sind alle Instrumente des Bauplanungsrechtes



so einzusetzen, daB sie der menschlichen Daseinsvorsorge

optimal dienen. Nach Abwagung aller Gesichtspunkte ist
also auch die nun vorgesehene planerische Ausweisung

dieses Grundstlicks akzeptabel.
Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung am 5. 7. 1990 gebilligt und in der Sitzung am

28. 11. 1990 hinsichtlich der Aussagen liber die GSt und
das GFL ergédnzt.

Tangstedt, den 17. Dezember 1990
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